El nuevo rumbo

Denuncia' respecto a la emisién del informe EPMTMG-
DPM-JGAS-2023-208, de fecha 13 de septiembre de
2023, correspondiente a la aprobacion del Estudio de
Impacto Vial (E.L.V) para el mega provecto "Blue Town
Center", el mismo que fue otorgado vulnerando
derechos constitucionales, normas del debido proceso,
ordenanzas municipales y normas internas de la
ciudadela cerrada Puerto Azul, determinando acciones
¥ obras imposibles de ejecutar que afectan directa a la
infraestructura  existente, derechos adquiridos,
propiedad privada y participacion de los 11.500
residentes de la urbanizacién.
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Cuayaguil, 11 de julio del 2025
Sefior:
Aquiles David Alvarez Henriques

Alcalde v representante legal del GoALD. Municipal de Goayaquil

Abogado:
Franciseo Mendoza Véler
Procurador Sindico del G.A.I. Municipal de Guayaguil

Seiior:

Carlos Viasguez Chang

Director General de Obras Piblicas del G.A.D. Municipal de Guayaquil (Encargada del
departamento de L rbhanizme Yial)

[Asunto:] Denuncia 'respecte a In emisién del informe EPMTMG-DPM-JGAS-2023-208, de fecha
13 de septiembre de 2023, correspondiente a la aprobacidén del Estudio de Impacto Vial (E.LY)
para el mega proyecto " Blue Town Center”, el mismo que fue oforgado vulnerando derechos
constilucionales, normas del debido proceso, ordensneas municipales ¥ normas infernas de la
cindadela cerrada Puerto Azul, determinando acciones y obras imposibles de ejecutar que afectan
directs a ln infracsiructura existente, derechos adquiridos, propiedad privada v participacion de
los i 1.500 residentes de ka urbanizacion .

1- IDENTIFICACION DE LA PARTE QUE PRESENTA LA DENUNCIA:

COMITE. PUERTO AZLUL, sociedad civil gin fines de luero, idemtificado con Registro Unico de
Contmibuyentes No 0992161191001, domiciliada en of km 10 V4 de 1a Via a la Costa, en la urbanizacion
dencminada Puerto Aml, de la cindad de Guavaguil, proviecia ded Guayes; Lepal v debidamente
representadada por el doctor JOSE DE LA GASCA en su calidad de Presidente y Representante
Legal ¥ el abogado MEGO MAURICIO MONTENEGRO PERALVQ, en su calidad de Sindico v
Representante Judicial, de conformidnd n lo esinlecido en loa art. 27 v 37 del estatuto del comité, ante
usted respeiunsamente COMpArccemos, cxponemos y solicitamos :

2- NARRACION DE LOS HECHOS DETALLADOS Y PORMENORIZADOS QUE
SIRYEN DE FUNDAMENTO:

El informe EPMTMG-DPM-IGAS-2023-208, emitido ¢l 13 de septiembre de 2023, por la Empresa
Municipal de Trinsito v Movilidad de Guayaquil, EP., a través de la Ing. Laura Mananm, jefa de
guionzaciones ¥ servicios {e) v la Arg. Gabriela Giler M., tenico de seguridad vial, mediante ¢l cual
se aprueba ¢l Estudio de Impacto Vial del Provecto "Blue Town Center” de propiedad de Promotom
Shiva 5. A., fue emitido de manera irregular, ilegal e ilegitima, por las siguientes consideraciones:
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2.1.- AFECTACION A OBRAS PREEXISTENTES DEBIDAMENTE APROBA
YLILM 10N LY -

El Estudio de Impacto Vial (E.1.V.) aprobado para ¢l megaproyecto BLUE TOWN CENTER. contiene
ungd verdadera barbaridad (si cabe emplear ef téeming) (ue resulla extremadamenie preocupante v
cuzstionable desde un punto de vista legal, téenico ¥ comunitanio, yva que el mismo aprucha el E1LV del
provecio “siempre ¥ cuando” (bajo lp condicidn) se realicen varias medidss de mitigacion
IMPOSIELES DE CUMPLIR © EJECUTAR, ya qoe resultan en modificaciones drdsticas a In
infraestructura existente de propiedad privada del Comité Poerto Azul v de uso pablico como:

a) ELIMINACION Y REUBICACION DE LA GARITA DE SEGURIDAD No. 2, a 130
metros HACIA EL INTERIOR DE LA AVENIDA PUBLICA ANA VILLAMIL ICAZA
(AV. 58 50) DE PROPIEDAD DE LA CIUDADELA CERRADA PUERTO AZUL:

En el punte 3. literal a) y by en Ias conclusiones del infome EPMTMG-DPM-JGAS-2023-
208, emitido ¢l 13 de septiembre de 2023, se indica:

© ) para mal efecio, @ promalor del proyecio deberd implementar o su costo ¥ gestionar oo
lus instituciones pertingntes los permisoy respectivos pard o sigwients:
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En otras palabras, se aprueba el Estudio de Impacto Vial (EIV), con la condicién (supuesto) de que
el promotor del provecto implemente a su costo v gestione los permisos para reubicar la garita situada
en la Puerta M. 2, que es de propiedad del comité de Puerte Arul, elimnando y reubicando la misma
a 130 metros al final de [a avenida piblica Ana Villamil Icaza {Av. 59 80). Ya que con esta accidn se
buscaba evitar el intenso mafico que el megaproyecto con mas de 800 parqueaderos onginaria en la via
de servicio de 1o Via a la Costa E-40. Sin contar que, para cumplic esta condicidn, esto es, la reubicacion
de ln parita N." 2, requiere la respectiva autonizacion de su propietano, que g3 ¢l Comité de Poerto Azul,
come lo establecen sus estatutos internos,

Adicionalments y como lo estipula la norma, no se realizd la debida socializacion en los predios vecinos
en un radio de 300 metros v A quienes afectaria directamente esta reuhicacion, como son los 200
residentes de la wrbanizacion "Costa Plaza” y el colegio “InterAmerican Academy”, gquicnes
actualmente se encuentran dentro de la ciudadels v con esta renbicacion de la Garita No. 2, quedarian
fuera de la misina, vulnerado su desecho a la seguridad v al uso de Iz calle piblica perpendicular Victoria
Concha de Valdez (calle 1 80O, ubicada dentro de la urbanizacidn, conforme lo establece el Art, 6 de
la Ordenanza para la Factibilidad de los Estudios de Impacto Vial.

bl DEMOLICION y/o DERROCAMIENTO DEL MURO PERIMETRAL ubicado en Iz via
de servicios de la viz a Ia Costa E=d40, gue protege ¥ brinda seguridad a la urbanizacion:

Eii ¢l punto 2.7 del informe EPMTMG-DPM-JGAS-2023-208, emitido el 13 de septiembre
de 2023 se indica:

* Segun gl EiV muesira fas mamiobras de gire de imgreso v solida con prefaras geomdirioas
gue se desarroliaran en fo :'nrpl'ememtrc i el proveclo, considerando la Iﬂjxﬁﬂﬂlj"iﬂ del drea
de esimdio, debide a que la vin inferng ostd @ wae cofa inferior gue @ wa de servicis, por
o gue @l provecte conlars con Ta, wivelocian de la wig Iaterm (Calle Victrta Conchd de
Valdes) o fa altwra del ingresa del prayectas, para gue se disponga de wnn adeciads ransiciia
velticilar con pandientes gue no dificuiten o movilidad peatonal y vehicular.”

Es decir, se aprucha un LE.V, sin considerar que implicaria la demolicién y/o demrocamiento
de una parte del mwre perimetral que brinds sepumdad a8 una cindadeln que tiene Ia
caracteristica de CIUDADELA CERRADA, v que ademis es PROPIEDAD PRIVADA de
los residentes de Puerto Azul y adicionalmente sin tener la competencia, aprucha ¢l EIV con
Ia condicién de que el megaprovecto se tome ¥ haga uso de uma calle piblica como es la

‘n-"mtnna {‘nn:ha de ".-’uld:z {Calle 1 fsﬂ] [:am nbtener Wﬂm
a dentro de una Urbaniza

Adicionalmente, la “pivelgelin de fa v interna (Calle Victorla Concha de Valdds) o la
arlrcre el J'.l”_-_'rr"u.l et o Pk ‘, g5 decir la mivelacidn de calle pmﬂilﬂ‘ﬂ Wictona Concha de
Valdez (calle 1 SO}, UBICADA DENTRO DE LA CIUDADELA PUERTO AZUL a la
altura de la via de servicio de la via a la Costa, causaria que los residentes no puedan transstar
libremente por la mencionada calle piblica que actualmente se encuznira dentro de la
urbanizacién v es utilizada por sus residentes. Hecho que vulneraria el derecho constitucional
establecido en el Art. 23 de la Constitucidn de la Republica del Ecoador que indica que: “Las
personas fenen derecho a acceder v pariicipar del espacio piblica como dmbito de
deliberacidn, Intercambio cuitiral, cohesidn social y promocidn de la igualdad en la
diversidad {.J
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¢} Es importante destacar, que como s menciona en el punto 2.1 del informe EPMTMG-DPM-
FGEAS-2023-208, cmitide ¢l 13 de septiembre de 2023, los dos (2) predios identificados con
edddigos catastrales 97-112-4-0-0-0 v 97-112-5-0-0-0 donde se pretende construir el mencionado
megaprovects BLUE TOWN CENTER, ESTAN UBICADOS EN EL INTERIOR DE LA
CIUDADELA FUERTO AFUL, que nene la caracteristica de ser una CTUDADELA
CERRADA v los dos predios estin circundados/rodesdos por calles piblicas en todos sus
linderos, es decir sin acoeso directo a la via de servicios actual de la Via a la Costa E-40.

d)  Las condiciones descritas en el informe EPMTMG-DPM-JGAS-2023-208, emitido ¢l 13 de
septiembre de 2023, establecen que ¢ promotor “deberd implementar a su costo v gestionar
con las instituciones pertinentes los permisos respectivos_ " para obtener la aprobacién vial
del proyecto. Dichas condiciones representan una alteraciin significativa v potencialmente
perjudicial para la PROPIEDAD PRIVADA del comité, valnerando los derechos
establecidos en la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, especificamente en los
articulos 66° v 321" que “Garantizan el derecho a la propiedad en todas sus formas pablica
v privada {...)" , b gue incluyve la vulneracidon a los derechos adquiridos por los
propietarios en cualquier desarrolle urbano ¥ también compromete la sepuridad v In
integridad del entorno residencial y sos habitantes. Como se justifica de la Diligencia
notariales de constatacion de las wes (3) garitas de acceso de propiedad del Comité de Puerto
Azul, v de fa Diligencia notarial de constatacicn del muro perimetral de propiedad del Comité
de Poerto Azul, que brinda seguridad a los residentes de la urbanizacion cerrada v ue agrega
COMmD ANEXos.

¢} El informe EPMTMG-DPM-JGAS-2023-208, emitido ¢l 13 de septiembre de 2023, no
considero que la garita No. 2 asl como el muro perimetral, forman parte de los tres (3) ingresos
Vo accesos que tiene la URBANIZACION CERRADA con controles de accesos ¥ sislemas
electromicos instalados en cada une de las garitas ¥ que estén regulados bajo la normativa del

Reglamenio Interno de Puerto Azul que en su ant. | respecto “De la entrada de los residentes”
indica;

S - Para precanrelar la seguridad de Tos habitantes de la wrbanizacidn Puerto Azul, ex obligacidn
del restdente y'o propletario, realizar el Ingreso y sallda en su vehiculo por fa puerta © 1;
para elle, ex necesario que adguiera Ja larjeta magnéitca que se wiiliza para abrir y cervar la
parrera efecirdmica invialada en exa puerta, Respecto de {as ofray puertas 2 y 3, el Comité
comunicard mediante boletines y sedalizaciones, el servicio de entrada y salida que estas
brindaran a residemtes y visitamtes™ Instrumento de orden privade v de obligatorio
cumplimiento para todos fos propietarios de blenes inmuebles demiro de la urbanizacion,

TCRE: Arl b nim 26« | derecho a s projpbedsd en s s Farmas, con fanesda v respossabalided wtial y ambwaial 1l devocho sl
pcees e propiedad s hanl efectivo con [n sdopeice do politicas pablices. enirp oiras medidns

TCRE!D Art 321 B Exdo reconoce y gamntizs ¢l dovecha a o propiodad oo ses formas miblics, peivicls, comunitarin, osminl, socstion,
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* Detallo plang preseniade v publicitade por la promotora del provecio Blue Town Center, con
las condiciones indicadas por la EPMTMG para la aprobacion del Estudio de Impacto Vial 1.
E.V. las mismas que no se pueden ejecutar v son imaahles:

ACCESO 100 % INDEPENDIENTE DE PVERTO AZVL

LR T ] - [T sl Tl
ESTUDIO DE IMPACTO YViAL:

Elaborade por CONSULTORA AMDIMA COA €IA LYDA. -
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El informe EPMTMG-DPM-JGAS-2023-208, cmitide el 13 de septiembre de 2023, en el
punto 2.8 hace referencia a la realizacion de un “supuesto procesa de sociabillzacion™ que
fue levado a cabo por el promotor del proyecto durante los dias 28, 29 v 30 de marzo de 2023,
Sin embargo, dicho proceso mo cumplié con los requisitos minimos de representatividad
ni vinculacidn juridica, al no haberse realizade con Ia participacion efectiva de al menos ¢l
51% (1.300 predios) de todos los propietarios y/o residentes de Puerto Azul,

Adicionalmente, el informe EPMTMG-DPM-IGAS-2023-208, emitido el 13 de scpiembae
de 2023, no dio cumplimiento con la obligacion de notificar a todos los propietarios en el radio
de 300 metros en ¢l entomo inmediate directamente afectados por la ejecucidn del
megaprayecto, par la sociahilizacion del provectn, como lo establece el art, & punto 12 de p
Ordenanza para la Factibilidad de los Estudios de Impacto Vial.

Dre acuerdo con el infornme de la supuesta socializacion entregado por la enipresa proamotora,
se habrfa convocado 2 un grupo minimo absurdo de sprosimadaments 50 personis v ademiis
no todos estuvierom de scuerdo, lo coal representa uns muesira estadisticamente
irrelevante frente ul wial de propietarios (2,548 predios) que integran ks urbanizecion Puerio
Azul. Por tanto, este proceso no puede ser considerado vilido ni legitimo para sestentar
una decision administrativa que tiene mmpactos estructurales sobre los accesos, la seguridad
¥ la movilidad de toda una comumidad de 11.000 personas, asi como el uso de calles pablicas
y nivelaciones de calles publicas con la via de servicio interior de la Via a la Costa E-440.

Ademis. ¢l “supuesto proceso de sociabilizacién™ indicado en el punto 2.8 del informe
EPMTMG-DPM-JGAS-2023-208, emitido el 13 de septiembre de 2023 | vulnerd el derecho a
la seguridad juridica y al debido proceso, va que omitio el requigito establecido en el articulo
29, literal g) del estatuto de Puerto Azul (vigente en esa época} se establece gue:

UNICAMENTE la Asamblen General puede “Autorizar Ia ¢najenacidn o gravamen de s
hienes rai omité v cualyuier atra Bmitacion al dominio de los mismos™, Fn afras

palnbras, se aprobé el E.LV sin que se haya requeride por parte de la entidad o presentado
por parte de la promotora, la autorizacion legalmente necesaria para derrocar una parte
del mure y la reublcaciin de la garita No. 2, que es la Acta de Asamblea General o
Extraordmana del Comitg, que sutorice la demoliciin del muro perimetral v ol rastedo o
reabicacion de la garita Mo, 2.
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Adicionalmente, el informe EPMTMG-DPM-JGAS-2023-208. emitido el 13 de septiembre
de 2023, en €l punio 3 literal £) de las conclusiones indica:

“F . apabacidn del presente estudio NO AUTORIZA UTILIZAR 14 VIA PURLICA coma
zona e espera, estacionamientos, realizar actividades de carga v descarga 0 PARA EL
INGRESG DE LOS USUARIOS COMO VISITANTES A 1LAS AREAS DE
ESTACIONAMIENTOS DEL PROYECTO "BLUE TOWN™,

Es decir que la entidad por una parte aproeba el ELV, condicionando su aprobacion con
b fusenisa, usi y nivelacion de ba vin pablica Yicioria Concha de Vaidez (cafie 1 50, ubicada
deniro de la urbanizacitn de Puerto Arul, que separa el terreno de la constructora de la via
de seivicio y por obro lade la oasms enlidad il que Lo aprobacidn del presenie entiadio
NOAUTORIZA UTILIZAR LA VA PUBLICA como zona de espera ™ . Contradiciéndose de
manera evidente. Cuando lo legal v lbgico ama que la entidad antes de aprobar el ELV. debio
solicitar ¢l permise de uso de espacio piblico el cual no existe,

Contradiceion y omision que ha ocasionado que ¢l promotor, sin contar con la autorizacion de
la asamblea gencral de socios del Comité y tampoco la autorizacidn para el uso y/o ocupacion
de la calle piblica, anunciado FALSAMENTE en so publicidad, que contard con una cnireda
independiente o ln uwrbanizacion cerrada Puermo Azwl donde esti ubicada sus predios,
contravenido lo establecido en el art. 6 de la Ley Orginica de Defensa al Consumidor que
indica: “Publicidad Prohibida. Quedan prohibidas todas las formas de publicidad enganiosa o
sbusive, o que induzean o etror en o eleccion del bien o servicio que puedan afiectar los intereses
v derechos del consumidor™,
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En cumplimiento de 1o establecido por el Reglamento Interno de la Ciudadela Puerto Azul,
instrionento de caracter privado v vinculante para las construcciones y desarrollos inmobilianios
dentro de la prbanteacion, cunlgqmer proyecto propuesto debe adhenirse estrictaments a la
normativa vigente. Por ello, cualquier modificacion a la infraestructura o propiedad del comite
debe gestionarse bajo los procedimientos normatives estipulados en el estatuto, respetando los
principics de avtorregulazion v autopestion recomocidos por lo normativa local, asi como por el
GAD Municipal de Guanaquil.

Esta omision por parte del proimotor v falta de constatacion por parte de in EPMTMG respecio
de los requisitos legales de autonzacion, para conceder viabilidad al proyecio “siempre ¥
cuando” {bajo la ¢ondicitn), configura una vulneracidn directa al derecho constitucional a la
seguridad juridica v la paticipacion ciudadana de todos 1os residentes, garantizados por los
articulos 82° v 95° respectivamente de la Constitucién de Ja Repiblica del Ecuador, asi como
a los principios establecidos en la Ley Orgénica de Participacion Cindadana v Control Social,
en el Codigo Organico de Organizacidn Terrtorial, Autonomia v Descentralizacion
(COOTAD) y en las ordenanzas municipales de planificacion y control urbano, que en su
normativa establece que: “La participacion de la ciudadania en todos los asunios de inlesés
pithlica es un derecho, gue se ejercerd a través de los mecanismos de la democracia
representative, directa v comunitaria”, ¥ que: * Para la planificacién v gestion de
construcciones en el suelo urbano ¥ raral, cualquier desarrollo o modificacion debe respetar
los planes de ordenamiento terrtonial v los derechos de los propietanios”,

Ademiis, cabe destacar que el Esmdio de Impacto Vial para el provecto “Blue Town Center”
fue inicialmente considerado como no factible por la EPMTMG, como se justifica de los
oficios Noz. EPMTMG-DPM-2023-1477 v EPMTMG-DPM-JEPM-001, de fecha 17 de

abril de 2023), justamente por no haber subsangdo observaciones sustanciales, enbre ellas 1
falta de respaldo comunitario al mencionado proyvecto.

Par tanie, resulta improcedenie ¥ deja en tela de duda, que la instifcion pblica sostenga que el
“supuesto proceso de socializacion de 6l personas™ haya servido como base para una aprobacion
posterior, mucho menos en un contéxto donde 2] rechazo a la construccion de este megaproyecta
es evidente y considerablemente en la actualidad, como se evidencia de las tres Asambleas
(Generales Extracrdinarias realizadas el 09 abril del 2024 |, 30 octubre del 2024 v la ultima el 25 de
junio del 2025, en donde se resolvia:

“RECHAZAR eategdricemmente Lo construceion del pravecio denominado BLUE TOWN CENTER
como esid planieads actulmente, de propiedad de la COMPANIA INMOBILIARIA SHIVA
CONSTRUCCIONES SHICTINS 8.A., quicn pretende construlr un MEGAPROYECTO dentro de
wna trbanizacion residencial cervada, por vilnerar el derecha a la propledad privada, seguridad
Juridica, paritcipacion de sus residentes ™

“ duterizar al comitd la presenmtracidn de todus lay occlones judiciales y administrativas que la
Constitucion y fa Ley prevén a fin de defender los derechos de loy propietarios v residentes de la
wrhanizacion cervada Puerto Azul v gue e acofan al derecho o la resistencia establecido en la
Constitucion para, por medio de las acciones fegoles y plantones clvicos, hagan conocer el

5 CRE: AfL B2 - El devocho n In sesarided juridics s fundoemenn e el respeto a b Constituciin v en la exmencn de nommns juridices
[rraviag, elarsa, publicas ¥ oplicedas por s ailondide: competenies
CHE

Art %A | La parficipaciin de b csiladsnia o sodos Ios ssustss de interis pablico es un derecho, que s srereerd B avs de

I mecansanos de la demoomess ropesentania, diFecm v comranimme.
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rechare a fa eonstruceidn del pravectn flue Town Center come extd planteado actuadmenie

Qe xe prokiba el inicte de construcelomes v of Ingrese de moguinaria a los predios de la
Immatvliaria Skiva Construcelones 5.4, propletaria del provecto Blee Town Cemer, hasia que,
considerando que los predios se encuentran derro de Puerto Azud que es wme wrbanizacion
cerrada sujere o normas ¥ reglamentos infernos, se presenden los sigwientes documentos. a)
fevantanienis de fox medidas comelares, B) permisos de la mnoridad competente para la toma
¥ realizacidn de frobajos en la colfe piblica Victovia Concha de Valdez (180Y, e) auwlorizacidn
de la Asamblea Lxtraordinaria de socios del Comuté para el dervocamienta del mivvo perimieiral
de propiedod de la wrbanizaciin cervada Puerio Azwl v d) awlorizocidn de la Asamblea
Exrraardinaria de socios del Comité Puerte Azul para el traslado de la parita a 130 metros hacia
la via piiblica Ana Villamil feaza (59 80, conforme lo establece el articulo 29 leral g) del
Estatulo constitutivie del Comité Puerio Azul vigeme al momenio de la aprobacidn del Esiudio
de fmpacio Vial (EIV) v owwrgamiento del permiso de consiruccidn por parie del Municipio de
{rerenvagend .

Asi como de la encuesta realizada por el comité a los residentes de la urbani zacion Puerto Azl
en donde el 37% de la comunidad SE OPONE al desarrollo y gjecucidn del Provecio Blue Town
Center, ESPECIALMENTE los residentes ubicados a 300 metros a la redonda del provecto.

INVI PROYECT

DE LA CARGA VEH

SEGURIDAD VIAL EXISTENTE:

El informe EPMTMG-DPM-JGAS-2023-208, emitido el 13 de septiembre de 2023, que
aprobd el megaproyecto BLUE TOWN CENTER indica en su punto 2.5 que, ¢l provecio
generard una carga cstimada de 399 viajes vehiculares por hora en el pericdo de méxima
demanda, lo coal RESULTA INCOMPATIBLE con las actuales condiciones de saturacion de
la via & la Costa y especialmente del carril de servicio, especialmente en los horarios de entrada
y sahda escolar,

La aprobacién dal Estudio de Impacto Vial (E.LV_} en punto 2.6 respecto del estudio de los
carriles de servicio provectados (B y C) para los afles 2023 v 2033 ignora la realidad de
circulacion cadtica actualmente documentada por este Comité mediante registros visuales v
testimanios comunitarios: asl coma los reportajes y escritos en medios de prensa, lo cual es
plblico v notorio en la acteahdad.

Es paticularmente alarmanie que el Estudio de Impacta Vial (E.IV.) aprobado para el
megaprovecto BLUE TOWN CENTER, presente datos inexaclos e irreales sobre el volumen
vehicular proyectado, puesto que este estudio se lo realizo antes de la puesta cn marcha del
Puerto de Posorja, sin tener en cuenta el significativo incremento en el trifico por Ia via a In
costa debido al ransporte de carpa de las empresas navieras de Guayaquil,

A fin de justilicar la inviabilidad de la construccion del Proyecto “Blue Town Center™ por Ia
afectaciim e impacto vial a vias externas y a la Urbanizacion cerrada, se adjunta a la presente
peticion de inicio de procedimiento administrativo de nulidad, ¢l ESTUDIO DE IMPACTO
VIAL Y MOVILIADA DE PUERTO AZUL. realizado por el [ng. Jaime Acevedo Gutidriez,
Especialista en Transito y Trasporte, donde se puede evidenciar que los datos obtenidos difieren
de los presentados por el promotor:
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E:a:la n:mtm:lum&n entre los datos presentados por el promotor del provecto, que incluyen
acciones imposibles de ejecutar como el derrocamiento de parte del muro, Ia reubicacion de la
garitay el uso de vias piblicas, y los datos reales de afectacidn, evidencian la urgente necesidad
de que la Direccién General de Obras Piblicas revoque de oficio el informe EPMTMG-DPM-
JOAS-2023-208, de fecha 13 de septiembre de 2023, correspondiente a la aprobacion del
Esmdio de Impacto Vial (ELV.).

24, IK BILIDA LANITEN IREAMD Y 1STE!

&)

Y LOS DERECHOS ADQUIRIDOS DE LOS COPROPIETARIOS

Las medidas de mifigacion planteadas en ¢l informe EPMTMG-DPM-JGAS-2023-208,
emitido el 13 de septiembre de 2023, como condicién “siempre v cuando” para Ia aprobacian
del megaproyecto BLUE TOWN CENTER tales como:

Cortes ul parterre central (sin permiso legal)

Reoblicacion ¢ Im plementsciin de nuevas gariias (sin el permiso legal)
Derrocamiento del mero perimetral privado del Comité (sin ¢l permiso legal)
Construccion de cruces peatonnles (sin pormiseo begal)

Alterncidn de fMujos
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Implican una modificacion sustanéial del entormo urbane CONSOLIDADO v vulnerscion de
los derechos adguiridos de los propietancs v &l comité de Puerlo Asul, esmb]umd& en la
Constitucion de la Repiblica del Ecuador er su art 31 que reconoce: Vel derecho al disfruse
pleno de la ciwdoed v sus espacios mibficos”  basado en la pestion democratica, la funcadn
social v ambiental de la propiedad v de la ciudad. Io cual implica que cualquier modificacion
urbana debe considerar la parficipacion ciudadana y el impacto en la comumidad

En concordancia con el Arnfcule 130 del Codige Orgdnico de Organizaciom Territoreal,
Autonomin v Descentralizacion (OUOTADY que establece que: “los sobiernoys aulonomos
descentralizados municipales Henen competencia exclimivae parg  planificor, regular y
controfor el Irdnstio, el transporte, ¥ o segnridad vial deqiro de su territorto”, le cual implica
gue deben considerar las modificaciones al entorno arbane que afecten lo movilidaed y la
seguridad de fos residentes, v con fa Ley Orgdnica de Grdenamiento Territorial giee sefiala:
Art. 5.- Principios rectores. Son principios para el erdenamiento terrvitorial, uso v la gestion
del sueln los signientes:

I. Lo sustenfahifidad, La gestidn de lox competencias de ordena

mifento territorial, gesiidn y uso del suelo promoverd ef dexarrollo sustentable, el mangio
glficiente y racional de los recursos, v la calidad de vida de las fuluras generaciones

2, La equidad territorial y justicia social. Todas las decisiones que se adopten en relacion
con ¢l territorio propenderdn a garantizar a la poblacion gue se asiente en &, ignaldad de
aporiunidades para aprovechar fus opciones de desarrollo sostenibie y el acceso a servicios
husicos gue garanticen ef Buen Vivir,

4. Lo cokerencia. Las decisiones respecto del desarrdlo v of ordenamiento ferriftorfal, wxa
¥ pestidn del suelo deben ganardar colierencia v armonia con loy realidedes sociales,
cultirales, econdmicas y ambienrales propias de eada territorio,

5, La concordancin. Las decisiones territoriales de los niveles auldaomos descentralizodos
de gobierne y los regimenes especiales deben ser articaladay enfre ellas y guardardn
correspondencia con las disposiciones del nivel nacional en el marce de los principios de
solidaridad, sabsidiariedad, equidad, integracion v participacicn cindadana, glerciclo
conctrrente de la gestian, y colaboracidn y complementariedad establecidos en lox
articulos 260 y 238 de la Constitucicn de fa Repaibiica,

6. El derecho a ln cludad. Comprende los siguientes elementos;

i) El efercicio pleno de la cludodania que asegure o dignidad y el bienestar coleciive de
los habitantes de la cindad en condiciones de ignaldad y justicia,

b} La gestidn democrdtica de las cindades medianie formas direcias y representativas de
participacidn democrdtica en la planificacidn y gestidn de lax ciudades, asi como
mecanismos de informacidn piblica, transparencia y rendiciin de cuentas.

o) La funcidn social y ambienial de la propiedad gue anteponga el interds general al
particwlar y garantice el dereche a un hdbitat segiro p salidable, Este principio contempla
lu prohibicidn de toda forma de confiscacion.

7. La funcidn piblice del urbanismo, Todas las decisiones relativas a la planificaciin y
gestidn del swelo se adoptardn sobee la hase del interés phblice, penderamde los
necesidades de la poblacidn y garantizande ol derecko de los cindadanos o una vivienda
adecwada y digna, a un habital segure y saludable, a un espacio piblico de calidad y al
disfrute del patrimonio nafwral y cultural
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El nueve rumba

Con relacitm al desarrollo del megaproyvecty BLUE TOWN CENTER., en los dos solares con
uso comercial (C2.) cabe indicar que en el Reglumento Interno de Uso de Suzlo vigente de la
urbanizacién Puerto Azul, concretamente en el ARTICULD 12 ZONA C-2 (COMERCIO
LOCAL) y el ARTICULO 12/1 g2 dispone:

“Usos en la zona C-2.- “Ei da zona (-2, solamenie se permitied la construccicn, reconsiriccion o
maodiffcaciin de eoificfos destinadoy a los sigwiemiey wvas: a) Los peemitidas en e gomg O-f vh)
Insilaciones comerciales en general relacionads con las actividades mercantiles y prajesionales
ele for compridod tales como ()"

En concordancia con el art. 2 de la norma Ibidem, vigente en esa época que indica:

Fara este efecto se consideravd que la Cludadela Puerte Azul fue creada como zona de
desarraflo wrbanistice de la cindad de Guayagit!, con ef propasito de otorgar a familias v
persaras en general, un lugor para habiar en wn embienie dotado de todos lox servicios
basicos, medidasy de seguridod con suficientes, dreax de esparcimienio y rodeado e o
naturafeza; v gue fie diseada para evantar en efle edificaciones tipn villa, de cardoter
wnifenniliar o bifamiliar, asl cono complejos mudtifanmiiiares gue cuenten con exclusivas dreay
recreacionales y verdes. El mantenimiento v embellecimienio de los espacios verdes e5 wn
otfeivo primardiol del Cowid Puerio Azul ™

Claramente se espectfica que el desarrollo comercial en estos iermenos debe esiar relacionado
con las necesidades y requerimientos de la comunidad, es decir zona comercial de servicios
UNICAMENTE para los propietarios de inmuebles y residentes de Puerto Azul, lo cual
g confirma fisicamente con ¢l hecho de que los terrenos C2 estdn dentro de interior a la
cindadeln, cerrada y estin rodeados en todo su perimetro (linderos) por calles publicas
ubicadas de la uwrbanizacion

En este comexto, no es logico, procedente y menos atn legal, gue el informe EPMTMG-
DPM-JGAS-2023-208, emitido el 13 de septiembre de 2023, que aprobado el Fsmdio de
Impecto Vial (E.1.V), no haya considerado que & megaprovecto pretende tener de maneral
ilegal ¢ ilegitima, un “supuesto acceso directo ¥ exclusivo™ a la calle de servicio de la Viaa
la Costa, es decir para que puedan ingresar personas que no son propietarias de inmuechles o
residentes de Puerto Azul.

El proyecto, en las prefactibilidades dadas, estd condicionado a democar el muro perimetral,
reubicar la garita ¥2 v usar dos calles pablicas ubicadas en el interior de nuestra urbanizacion,
todo Io cual ya estd siendo utilizado por los propietarios v residentes de la urhanizacion Puerto
Azul v sus invitados v autorizados a ingresar con codigos QR desde un sistema electranico de
control de scceso, vehiculos pesados que ingresan a la ciudadela, asi como los vehiculos de
logistica que ingresan a los centros comerciales infemos existentes en nuestra urbanizacion.,

Con relacion a los accesos, el mega provects BLUE TOWN CENTER. que s¢ pretende realizar
et Jos 2 terrenos comerciales, por ser los dos (2) predios terrenos con uso C-2 intertores a la
urbanizacidn, circundados/rodeados por calles piblicas mteriores en todo su perimetro, v su
uso destinado a “Instalaciones comerciales en general relacionado con las actividades
mereantiles ¥ profesionales de la comunidad...” (erticulo 12/1% no podrd ener accesos
diferentes a los autorizados por el comité, en base a lo indicado en ¢l art, ? del actual
Reglamento, en el permiso que es de obligatorio cumplimiento,
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Consecuentemente el informe EPMTMG-DPM-JGAS-2023-208, emitido el 13 de
septiembre de 2023, que aprobd el Estudio de Impecto Vial (ELV.), no tomo en cuenta su
obligacién como Institucion Pablica, de garantizar la condicion de una urbanizacion cermda,
consolidada v con controles de acceso monitoreados a la misma.

En reswmen, cualquier Estudie de Impacte Vial (ELV.) para el desarrollo de cualguier
provecto en esos dos (2) predios, debe ser de servicios UNICAMENTE para los residentes v
sus invitados, por ser terrenos proyectados v desarrollados, desde el inicio de 1a urbanizacion,
como intenores a la wrham zacidn cerracla,

CONCLUSIONES:

El Informe EPMTMG-DPM-JGAS-2023-208, emitido por la Empresa Pablica Municipal de
Tréanzite de Guavaquil (EPMTG), relacienado con la aprobacidon del Estudio de Impacto Vial
{E.LV.) para el proyecto inmobiliario “Blue Town Center”, carece de validez legal e ilepitimidad
por 1as siguientes consideraciones:

Modificacion de Infroestructura Existente: El informe supgiere la vialahidad del provecto
bajo la condicion de realizar modificaciones significativas a la infracstructura de la
wrbamzacion Poerto Azol, mcloyendo: el raslado de la garta de seguridad No. 2. la
demalicidn del muro perimetral que brinda segundad a 1a civdadela, el uso de dos calles
piiblicas v la mivelacidn de vma calle piblica, para un supuesto ingreso independiente del
proyecto con la via de Servicio de la Via a la Costa. Estas modificaciones afectan 1a
propiedad privada, ta seguridad dela comunidad v la normativa mterna de Puerto Asul, una
ciudadela con acceso restrmgida.

Proceso de Socializacion v Seguridad Juridica: El informe del supuesto proceso de
socializacion evado a cabo los diss 28, 29 y 30 de mareo de 2023, es ilegal g ilegitimo por las
gignientes razones: &) no cumple con los requisitos de representatividad y participacidm
ciudadans; b) se realizd fuera del marco nommativo v debido proceso establecido en el estaiuio
de Puerto Azul, el cual establece que la aprobacién de 1o indicado debe realizarse dmica v
exclusivamente mediante una Asamblea General extraprdinana de residentes v sogos, v ¢ no
involucra a uns mayoria significativa de propietarios v'o residentes dentro del radio de
influencia de 300 metros.

Impacto Vehicular: El Estudio de Impacio Vial (E.1.V.) aprobado contiene datos que difieren
de los datos v estudios realizados por el comité de Puerto Azul, a través del Ing. Jaime Acevedo
Gutiérrez, especialista en Trifico v Transporte. En estos estudios se evidencia de manera
téenica el alto impacto vial que el proyecte ocasionaria o las vias externas, asi como a los
residentes dentro de Puerto Azul.

Incompatibilidad con el Entorno Urbano: El Esmdio de Impacto Vial (E.1L'V.) aprobado no
conzidera que el proyecto propone modificaciones que no se alinean con el ordenamiento
urhano preexstente de lo urbanizacidn Puerto Azul, Estas modificaciones afectan los derechos
adquiridos de los propietarios v la gestidn comunitaria, al no respetar el uso comercial local
destnpde 8 servic anicamente o los residentes de Ia urbhamzacion cererdn Puerto Azul.
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Agimizmo, no contempla Ia ocupacién y uso de las calles piublicas que se encuentran dentro de la
coudadela cerrada Puerto Azul,

La planificacién urbana responsable requigre critérios wonleos rigurosos, pero también el respeto a los
principios de gobsmanza local, legalidad y participacion de la comunidad organizada. En virtud de lo
anterior, este Comité, en nombre de mis de 11,000 residentes de Puerto Azul afectados directamente,
exhorta a la revisian urgente y su consecuente revocatoria del acto administrativo mencionado,

] 3.- FUNDAMENTOS DE DERECHO:

3.1.- Consrituciin de la Repablica del Ecuador:

Art. 23.- Las personas tienen derecho a acceder v participar del espacio piiblico como ambito de
deliberacion, intercambio cultural, cohesion social ¥ promocion de In igualdad en la diversdad
El derecho a difundir en el espacio piblico las propias expresionss culturales se gjercera sin mds
limitaciomes que lxs que establerca la ley. con sujecion a los principios constitucionales.

Art 30.- Las personas tienen derecho a un habitat segoro v saludable, v a una vivienda adecuada
v digna, con independencia de su sttuacion social ¥ econdimica

Art. 31.- Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad v de sus espacios poblicos,
bajo los principios de sustertabilidad, justicia social, respeto a lag diferentes culturas urbanas y
equilibrio entre lo urbano v lo mral. El gjercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion
democritica de ésta, en la funcion social v ambiental de la propiedad y de la ciudad, v én e
erercicio pleno de la cuudadamia.

AL Ob.= 5 reconice ¥y paranteara a las personas:

23, El derecho a dirigir quejas v peticiones individuales v colectivas a las antondades v & recibar
atencidn o respuestas motivadas, No se podrd dingir peticiones # nombre del pueblo.

25, El derecho a acceder & bienes y servicios piblicos y privados de calidad. con eficiencia,
eficacia ¥ buen trato, asi como a recibir informacion adecuada v veraz sobre su contenido v
caracteristicas.

26. El derecho a la propiedad en todas sus fonmns, con funcidn ¥ responsebilidad social ¥
ambiental. El derecho al acceso a la propicdad se hard efectivo con fa adopeion de politicas
pubhcas, entre olras medidos,

27. El derecho a vivir en un ambicnie sano, ecologicaomente equilibrado, ibre de contmmimacion
¥ en armonia con la namraleza.

Art. 82 .- El derecho a la seguridad juridica se fundamenta en e respeto a la Constitucion v en
ln existencia de nommas juridicas previas, claras, poblicas v aplicadas por las autoridades
competentes.

Art. 95- (..} La p::n'nmpaa:rm de la ciudadania en todos los asuntos de interés pablico és un
derecho, que se cjercera a traves de los mecanismos de la democracia representitiva, directa v
COMmgEnitmrin,
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Art. 264 - Los gobiemnos municipales fendrin las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio
de otras que determine la ley:

1. Planificar ¢l desarrollo canmtonal v formular los comrespondientes planes de ordenamiento
termitorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial ¥ parroquial,
com &l fin de regular el uso v lo ocupaeidn del suelo urbano v rural.

2. Ejercer el contral sobre el uso v ocupacion del suelo en el canton,

3. Planificar, construir v mantener 1a vialidad urbana,

4. Prestar los servicios publicos de agua potable, alcantanllado, depuracion de agoas residuales,
manejo de desechos solidos, actividades de saneamiento ambiental y aquellos que establezca la
lew,

6. Planificar, regolar v controlar 1 ransito ¥ &l ranspens pablico dentro de su erritorio cantonal

Art. 276.- El régimen de desamollo tendri los siguicntes objetivos:

1. Mejorar Ia calidad v esperanza de vida, v aumeniar las capacidades v potencialidades de la
. poblacion en el marco de los principios v derechos que establece la Constitucion,

2. Construir un sistema econdmico, justo, democratico, productivo, solidario v sostenible basado
en la distribocion iguahitaria de los beneficios del desarrollo, de los medios de produccidn v en la
egeneracion de trabaje digno v estable,

6. Promover un ordenamiento termitorial equilibrado v equitative que integre v articule las
actividades socioculturales, administrativas, economicas y de gestion, y que coadyuve a la unidad
del Estado.

Art. 321.- El Estado reconoce v parantiza el derecho a la propiedad en sus formas pablica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, v que debera cumplir su funcion social y
ambiental.

3.2.- COOTAD -

Art, 4.- Fines de los gobiemos suténomos descentralizados. - Dentro de sus respectivas
circunscnipcioness termtoriales son fines de los gobiemos amtdnomos descentralizados:

n) El desarrollo equitativo v solidario mediante ¢l fortalecimiento del proceso de sutonomias v
. descentralizacion;

b} La garantia, sin discriminacion alguna y en los tédrminos previstos en 1a Constinucidn de 1a

Repiblica de la plena vigencia v el efective goce de los derechos individuales y colectivos

conztitucionates v de aguellos contemplados en los imstrumentos mtermacionales;

¢) El fortalecimiento de la unidad nacional en la diversidad;

d} La recuperacion y conservacidon de la naturaleza v el mantenimiento de medic ambiente

sostenible v sustentable;

e} La proteccion vy promocion de la diversidad cultural v el respeto a sus espacios de generacion

e intercambic; Ia recuperacidn, preservacion v desanrollo de la memoria soctal v el patrimonio

cultural;

f) La obtencidn de un hibitat seguro v saludable para los eindadanos y [a garantia de su derecho

a la vivienda en el imbito de sus respectivas competencias;

£) El desarrollo planificado participativamente para transformar la realidad v el impulso de la

economia popular v solidaria con ¢l propésito de erradicar la pobreza, distnbuir equitativamente

los recurses v la riquera, v aleanzer ¢l buen vivir,
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h) La generacidn de condiciones que aseguren los derechos v principios reconocidos on la
Constitucion a través de la creacion v funcionamiento de sistemas de proteccion imtegral de sus
habitantes: e,

i} Log demis establecidos en la Constitucion v 1o ley.

Art. 130.- Ejercicio de la competencia de transito y transporte. - El ejercicio de la competencia de
transito y transporte, en el marco del plan de ordenamiento territonal de cada circunscripeion, se
desamrellard de la signiente forma; A los gobiernos autdnomoes descentralizados municipales les
comesponde de forma exclusiva planificar, regular v controlar el transito, el transporte v la
sepundad vial, dentro de su terrilonio cantonal,

3.3 Chdigo Orednico Administrativo:

Art. 103 .- Causas de extincién del acto administrativo,
El acte adminisirative se extingus pors

I. Razones de legitimidad, cuando se declars su nolidad,
2. Revocatoria, en los casos previsios en este Coddigo.

Ard 104 = Nuhdad. Es valido el acto administrative meentras no se declare su nolidad. El acio
pcdministrative puede ser anulado tokal o parcrabmente
La declaracion de nulidad puede réferitse a ung, vanos o o todos los actos admimistrafives
confenidoes en un mizsme iBsrmenio,

Art. 105 - Causales de nulidad del acto administrativo, Es nule el acto administrativo que:

1. Sea contrario o la Constitucidn v a Lo ley.

Z. ¥Viole los fines para los que el ordenamiento juridico ha olorgado ln competencia al rgano o
entickad que lo expide.

El acto administrativo nulo no es convalidable. Cualquier otra infraccién al ordenamiento
juridico en que se incurra en un acto administrativo es subsanable.

El acto administrative expreso o presunto por el que se declare o constituyan derechos en
viclacién del ordenamiento juridico o en contravencion de los requisitos materiales para su
adquisicidn, 22 nulo.

Art. 106« Declaracion de nulidad. Las administraciones pablicas anulardn de oficio el acto
administrativo, mediante el ejercicio de la potestad de revision.

La persona interesada puede solicitar la declaracion de nulidad del acte administeativo a traves
de la interposicion de una reclamacion o un recurso administrativo

La o el meresado que se crea lesionado en un derecho subjetivo amparado en el ordenamienio
juridico, puede solicitar la declaracién de nulidad del acto administrative, aungue no haya
comparecids al procedimuento administrativo, previamente,

Art. 107.- Efectos. La declaracion de nulidad tiene efecto retroactivo a partir de la fecha de
expedicion del acto declarado nule. salvo gue la nulidad sca declarada con respecio a los vicios
subsanables.

La declaracién de nulidad con respecto a los derechos de terceros, adquinidos de buena fe.
generard efectos desde su expedicion,

La declaracidn de nulidad de i acto sdmimistrativo nfecia exclusivamente al acio viciado,

salvo en los casos en que el procedimiento admimiztrativo deba tambadn ser declarado nulo de
conformidad con este Cadigo,
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Cuiasido se trata de la declaracion de nulidad del procedimienta adminiztrativo, este debe
reponerse al momento exacto donde se produjo el acto admimistrativo viciado.

El ergano que declare la nulidad del procedimiento administrativo dispondra la conservacion de
aquellos actos administrativos, diligencias, documenios v més pruebas cuyo contenido se ha
manienido igual de no haberse incarrido en el vicio que motiva la declaracion de nulidad del
procedimienta.

Ar. 132.- Revision de oficio. Con independencia de los recursos previstos en este Codigo, ¢l
acto admimstrativo nalo puede ser anulado por la maxima autoridad administrativa, en
cualquier momento, a iniciativa propia ¢ por insinuacion de persona interesada.

El tramite aplicable es el procedimiento administrtivo,
El transcurso del plizo de dos meses desde el dia signiente al inicio del procedimiento de
revision de oficio sin dictarse acto administrativo, produce la caducidad del procedimiento.

Articulo 183.- Iniciativa. El procedimiento administrativo puede iniciarse de oficio o a solicritud
de la persona interesada. A solicitud de la persona interesada de Ia forma v con los requisiios
previstos en este Cadigo. De oficio, mediante decision del drgano competente, bien por iniciativa
propia o como consecuencia de orden superior, a peticion mronada de oios drpanos
administrativos o por denuncia.

Art, 187.- Denuncia. La demuncia es el acto por el que cualquier persona pone en conocimiento,
de un drgeno administrative, fa existencia de un hecho que puede constituir imdamento para la
petuncion de lns administracionss pablicas.

Art. 181.- Procedencia. El érgano competente, cuando Ia ley lo permita, de oficio o a peticidn de
la persona interesada, podrd ordenar medidas provisionales de proteccion, antes de la iniciacion
del procedimiento administrativo, siempre v cuando concurran las sipuientes condiciones:

L. Que se trate de una medida urgente.
2. Que sea necesaria ¥ proporcionada,
3. Que la mobtivacidn oo se fundaments en meras afimmaciones

Art. 182~ Medidas cautelares. El drgane competente, cuando la ley lo permita, de oficio o a
peticién de la persona interésada, podrd ordensr medidas cautelares, pudiendose adoptar las
siguientes
5.- Suspension de la actividad

Art. 1.~ Procedencaa. Insciado el procedumiento, s existen clementos de juicio suficientes para
ello, el drgano adimimistrative competente puede adoptar, de oficio o a peticidn de persona
inferesada, las medidas cantelares proporcionales v opormumas para asegurar la eficacia de la
resolucion,

Ordenanza pary Ia Factibilidad de los Esfudios de Impacto Vial,

Art, 6~ Requisitos para obtener la factibilidad del Estudio de Impacto Vial: La persona natural
o juridica debera presentar dentro de su solicitud, la memoria técnica del provecto arquitectomico
v urbanistico, que incluya el Estudio de Impacto Vial, mismo que contendra lo siguiente:

1.2 - Situacion actual, aspectos generales v determinacion del drea de influencia ( 300 m radio
mimmo ) donde se desarrollara el provecto, su entomo wbano, uses de suelo ¢ infracsiruciura
vial,
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3.5

Estatuto de Puerto Arul

Articulo 2. - DEL OBJETO. = El Comité Puento Azul tiene por principal objeto, propender al
mejoramiento material y comunitario de la Ciudadela denominada “PUERTO AZUL”, ubicada
en el sector Noroeste de la ciudad de Guayaquil. a la altura de los kilometros diez v medio al
onge v medio de la vin primaria Guayaquil - Salinas (parte de la Transversal Austral E40).

Para este efecto se considersrd que la Cindadela Puerto Azul fue creada como zona de desarrollo
urbanistico de la cindad de Guayaquil, con el propisito de otorgar a familias ¥ personas en
general, un lugar para habitar en un ambiente dotado de todos los servicios basicos, medidas de
sepuridad, con suficientes dreas de esparcimiento v rodeado de la naturaleza; v que fue disefiada
para levantar en ella edificaciones tipo villa, de carbcter unifomiliar o bifamilior, asi como
complejos multifumniliares que cuenten con exclusivas dreas recreacionales y wverdes El
mantenimiento v embellecimiento de los espacios verdes es un objetivo promordial del Cormate
Puerio Azul,

Articulo 29, - ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL - La Assmblea General tiene
todas las atribuciones que le son inherentes como méximo drgano de gobiemo del Comité Puerto
Mzul, eztando facoltada para conocer v resolver cualquier asunto no atribuido en este Estatuto a
nifgnn obre GTgano o avtorided:

#) Autorizar la enajenacion o pravamen de los hienes raices del Comité v coalquiera otra

limetacién & domiinio de los mismos,

| 4.- PRUEBAS:

a)

b}

c)

d})

Informe EPMTMG-DPM-JGAS-2023-208, emitido el 13 de septiembre de 2023, por la Empresa
Municipal de Tranzito v Movilidad de Guavaquil, EP., a través de la Ing. Laura Manzinni, jefa
de Autorizaciones v Servicios (¢) v la Arg. Gabnela Giler M., Técnico de Segundad Vial,
mediante el cual se aprueba ¢l Estudio de Impacto Vial del Provecto "Blue Town Center” de
propiedad de Promotora Shive S.A

Actas de azambleas generales extraordinarias de socios del Comité Puerto Azul, realizadas el 0%
ahril del 2024 v 30 octubre del 2024 v 25 de junio del 2025 en donde se resalvid:

“RECHAZAR CATEGORICAMENTE LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO denominade
BLUE TOWHN CENTEE come esta planteado actualmente, de propieded de la COMPANIA
INMOBILIARIA SHIVA CONSTRUCCIONES SHICODNS 5.A., quien pretende construir un
MEGAPROYECTO dentror de una urbmmizacion residencial cerrada, por vulnerar el derecho a la
propiedad privada, sepunidad juridica, participacion de sus residentes

Encuesta realizada por ¢ Comité a los residentes de la urbamizacion Puerto Azul, en donde se
refleja el resultado respecto de gue ¢l 87% de la comunidad SE QOPONE al desamollo v ejecucian
del Proyecto Blue Town Center, ESPECIALMENTE los propietarios ubicados a 300 metros a la
redonda del proyecto, a quienes no se le notifico o consulto

Certificacion del secretario del Comité Puerto Azul, en la cual se corrobora que no existe Acta
de Asamblea General o Extraordinaria del Comid, que autonce o demolicion del muro
perimetral v el traslado o reabicacion de la ganita Mo, 2, requisito obligatorio establecido en el
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articulo 29, literal g) del estatuto de Puerto Azul {vigente en esa época) se estahlece e
UNICAMENTE la Asamblea General puede “Autorizar la enajenacibn o gravamen de los
. - ‘ -, & 7 ] T 1 ] 111 r_..:

ienes raices del Comité v cualguier otra limiis

Estatuios del Comité de Puerto Azl vigentes al momento del informe v estatutos vigentes a la
prezents fecha

Reglamento interno del Comité Puerto Azul en donde en el Ant. | se dispone “Para precaurelar
ler seguriclad ce los habitames de la wbanizacidn Puerto Azul, ex obligacidn del residenie vo
propigtario, realizar el ingreso y salida en su vehiculo por la puerta © 1; para ello, ex necesario
que adguiera la farfeta magndtica gue se wiliza pora abrir y cervar la barrera elecirdnica
istalada et exa pueria. Respecto de fas ofras puerias 2 y 3, el Comitd comunicard medlanre
boletines vy sefiafizaciones, of servicio de entrada y salida gue estas brindaran o residentes y
visitantes ",

Diligencia notanial de constatacion de las tres (3) garitas de acceso de propiedad del del Comité
de Puerto Amal, que brinda seguridad a los a los residentes de la wrbanizacion cerrads

Diligencia notarial de constatacion del muro perimetral de propiedad del Comité de Puerto Azul,
que brinda seguridad a los residentes de la whanizaciin cerrada.

Diligencia notarial de constalacion de la asemblea realizad e 25 de junio del 2025, donde se
resolvid:

“Autorizar al comité la presentraciom de todas las acciones judiciales y administrativas que la
Constitucion v la Ley prevén a fin de defender los derechos de los propietarios v residentes de la
wrbanizacion cerrada Puerto Aswul v que se acojan al derecho a la resistencia establecido en la
Constitucion para, por medie de las acciones legales v plantones civicos, hagan conocer el
rechazo a la constreccion del provecto Blue Town Center como esta planteado actualmente

“Que se prohiba ¢ inicio de construcciones ¥ el ingreso de maguinana a los predios de la
Inmehihiana Shiva Construcciones 5. A, propietana del proyvecto Blue Town Center, hasta que,
considerando que los predios se encuentran dentro de Poerto Aznl que s una wrbanizacion
cerrady sujeta 4 nonmds vy reglamentos internos, s¢ présenten los sipwentes documentos: a)
levintamiento de las medidas cantelares, b) penmisos de la avtoridad competente para la toma v
realizaciim de trabajos en la calle pibdica Victoria Concha de Waldez (150), €) autorizacion de
la Asamblea Extraordinana de socios del Comité para el dermocamiento del muro perimerral de
propiedad de la whamzacion cerradn Puerto Arnl v ) autonzacion de la Asamblea
Extracrdinaria de socios del Comité Puerto Azul para el traslade de la ganta a 130 metros hoacia
la viz piblica Ang Villamil lgaza (59 80), conforme lo establece el articulo 29 literal g) del
Estatuto constitutivo del Comité Poerto Azul vigente al momento de la aprobacion del Esmdio
de Impacto Vial (EIV) v otorgameento del permiso de construccion por parte del Municipio de
Cluayagquil™,

ESTUDID DE IMPACTO VIAL Y MOVILIADA DE PUERTO AZUL, realizado por el Ing,
Jaime Acevedo Gulidrrez, Especialista en Transito v Trasporte, donde se puede evidenciar que los
datos técnicos obtenidos a la presente fecha dificren totalmente de los presentados por el promotor
del provecto Blue Town Center
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PRETENSION CONCRETA:

i)

k)

)

Con base en los fimdamento de hecho v dereche expuestos de conformidad al ant, 187 del
COA, en nuestra calidad de interesados directos, solicitamos el inicio del procedimmento
aodministrativo en contra del informe EPMTMG-DPM-JGAS-2023-208, de fecha 13 de
septiembre de 2023, emitido por la Empresa Municipal de Transito y Movilidad de Guayaguil,
EP, a través de la Ing, Laura Manzinni, Jefa de Autorizaciones v Servicios (e) y la Arg,
Giabricla Giler M., Técnico de Seguridad Vial. mediante ¢l cual s¢ aprucha el Estudio de
Impacto Vial del Prayecto "Blue Town Center” de propiedad de Promotora Shiva 5.A.

Oue de conformidad con el articulo 181 del COA, se dicte como medida provisional la
suspension del permiso de construccidn del proyecto denominade BLUE TOWN CENTER,
propiedad de Inmobiliaria Shiva Construcciones Shicons 8, A, hasta que se resuelva sobre las
villneraciones y viclos de orden teomico-legal alegados en contra del E LV, va que permutir el
inigio de la construceion del megaprovecto en las condiciones amphamente argumentadas up
supra, podria generar efectos dafiosos remediables para la conmunidad, por lo que esta
justificada su urgencia, a la vez que es necesaria, proporcional y debidamente comprobada.

Que su autoridad declare la oulidad del Estudio de Impacto Vial aprobado con informe
EPMTMG-DPM-JGAS-2023-208, de fecha 13 de septiembre de 2023, emitido por la Empresa
Municipal de Transito ¥ Movilidad de Guayaquil, EP., através de 1a Ing. Laura Manzinni, Jefa
de Autorizaciones v Servicios (e) v la Arq. Cabriela Giler M., Técnico de Seguridad Vial, que
lo contiene, otorgado al provecto “Blue Town Center”, por haberse otorgado vulnerando
los derechos constitucionales mencionados, las leves, ordenaneas municipales ¥ normas
internas de la ciudadela, asi como por determinar acinaciones imposibles de cumplir
conforme lo establecido en el art. 105 del COA

Que, dado que ¢l Estudio de Impacto Vial v el Informe que lo contiene, cuya nubidad se
pretende, son requisitos previos y habilitantes para la obtencién del regismro de construccidn
Mo, 2024-ER9, otorgado & Ia Tmmobiliaria Shiva Construcciones Shicons S A para la
construceion del proyecto denominado BLUE TOWN CENTER, se revoque el mismo por no
contener los requisilos previos Necesaros para su olorgamiento,
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| 6-  AUTORIZACIONES Y NOTIFICACIONES:

a)  Autorizo a los abogados Dra. Geraldine Martin Arellano v Diego Maunicio Montenegro
Peralvo, a fin de que, en répresentaciin del comité, ingrese de manera individual o conjunta,
los escritos que correspondan en defensa de los intereses de mi representada,

k) Futeras notificacicnes que me comespondan ls recibire en los cormeas:

presidenteial puerioazrul.ee
adminitrador® puertoaznl ee

juridicespueringzul.ec
eralmartini@ hoimail.com

p. COMITE PUERTO AZLUL
RUC: 0992161191001
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El nuevo rumbo
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Informe EPMTMG-DPM-IGAS-2023-208, emitido el 13 de septiembre de
2023, por la Empresa Municipal de Transito y Movilidad de Guayaquil, EP.,
a traves de la Ing. Laura Manzinnl, jefa de Autorizaciones y Servicios (e) y
la Arq. Gabriela Giler M., Técnico de Sequridad Vial mediante el cual
se aprueba el Estudio de Impacto Vial del Proyectn "Blue Town Center” de
propiedad de Promotora Shiva 5.4,

Actas de asambleas generales extraordinarias de socios del Comité Puerto
Azul, realizadas el 09 abril del 2024 y 30 octubre del 2024 y 25 de junio del
2025 en donde se resolvid:

“RECHAZAR CATEGORICAMENTE LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO
deneminado BLUE TOWN CENTER como estd planteado actualmente, de
propiedad de la COMPANIA INMOBILIARIA SHIVA CONSTRUCCIONES
SHICONS S.A., quien pretende construir un MEGAPROYECTO dentra de una
urbanizacion residencial cerrada, por vulnerar el derecho a la propiedad
privada, seguridad juridica, participacion de sus residentes”.

Encuesta realizada por el Comité a los residentes de la urbanizacidn Puerto
Azul, en donde se refleja el resultado respecto de que el 87% de la
comunidad SE OPONE al desarralle y ejecucidn del Proyecto Blue Town
Center, ESPECTALMENTE los propietarios ubicados a 300 metros a la
redonda del proyecto, a quienes no se le notifico o consultd.

Estatutos del Comité de Puerto Azul (vigentes al momento del informe), en
los que se  establece que, de conformidad con el articulo 29,
literal g), Ia Asamblea General es la unica entidad autorizada
para "Autorizar [a enajenacién o gravamen de los bienes raices
del Comité y cualquier otra limitacion al dominio de los mismos.”

Reglamento interno del Comité Puerto Azul en donde en el Art. 1 so dispone
“Para precautelar 13 sequnidsd de los habitantes de la urbanizacidn Puerto
Az, es abligacion del residente /0 propietario, realizar ef ingreso y salida
en su vehiculo por la puerta # 1; para ello, es necesario que adquiers i
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tarfeta magnetica que se utiliza para abrir v cerrar la barrera elechrinica
instalada en esa puerta. Respecto de las ofras puertas 2 y 3, el Comité
cemunicard mediante boletines y sefalizaciones, el servicio de
entrada y salida que estas brindaran a residentes y visitantes”

Diligencia notarial de constatacidn de las tres (3) garitas de acceso de
propiedad del del Comité de Puerto Azul, que brinda sequridad a los a los
residentes de la urbanizacion cerrada

Diligencia notarial de constatacion del mure perimetral de propiedad del
Comité de Puerto Azul, que brinda seguridad a los residentes de la
urbanizaclon cerrada,

Diligencia notarial de constatacion de la asamblea realizad el 25 de junio
del 2025, donde se resolvid:

“Autorizar al comité la presentracion de todas las acciones judiciales ¥
administrativas que la Constitucion v la Ley prevén a fin de defender los
derechos de los propietarios y residentes de la urbanizacidn cerrada Puerto
Azul ¥ que se acojan al derecho a la resistencia establecido en la
Constitucidn para, por medio de las acciones legales y plantones civicos,
hagan conocer el rechazo a la construccion del proyecto Blue Town Center
como esta planteado actualmente

"Que se prohiba el Iniclo de construcciones y el ingreso de magquinaria a las
predios de la Inmobillaria Shiva Construcciones S.A., propietaria del
proyecto Blue Town Center, hasta que, considerando que los predios se
encuentran dentro de Puerto Azul que es una urbanizacion cerrada sujeta a
normas y reglamentos Internos, se presenten los siguientes documentos:
a) levantamiento de las medidas cautelares, b) permisas de la autoridad
competente para la toma y realizacion de trabajos en la calle publica Victoria
Concha de Valdez (150), ¢) autorizacidn de la Asamblea Extraordinaria de
socios del Comité para el derrocamiento del muro perimetral de propledad
de la urbanizacidn cerrada Puerto Azul y d) autorizacion de la Asamblea
Extraordinaria de socios del Comité Puerto Azul para el traslado de la garita
a 130 metros hada la via pablica Ana Villamil Tcaza (59 S0), conforme lo
establece el articulo 29 literal ) del Estatuto constitutivo del Comité Puerto
Azul vigente al momento de la aprobacién del Estudio de Impacto Vial (EIV)
y otorgamiento del permiso de construccidn por parte del Municiplo de

Guayaquil”,
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B ESTUDIO DE IMPACTO VIAL Y MOVILIADA DE PUERTO AZUL,
realizado por el Ing. Jaime Acevedo Gutierrez, Especialista en Transito vy
Trasporte, donde se puede evidenciar que los datos técnicos obtenidas a la
presente fecha difieren totalmente de los presentados por el promotor del
proyecto Blue Town Canter.
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Informe EPMTMG-DPM-JGAS-2023-208,
emitido el 13 de septiembre de 2023, por la
Empresa Municipal de Transito y Movilidad
de Guayaquil, EP., a través de la Ing. Laura
Manzinni, jefa de Autorizaciones y Servicios
(e) y la Arq. Gabriela Giler M., Técnico de
Seguridad Vial, mediante el cual se aprueba
el Estudio de Impacto Vial del Proyecto
"Blue Town Center' de propiedad de
Promotora Shiva S.A.






DIRECCION DE PLANIFICACION DE LA MOVILIDAD m

Memerando Nro. EPMTMG-DPM-2023-3244

Guayagquil, 13 de septiembre de 2023

PARA: Ing. José Franco Magalkanes
GERENTE GENERAL, EPMTMG, EP.

DE: Econ, Manuel Cansing Burgos
DIRECTOR PLANIFICACION DE LA MOVILIDAD, EPMTMG, EP,

ASUNTO: Aprobacion del Estudio de Impacto Vial del proyecto "Blue Town'

D& mi consideracian:

En alencitn al oficio No, EPMTMG-5G-2023-2387 recibido con fecha 24 de agosto de
2023, donde adjunta oficio g/n con fecha 21 de agosto de 2023, suscrito por el Sr, Nitesh
Ludhani Gamaz en calidad de Gerente General de Shiva Construccicnes S A | el cual
guarda retacion con fa solicitud de revision y/o aprobacién al Estudio de Impacto Vial
del proyecto “Blue Town", ubicado en la urbanizacion Puerto Azul, frente a los carmiles
de servicio dal Km. 8 de Via 3 la Costa; al respecto, traslado memorando No. EPMTMG-
DPM-JGAS-2023-208 de septiembre 13 de 2023, suscrito por ka Ing. Laura Mazzini M.,
Jefa de Gestion de Autorzaciones y Servicios (E) y de la Arg Gabriela Giler M., Tecnico
de Seguridad Vial, donde se APRUEBA =l EIV del citado proyecto

Con sentimiantos de distinguida consideracion

Atentamente,
§ '{ I(:"A It = AT
| ; : oot AP
H'.I‘Tj_-\.! --——H] . t_l.i'. il

!
Econ. Manuel Cansing Burgaos

DIRECTOR PLANIFICACION DE LA MOVILIDAD, EPMTMG, EP.
Empresa Pablica Municipal de Transito y Movilidad de Guayaquil, EP.

Elaborado por LMM /GG
Anaxad Marmocands No, EPMTMG-0PM-JGAS-2023-208
Motificacidn de Fago realizadao

Plano de Sefalizacdn Horzontal y wvertical de Flanta Baja
Fiano de Sehakracion Horzontal y vemical del SMano
Flang de Medidas da Mifigocion

Copea g Laura Mazoim Martinaz
JEFA DE GESTION DE AUTORIZACION ¥ SERVICIOS (E)
Arg. Gabrieta Ger M
TECHICO DE SEGURIDAD VIAL

Matriz: Av, dal Bomberp, KM 7.5 Vis 3 1a Costa, Calle Primesa y Segunoa diagonal & Rincenirn Los
Ceibos PEX; 04.255-0555 Wab: wew atm.gob.ec
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SECRETARIA GENERAL
Oficio Mro. EPMTMG-5G-2023-196
Guayaguil, 13 de septiembre de 2023
PARA: Sr. Mitesh Lalravi Ludhani Gamez
Gerente General “Shiva Construcciones S.4."
DE: Econ. Paola Cardenas Valencia
Secretaria General, EPMTMG, EP,
ASUNTO: Respuesta a la solicitud de EIV "Bive Town®
De mi consideracién: .

Dando contestacién a su escrito de facha 21 de agosto de 2023, mediante el cual soliciia
andlisis y aprobacién del estudio del impacto vial para el proyecto “Blue Town®,

Al respecta, se ha realzado el andlisis técnico correspondiente en el ambito de las
competencias oe esta institucion, y comunico a usted segun documento adjunto, Io
determinado por la Direccidn de Planificacicn de la Movilidad de la EFMTMG, EP.

Con santimientos de_d.lﬁuugulda consideracian,

Atentamente, / i a
= v il %
——,
S, -qéﬂ
. j |1 3 i ;'AI{"I
| | L {:2-4__'-_'

A~ Y s T =
Econ. Paola C A& Valencia, MSc.
SECRETARIA GENERAL: 1

Empresa Pablica Municipal de Transito y Movilidad de Guayaquil, EP. .
Elaborado por SAE

Anasos, hMemoranda No. EPMTMG-DPM-2023-1244

Matriz: Av. del Bombero, KM 7.5 Via ala Costa, Calle Primera y Segunda diagonal a Riocentro Los
Ceibos PBX: 04-259-0555 Web: vwww alm.gob.ec
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DIRECCION DE PLANIFICACION DE LA MOVILIDAD vy
JEFATURA DE GESTION DE AUTORIZACIONES Y SERVICIOS

Memorando Nro. EPMTMG-DPM-JGAS-2023-208

Guayaquil, sepgtiembre 13 de 2023

PARA: Econ. Manuel Cansing Burgos
Director de Planificacion de la Movilidad, EPMTMG, EP.

DE: Ing. Laura Mazzini Martinez.
Jefe de Gestion de Autorizaciones y Servicios (E), EPMTMG, EP.

Arg. Gabriela Giler Moreira.
Técnico de Sequridad Vial, EFMTMG, EP.

ASUNTO: Aprobacion del Estudio de Impacto Vial del proyecto "Blue Town®

De mi consideracitn;

En atencidn al Memarando Mo, EPMTMG-SG-2023-2357 recibido con fecha 24 de agosto de
2023, donde se adjunta oficio &/n con fecha 21 de agosto de 2023, suscrito por el Sr. Mitesh
Ludhani Gomez en calidad de Gerente General de Shiva Construcciones S.A., mediante el cual
traslada las observaciones v salicts la revision y aprobacidn del Estudio de Impacto Vial del
prayecio “Blie Town”, ublcado en la urbanizacidn Puerio Azul, frente & los carriles de servicio del
Km. & de Via a la Costa; &l respecto se informa:

1. ANTECEDENTES. -

1.1. Mediante oficlo No. EPMTMG-5G-5-PL-2023-352 de fecha 24 de febrero de 2023
donde se adjuntan comunicaciones suscritas por el Sr. Nitesh Ludhani Gomez en
calidad de Gerente General de Shiva Consfrucciones SA, del proyecto “Blue Town',
donde solicita & revigitn yo aprobacion del Estudio de Impacto VWial del proyecto en
mencitn, para lo cual en los oficios No, EPMTMG-DFM-2023-1477 y No, EPMTMG-
OPM-JEPM-001 de fecha 17 de abvwil de 2023 se considera gue no es factible |a
aprobaciin del estudio de impacto vial del proyects “Biue Town®, debido & gue se
efectuaraon observaciones al citado proyecto.

1.2 Mediante oficio /'n recibido con fecha 02 de junio de 2023, se traslads las respuestas a
las observaciones de las cuales no fueron atendidas en su tolafidad y mediante oficio
Ho. EPMTWMG-DPM-2023-2797 de fecha 04 de agosto de 2023 y del Memorando No.
EPMTMG-DPM-JGAS-2023-141 de fecha 02 de agosto de 2023 se frasledo las
segundas obsenvaciones al citado proyecio,

1.3 Mediante Memgrandg Mo, EPMTMG-SG-2023-2307 de fecha 22 de agosto de 2023,
traslada oficio s/n de fecha 21 de agosto de 2023, las observaciones al citado proyecto,
remitidas por el pramotor ded prayects, an atencién a las cbservaciones y Gue son abgatd
de revision ¥ analisis en el presente informe

Matriz: Av, ded Bombero, KM 7.5 Via a la Costa, Caile Primera y Segunda diagenal a Reocentro Los
Ceithos PEX: 04-258-9555 Web: waw.atm.gob ec
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DIRECCION DE PLANIFICACION DE LA MOVILIDAD
JEFATURA DE GESTION DE AUTORIZACIONES ¥ SERVICIOS

Memorando Nro. EPMTMG-DPM-JGAS-2023-208
Guayaquil, sepliembre 13 de 2023
2. ANALISIS. -

2.1, El proyecto se implantard sobre dos (2) predios dentro de la urbanizacisn Puero Azul,
con codgos catastrales No 97-112-4-0-0-0 y Np.97-112-5-0-0-0 sobre un area total de
terreno de 25485 36 m®, &l cual cuenta con @reas comerciales, depanamentos (suites)
y oficings disnbuidas por pisos de la siguente manera:

Sublerraned: Estacionamientos pablicos y privados.

Flanta baja; Locales comerciales v estacionamientos

Primera planta alta; Locales comerciales

Segunda planta afta: Departamentcs y oficinas. .
Tercera planta hasta novena Planta alla, departamentos.

Terraza: Salin de eventos, piscina v kobby.

A P U S8 anpEcts

2.2, La distribucion de las dreaz del proyecto s2 detalla con los mefros cuadrados de

consfruccion, que se disponen por cada piso del proyecto v ef resumen de Areas por
uso de sualo, las cuales se ilustran en las sguenles fablas;

Bicihpin de Ui dls Senii I A et *“T_ .
HAVEL CONSTRUCCION

_Satang AT 44
Plari Bap b IBL4AT 45
Pl &ha 1 10585 OF

Piania Afa 2 BMET 34

Ploms Adla 3 1687 55

Flama Lia 2 18T 519

Plama Alta § 1987 51

Manin Alts G }BET, 51

gl BRE T TEET 5

H-In'ﬂl L] 1BET 5

bl FIATE o F!-'I'ﬂ—!fh y 1,1

TeTaza 20528

Taatuy O - Culge 0 A DOV LSO 00 Susi TaTaL 7585158

e i b Yo Toree®

Findia U7 - ool o 30005 S’ SeTnidass “Bice [He
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DIRECCION DE PLANIFICACION DE LA MOVILIDAD

JEFATURA DE GESTION DE AUTORIZACIONES Y SERVICIOS

& ik

Memorando Nro. EPMTMG-DPM-JGAS-2023-208

Guayaquil, septiembre 13 de 2023

2.3 Conbase ala Ordenanza General de Edificaciones v Consirucciones vigenle, con su
respective Anexo O, el consultor expone el cakculo de estacionamienios, gue
corresponde para este fipo de proyecta por su uhicacidn en Zona Residendial y en base
al Reglamento Intermo Puero Azul -RI-PAZUL {RPAZUL-RI-PAZUL) de la Urbanizacidn
Puara Azul, donde, seqién < plano urbanistico de Puerto Azul, kos predios se
encusntran ubicados en la Zona C-2, por b cual se establece la cantdad de
estacionamigntos para visitantes y olfas usos, los que se detallan en 1as siguientes
tablas:
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DIRECCION DE PLANIFICACION DE LA MOVILIDAD ‘ :,I I I
JEFATURA DE GESTION DE AUTORIZACIONES Y SERVICIOS

Memorando Nro, EPMTMG-DPM-JGAS-2023-208

Guayaguil, septiembre 13 de 2023

Segqun el detalle de las Tablas No 03 v No.04, &l proyecio requierns setecientos cincuenta
¥ un [751) estacionamienics para vehiculos livianos, ofertando 792 estacionamientos,
incluye el 1% del total de estacionamientos requeridos para vehlculos eléciricos, o que
equivale a acho (8); para movilidad reducida, treinta y cinco (35); ubkados quince (15)
en sofanc y veinte (20] en planta baja

Para maovilidad unipersonal sostendble requiere de doscientos selenla v fres (273)
espacios, de los cuales en el proyecto oferta  doscientos noventa y ocho (298) ubicados
en diferentes dreas de la planta baja

Adicignalmente un area para carga/descarga que incluye seis (6] estacionamientos; dos
() pafa locales comerciales, dos (2) para restaurantes, unc (1) para departiamentos y ..
une 1) para oficinas,

A conlinuacian, se detallan un esquema de ubicacion de estacionamientos y una tabla
con la zonificacion de los estacionamientas por nived:

=

T | T s e aoy] |marmepr

dmagea &, Eogupe i U080 (8 Fifio oridremelzs migen 31 Exgewmade L 1 [ hra s

ae Fiaun B o Fropiedo sdva disiioatn Fermohivdin g Woslavhay e e Sdbaan
Fuigan e FTY Fusnda: 1%
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i
ESTRCEIHAMIEATOS CENTIDATD | TOTAL |

| P bh oo VEAr A (M weArti ] TOTT A HEY

| Priskoos Vaaarnes (40 vetasien | FLARTA BAA
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DIRECCION DE PLANIFICACION DE LA MOVILIDAD -
JEFATURA DE GESTION DE AUTORIZACIONES Y SERVICIOS

Memorando Nro, EPMTMG-DPM-JGAS-2023-208

Guayaquil, septiembre 13 de 2023

! ZONIFICACION DE ESTACIONAMENTOS 1
ESTACIONAMENTOS (RESIDENTES)
MWEL | DESCRIPCHON HEsOE HASTA CANTIDAD
T Ohne oF 1 | oF 83 53
EOTARD Oepanamantas P e 128 12
SUBTOTAL (1A} | W87
ESTACIOMANIENTOS {mrrmrﬂp . - .
MIVEL DESCRIPEION DESDE HASTA CANTIOAD
Lo eaes — — -
_ o1 Mo 163 w:
SOTAND LocaEs comedidies T — - I:Ia.!m 5
—— HEP. 138 &7
| = “sumtotaLjiel| 3
| 3 - SOTAND TOTAL |1} 543
!  ESTACIONANSENTOS [VISITANTES) N
| MIVEL DESCRIPCION DESDE | HASTA CANTIDAD
r ' Nard | st T
Locales somercies o
Mo 18 | Ha 2180 23
Me.55 Ma B& 12
e RoBT Mo T3 ]
Bz ) ... S M. |
R ReEgaurmires IﬁnH M BA 1
[ SRF Rl =T
FEcing j swién de puesics | Wo2IT | Mo 248 T T
s fes (AT o W 13 3
I'ﬂ'lﬂ_h W '|=;' ;-_
Wsitantas (Ofcial Wa 21 b Y A
o, 6 LR 1 4
[ PLANTA BALA TOTAL (2} | 248
OFERTA DE ESTACIONAMIENTOS TOTAL [1) - §2) 142

Tadls BE.. FAtoed (as o £ 65 LEEA0TH G hEd D0 Pl

2.4. Los estacionamientos ubicados en cada nivel cumpien con las dimensknes minimas, el
arga de circuladdn peatonal en |a planta baja s emplea por medic de una acesa con
un ancho minimo de 0,20 m. y se incluye rampas cumpliendo con |3 accesibilidad
universal en el proyecto, En el sotano se destinard un drea de circulacién para los
usuarios por medio de Ia franja de seguridad peatonal de uso preferencial

Matriz: Av, del Bombero, KM 7.5 Via a la Costa, Calle Primara y Segunda diagonal a Riocens Los
Colbog PBX: 04-259-9555 Web: www atm.gobec
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DIRECCION DE PLANIFICACION DE LA MOVILIDAD
JEFATURA DE GESTION DE AUTORIZACIONES Y SERVICIOS

Memorando Nro. EPMTMG-DPM-JGAS-2023-208

Guayaquil, septiembre 13 de 2023

La circulacn vehicular en el stano y en 13 planta baja se detallan por medio de los
siguientes esquemas.
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Matriz: Av. del Bombero, KM 7.5 Via a s Costa, Calle Primera y Segunda diaganal a Rocento Los
Ceibos FEX: 04.250-B555 Web: www atm.gob.ac
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DIRECCION DE PLANIFICACION DE LA MOVILIDAD
JEFATURA DE GESTION DE AUTORIZACIONES Y SERVICIOS

Memorando Nro. EPMTMG-DPM-JGAS-2023-208

Guayaquil, septierntre 13 de 2023

2.5. Segin &l EIV, detalla que la canlidad de viajes generados y atraidos por &) proyeclo
(desarrollade al 100%) se estima en B39 veh /h (entrada y salida), en una hora pico, de
lo cuad considera kb siguienie;

8} El85% de los viajes, es decr 765 viajealhora (entrada y salida), se los reakizara
an los panjuecs de visitas (comercial), ubicados en @l sullerranea y en B planta
baja

bj Mientras que e 15%, es decir 134 visjes/hora (entrada y salida) se ios realizara
en los parqueos oe los propietarios (residentes u oficina).

c} A las instalaciones del proyecio ingresarian 415 veh'h (46%) v saldrian 484
vahih (54%) durante la hora pica.

2.6. Elestudio sefala que los carriles de servicio con el trafico ganerado del proyecto tanto
para el afio 2023 muestran nivel de sevicio B, como para el afo proyectado 2033 nived
de servicio G, Io que presentarla un flujo estable. b que demuestra gue B via tiene la
suficiente capacidad pars absorber &l 100% del trafico generado yio. atraldo por el
desarmlio del proyects Blue Town. En lo que respecta a los camiles principales de lavia
a la costa actualments tienen un nivel de servicio C.

La circulasidn de peatones sequn el EIV detalla que es maderado en el enlorno del
groyects, pero se registra mayor demanda de peatones én &l sactor en las cercanias og
la puerta de acceso Na. 2 de la Ciudadela Puerto Azul, durante horas de |a manana de
07ThOO & 08h00 y por la tarde de 17h00 a 18h00. En sumayoria acceden al paso pealonal
slevado o a la parada de buses ubicada a pocos metros del proyecio. El acceso de los
usyanios al proyecto se darfa por medio del ransporte plbfice a través de las paradas o
@siaciones de busas urbanos, vehiculos particulares, expresas y laxis

En lo que respecta a la movilidad uniparsonal sostenible segun al EIV, detalla gue la bid
usuarnos en la Vig a a2 Costa es moderado, debido a que an el sector existe un fiujo de
120 cichstas por dia.

2 7. Segin & EIV muestra las maniobras de giro de ingreso y salida con mejoras
gecmélricas que se desarrcllaran an la implemeantacidn del proyecio, considerando la
topografla del drea de estudie, debido a que la via interna esta a una cota infenor que
la via de servicio, por ko que al proyecto contara con I3, nivelacidn de la via interna {Calle
Vigloria Concha de Vaidés) a la altura del ingreso del proyecta, para que se dispanga
de una adecuada transicidn vehicular con pendientes gue no dificulten la movilkdad
peatonal v vehicular

1
=I"‘*

Matriz: Av. del Bombarn, KM 7.5 Via a la Costa, Calle Primera y Segunda diagonal a Riocentro Los
Ceibos PEX: 04-259-9555 Web: wew.alm gob.ec
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DIRECCION DE PLANIFICACION DE LA MOVILIDAD
JEFATURA DE GESTION DE AUTORIZACIONES Y SERVICIOS

Memorando Nro. EPMTMG-DPM-JGAS-2023-208

Guayaquil, septiembre 13 de 2023
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2B En cumplimiento a o indicado en la Ordenanza General de Edificaciones ¥
Construcciones del Cantdn Guayaguil, e dia 30 de marzo de 2022 & Inmabiliaria Shiva
Construcciones Shicons S.A. para la construccion del Pryecio Blue Town Center
realizd |a sociabilizackin de! proyecto duranie tres {3) dias [martes 28, migrcoles 29 ¥

jueves 30 de marzo de 2023), para b cugl & promotor adjunio copia del informe de
sociabilizacidn con sus respaldos notarizados

3. CONCLUSION, -

De acuerdo con el andlisis que antecede y una vez alendidas = las observaciones emitidas, |a

Empresa Publica de Transito y Movilidad de Guayaquil, considera factibie y conforme a nuestra .
compelenca en irdnsito, movilidad y sequridad vial, APRUEBA el Estudio de Impacts Vial dai

Proyecto “Blue Town”, chicado en la Cludadela Puerto Azul. en os predios signados con cddigo

calastrales 97-112-4-0-0-0 y 87-112-5-0-0-0, frenta a los carmies de servicio del Km_ 8 de Via a

ta Costa; para tal efeclo, el promotor del proyecio deberd implemantar 3 su cosloy gesbiongr

con |as instiluciones pertinentes los permisos respectivos para ko siguients

a) Reubicar la garita de contral de la Puerta No 2, en la calle Ana Villamil Icaza {130.00 m.

hacia la parte pestenar del proyectn), para el efects, e! promatar donard 84,00 m?2 de su

terrena (hil para |3 reubicacsbn de la garta 2 fa Urbanzasién Puerta Azul. Ver imagen
Mo T,

Matriz: Av. del Bombero, KM 7.5 Via a la Costa. Calle Primera ¥ Sequnda diagonal a Riocenino Los
Ceibos PBX: 04-259-0555 Weh: wwaw.atm gob.ac
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JEFATURA DE I.'iEETIIfIHi DE AUTORIZACIONES ¥ SERVICIOS
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Memorando Nro. EPMTMG-DPM-JGAS-2023-208

Guayaquil, septiembre 13 de 2023

b} Implementar una garita de control para el ingresc y salida [por la via interna Victoria
Concha de Valdés) de vehiculos de abastecimiento hacia el centro comercial interno, |a
cual brinde saquridad a 1a ciudadela Ver imagen No, 8.

Iy D7 « Dot D0 < e d Cociér & Fusn i sara reubetacon O Gama o Corbo! (PLERTSE 7))
ATl ol Dy e ol - Fuank: BV

c] Mejorar la sefalizacion vertical para advertir a los conductores del cruce peatonal
exisiente, el cual tendréa mayor demanda cuando se desarrodie el proyecta. Para ko cual
implementaran una isia central frente a la calle de ingreso (Puerta No.2) & Puerto Azul,
para desminuir @ longitud de cruce peatonal.

d} Implementar un reductar de veiocidad tipo resalto que incluy® ¢l corte al panerre de 11.20
m para el ingreso vehicular y 11.20 m para la salida conforme al plano de medidas ce
miigacidn aprobadas. lo-que permitird crear un cruce peatonal 3 nivel de acera en el
ingresao vehlcular al proyecto y en el interior para crear un acceso directo y seguro desde
los carriles de servicio de Via a la Costa. Ver imagen No.G

@) Realzar los cruces peatonales propuestos que incluyan las rampas de accesibilidad
conforme al planc de medidas de mitigacion aprobados. Ver imagen Ne. 8.

f}  Implementar un reductor de velocidad que permita disminuir lavalocidad de los veRiculos
antes del ingreso a Blue Town, deade los carriles de Servicio oe via a la Costa, conforme
al Plano de medidas de mitigacion aprobade. Ver imagen Mo &,

Matriz: Av. del Bombera, KM 7.5 Via a la Costa, Calle Pamera y Segunda diagonal a Riscentro Los
Ceibos PEX: 04-25959-95950 Web: werw.altm gob. e
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DIRECCION DE PLANIFICACION DE LA MOVILIDAD
JEFATURA DE GESTION DE AUTORIZACIONES ¥ SERVICIOS

Memorando Nro. EPMTMG-DPM-JGAS-2023-208

Guayaquil, septiembre 13 de 2023
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a) Realizar las mejoras geomélricas en el ingresa y salida del proyecto para perrrtic
mayor visibilidad & los conduciares y proteccién #n su salida, dejando come minimo
15 m libre de &rbolas U otro tpo de obetdculo gue reduzca la visibilidad de los
conductores al ingresar desde & via de senvicio hacia @l proyecis.

b} Implementar la abertura del parterre (7.00m) para ingreso de peatones y cichstas
hacia la via interma de Puerto Azul v Blue Town.

€] Realizar las adecuaciones necesanias que garanticen &l funcionamiento de loda i
infraesiructurs existente que resullen afectadas, de ser & casoo eléctricos,
comunicaciones, SAS S, AALL areas verdes debiendo coordinar con s
entidades competentes.

d) Implementar las sefiales de transdo vertical y honzontal, conforme a los planos .
aprobados en el presente informe, cuvas caracteristicas técnicas deben ser
conforme astablace el regiamento técnico ecuatoriano RTE INEN 004,

e) Cumplir con los 298 estacionanmwenlos para movilidad unipersonal y con los B
estacicnamientos para carga v descarga de! drea comercial

fi  Cumgtir con los 792 (setecientos noventa v dos) estacionamientas ofertados por &
proyecto cuya dstribucitin es |a siguienie

Matriz: Av. del Bambero, KM 7.5 \ia a la Costa, Cafle Primera y Segunda diagonal a Rincentr Los
Cebos PEX; 04-250-9555 Web: www atm gob ec
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DIRECCION DE PLANIFICACION DE LA MOVILIDAD m

JEFATURA DE GESTION DE AUTORIZACIONES Y SERVICIOS

Memorando Nro. EPMTMG-DPM-JGAS-2023-208

Guayaquil, septiembre 13 de 2023

| DESCRIPCICH ESTACIOMAMENTOS

| Pragiatanos | r:u.:ﬂn__n_mmmu KD

| Peppintaries (Ofcing) = | 53

| visianies (Depamamantos, 57
isdartes {Oficina] _ ®

| Vestanios sivea Comerdial) A5

! Wovitgad Reducids bk
Wk, Frecivicos L]

| TOTAL L

LLoa pMeceonamapsion dr visiond el Sfedn rendbies

El PrometorfPropietanc del Proyecto “Blue Town”, ha cumplida con &l page de los valores por
concaplo del framite “Revisidn de Estudio de fmpacte Viar, por los 72 675,64 m? de construccian
{Tabla No.1), conforme el cuadra de areas detaliados en el numeral 2 2 gel presente infofme.

La aprobacién del presente estudio no autoriza utilizar la via pdblica como 2ona de espera,
estacionamientos, realizar activdades de carga y descarga o para & ingraso de los usuanos
como visilantes a las Areas de estacionamientos del provecto “Blue Town", Incumplit el
particular es cometer una infraccicn de transila, mative suficiente pama ser sancionados.

De generar inconvenientes en ei transito del entomo inmediato para el ingreso a la zona de
astacionamientos, sera motivo suficiante de notificacion por parte de esta institucion para su
respectivo ajuste téonico para ka operacikin a costo del promotor.

La Empresa Publica Municipal de Transita y de Movilidad de Guayaquil EP, en coordinacian can
la Direccitn de Control de Fdificaciones, Catasto, Avalios y Control Minern, wverficara el
cumplimiento de lo solicitado previo a la aprobacion de la imspeccién final en el Proyecto “Blue
Town"™.

Alenlamenie,
{
[ r_- |..'_'.| ; ¥ | ¥ ll.
ing Laura Mazzini Martinez. " TArg Gabriea Giler Moreira,
JEFE DE GESTION DE TECNICO DE SEGURIDAD VIAL

AUTORIZACIONES Y SERVICIOS (E)

Elaborado por  LMM MGGEM

AnExes: Memorands Ne. EPMTMG-8G-2023- 2307
Motificacion de Pago realizedo
Plano de Scfializackn Horizontal y veriical de Plana Baga
Pilano de Sefakracen Hotizonlzl y verdical del Stlano
Piano de Medidas de Mitigacion

Matriz- Av. del Bombero, KM 7.5 Vie a la Costa, Calle Primera y Segunda diagonal a Rocentro Los
Celos PR (4-259-9555 Web; www.atm.gob.ec
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SECRETARIA GENERAL
MEMORANDO No. EPMTMG-5G-2023-2397

22 de ogosto de 2023

Economisto

Marwel Cansing Burgos

DIRECTOR DE PLAMIFICACION DE LA MOVILIDAD
DE LA EPMTMG, EP

Ciudod, -

Qe mis consideraciones:

Pora su conocimiento v fines perinentes, adiunte enconirard el escrito de fecha 27 de
ogosto de 2023, suscrito por el sefior Nitesh Larovl Ludhonl Gomez, en s colidad de
Gerente General de Shiva Construcciones 5.4, que guarda relacién con o soficiud de
oprobocion del estudio de impacto viol pora el proyects *Blue Town",

Al respecto. sivase remilir el comespondiente informe o eita Gerencia Ganeral,

Aterntomente,

e=r
—+

[

Abg. Vicente Guilén Chdver

SECRETARID GEMERAL

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL DE TRANSITO
Y MOVIUDAD DE GUAYAQUIL, EF

ArShvo
nF
ﬁ}lﬁiﬂ “1
JEecrw ,ab}
I f&mb Lon planos
-5 E:iwim
MATRIZ: AV. DEL BOMBERD, KM 7.5 WIA A LA COSTA, CALLE PRIMERA ¥ SEGUNDA A e 4D

PIASAMNL & BISTFUTREM | ME CFIAME PRE: ML-750-9555 WWW ATW GOR. BT




4 ey _
':II."H. ‘jl--\:l ~‘:-

y 132 f=

SHIVA CONSTRUCCIONES S.A.

L=
re.

Guayaquil, 21 de agosto del 2023

Estimado

DIRECTOR DE PLANIFICACION DE LA MOVILIDAD
AGENCIA DE TRANSITO ¥ MOVILIDAD [ATV)
Ciudad. -

REFERENCIA: RESPUESTA EPMTMG-DPM-2023-2797.
.' De mis consideraciones,

Por medio de |a presente se adjuntan;

¥ ESTUDIODE IMPACTO VIAL PARA EL PROYECTO BLUE TOWN, con fecha de elaboracidn del
18 de agosto del 2023 elaborado por la compahia Consultora Anding COA Cia. Lida,, en
donde se han acogido todas las recomendaciones y requerimientos solicitados {documento
fisico y copia digital en PENDRIVE] detalladas en el memorando EPMTIG-DPM-JGAS-2023-
141,

¢ Cartificado de Factisilidad de Uso de Suelo emitido por el municipio de Guayaqull

. SOLICITUD: Una vez realizada |a revision de la presente, solicito |a liguidacion de la aprobacidn del
Estudio de Impacto Vial para el proyecto Blue Town, conforme a lo establecido en la Ordenanza

que regula el servicio vehicular y ventanilla unica del tramite de movilidad en el cantén Guayaquil

Agraderco la atencién a la presente, atentamente,

‘IL IRTE T
Nitesh La Luthani Gdmez
Gerente l - -
SHIVA CONSTRUCCIONES S.A. (RUC 0992912103001} s
EMAIL: nitesh@saibaba-ec.com_—

TELF: 0998412987 _—




Consultora Andina COA cie. Ltda SRS -

Dwuran, 21 de agosto de 2023

Nitesh Ludhani Gémesz
INMOBILIARTA SHIVA CONSTRUCCTIONES S5.A.

Estimado Mitesh:

En consideracion al memordndum EPMTMG-DPM-JGAS-2023-141 recibida por ATM y
2 la reunion sostenida en ATM Ceibos el 8 de agosto de 2023, te adjunto el informe de
Impacto Vial de Blue Town (una carpeta con el EIV v un pendrive con los archivos
digitales) atendiendo las inquietudes y recomendaciones de ATM.

Literal 2;
Deberd presentar a esta institucion lo siguiente.
" "Datos de trdnsito con sus respectivos respaldas en formaro digital Excel
¢ "la memoria tdenica y el planc de sefiales de trdnsito deben ser firmados por el
responsable técnice del EIV."

Respuesia a literal 2;
¥ Atendido en o] ANEXD 2 DATOS DE TRAFICO e cual s entréga en un pendrive
en formato digital Excel, aqui se presentan los conteos en las horas ds mayor
demanda de la mafiana, tarde y noche, se incluyen la hora pico, FMD, capacidad
vial, composicion de trifico v diagramas.
¥ Atendido en el Informe fisico del EIV de Blue Town el cual fue firmado en la
pagina de resurnen (i) y los planos en formato A1 firmados,

Literal 3:
"Respecta a los Datos de trdnsito (literal 4.1,) falia incluir soporte de cuclguiera de las 2
apciones mencionadas en el gficio No. EPMTMG-DPM-2023-1477"

Respuesta a lteval 3:

Atendido en el anexo 2 del EIV. Se realizé un conteo vehicular ¥ peatonal en las homs de
mayor demanda durante la mafiana, medio dia ¥ noche, para lo cual se adjunta en ¢l anexo
Z un registro fotografico y se incluye en el pendrive videos tomados con drone.

Literal 4:

"Respeto a la demanda de estacionamientos del proyecto, deberd replantear la cantidad
segun la zoma de wbicacicn del proyects, comforme al Reglamemto Intermp de a
Urbanizacidn Puerto Azul, segun informacidn del predio el cédigo consla come zona
donde rige el reglamento interno de dicha urbanizacion e incluir ol edlewlo de los
estacionamientos para visitantes y olros usos que no contemplen el reglamento, aplicando
las normas contempladas en el Anexo D de la Ordenanza General de Edificaciones y
Consirucciones del Cantdn Cruayaguil

Fiarsm Ve 4§ uim Ferese, Temabs




- Consultora Andina COA cia. Ltda

Respuesta a literal 4;

Atendido en titulo 3.7 Estacionamientos, en donde se presentan la tabla 3.9 con el resumen
de los estacionamientos minimos requerndos por reglamento interno de Puerto Azul y el
anexo D de la Ordenanza general de Edificaciones y Construcciones del Cantfn de
Guayaquil. La demanda es de 751 estacionamientos y se ofertan 792, con lo cual se cumple
satisfactoriamente ¥ se adjunta en el pendrive el anexo 3 con planos arquitectonicos, hoja
de Excel de dreas y archivo “dwg” con poligonos.

Liferal 5:
“Complementar el cuandro de dreas {m2) del proyecto con las dréas destinadas para los
estacionamientos, circulacidn peatonal y vehicular ™.

Respuesta a literal 5:

Atendido en la tabla 3.2 en donde se presenta el resumen de dreas por uso de suelo y se

adjunta en el pendrive el anexo 3 con planos arquitectimtcos, hoja de Excel de dreas
. (resumen v desglose) v archive “dwg" con poligonos.

Literal 6:

“Respecte a los estacionamientos para movilidad unipersonal sastenible en la cual, =
cumple con kb caontidad rveguerida, sin embargo podrd acogerse al Art 6-
Estacionamientos, correspondiente a la "Ordenonza que REGULA EL USO DE L4
BICICLETA ¥ VEHICULOS DE MICORMOVILIDAD EN EL CANTON GUAYAQUIL™
que rige a partir del 0] de julio de 2020, en lo cual expresa lo sigutente: ™

“Art #.- Estacionomientos.- En fodo proyecto, construccidn o edificacion nueva en la gue
5e requiera estudio de impacto vial, deberd considerarse un espacio destinado para el
estacionamienio de bicicletas y vehiculos de micromovilidad que corresponderd al 2% del
total resultante de estacionamientos para vehiculos livianos exigidos en el estudio ™

“Esta con la finalidad que el proyecto contemple una canvided de parqueos de esie tipo
'. acorde a la realidad y gque puedan implementar”

Respuesita a literal 6:

El 2% de] total resultante es de 16 estacionamientos, 1o cual se considers a juicio de esta
consultora una cantidad poco significante para promover la micromovilidad v el uso de
medios de transportes sostenibles (bicicletas, monopatin, etc.), pero estamos de acuerdo
que 5= debe manejar una cantidad de estacionamientos més acorde a la realided. Per lo
cual, dejamos a consideracion del promotor del proyecto la implementacion progresiva de
estacionamientos de micromovilidad en funcién de la demanda que desarrolle su proyecto
al implementarse.

Literal 7:

a) Complementar el plano de sefalizacidn horizomal y vertical del proyecto. (El
limite de velocidad detallado en el planp de senalizacion, se recomiendo
reemplazarlo de 15 a 20. Incluir las rampas de acceso wniversal en las diferentes
aceras para manfener el cruce seguro da todos los wsuarios del proyecto
Complementar los sentidos de circulacldn en las vias internas y externas del

prepeci).
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Consultora Andina COA cia. Lidg ———

b} En la memoria ficnica, emumnerar las recomendaciones respecto a las medidas de

mitigacion e implementarios en el plano, para un mejor detalle

¢l Agregar wn plano con los estacionomientos zonificados, respecto a los
estacionamientos asignades por residentes o propietarios para los departamenios

u oficinas o por visitantes para las diferenies actividades.

d) El proyecto contempla una garita de comirol de acceso ubicada sobre la linea de
lindero, para lo cual deberd ser reubicada a no menos de 25,00 m de distancia a
partir de la linea de lindero, o en sy defecio eliminarlo v dejar el accese de monera
{ibre, con la finalidad de evitar filas vehiculares en el carril de servicio de la via a

la costa,

Respuesto a lireral 7:

a) Atendido en los planos de sefializacion (81 v 52) en donde se reemplazd el limite
de velocidad & 20km/h atendiendo su recomendacion y se incluyen las rampas

universales en todas las aceras. (ver ancxo 4 cn ¢l pendrive).

b) Atendido en ¢l titulo 4.3 en donde se enumeran las 3 recomendaciones de medidas
de mitigacion, mismas que se reflejan en el plano de Planta Baja con medidas de

mitigacidn (V1) (ver anexo 4 en el pendrive).
c) Atendido, ver anexo 4.
d) Atendido, se eliminé la garita (ver anexo 4).

Se han atendido cada una de las inquietudes mencionadas en memordndum EPMTMG-

DPM-JGAS-2023-141.

Atentamente,

3r ,.;I{;(,. A éﬂ 29

e
_Tng Bladimir Picon
Depto. Técnico
Consultora Andina COA Cia. Lida.
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Laura Mazzini M.

De: natificacane ax s atrm.goties
Enviada el eewes, 7 de septiembre de 7023 13:29
Para: nileshilsaibaba-eccom

L natificaciones.ads @ atm.gob.ec
Asunto:

(ATM) Estado de Solicitud - REVISION ESTUDIO OE IMPACTO WVIAL

REVISION ESTUDIO DE IMPACTC VIAL

NOTIFICACION DE PAGO REALITADO

Estimada Usuario!

Con relacidn al tramite de "REVISIGN ESTUDIO DE IMPACTO VIAL (costo por metro cuadrade de construccion)”, su
Salicitud de Paga No. S0L-15115325, de fecha 06/03/2023 , ha sido procesada con &xito.

.En los priximos dias serd remitide a su correo electrénico el informe técnlco de aprobecion.
En caso de consultas v reclamos, peede escribirmos al corren electrénico tasasyservicios@atm gob.ec

Agencia de Trdnsito y Movilidad

AT
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SHIVA CONSTRUCCIONES S.A.

Guayanguil, 7 de septiembre del 2023

Estimado
AGENCIA DE TRANSITO Y MOVILIDAD (ATM)
Ml =

REFERENCIA: APROBACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO VIAL del proyecte "BLUE TOWN",
SOL - 15115325

De mis consideraciones,

Par medio de la presente se informa que se ha cancelado el valor correspondiente d la Revisian
Estudio de iImpacto Vial PARA EL PROYECTO BLUE TOWN, de la companiia INMOBILIARIA SHIVA
CONSTRUCCIONES SHICONS 5.A. con RUC-0992912103001.

Se adjunta copia de cheque y comprobante de pago realizado.

Agradezco la atencién a la presente, atentamente,

e i 3
_ 7109/ 2023%
Nitesh hanl Gémez e it i R e b ot
Geren I % 7 E-_.Lf;f_-?_—.:, o
SHIVA MES 5.A. s

EMAIL: n {@saibaba-ec.com
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Ruergo

El nuwevo rumbo

Actas de asambleas generales extraordinarias
de socios del Comité Puerto Azul, realizadas
el 09 abril del 2024 y 30 octubre del 2024 y 25
de junio del 2025 en donde se resolvié:

“RECHAZAR CATEGORICAMENTE LA
CONSTRUCCION DEL PROYECTO
denominado BLUE TOWN CENTER como
esta planteado actualmente, de propiedad de
la. COMPANIA INMOBILIARIA SHIVA
CONSTRUCCIONES SHICONS S.A., quien
pretende construir un MEGAPROYECTO
dentro de uma wurbanizacion residencial
cerrada, por vulnerar el derecho a Ia
propiedad privada, seguridad juridica,
participacion de sus residentes”







COMITE PUERTO AZUL
CONVOCATORIA A ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA

Dia: Martes, 9 de abril del 2024
Hora: 18:00
Lugar: Auditorio “Anibal Santos” — Iglesia de Puerto Azul

Orden del dia:

1. Presentacion del Proyecto Blue Town por parte de los promotores.
i) 2. Conclusiones de los residentes.

Guayagquil, 28 de marzo de 2024

LUIS EQU RESPO ANDIA
Presidente
Comité Puerto Azul

#

LERTIFICO QUE ES FiEL
o d FABIA NE! NRIGINAL







ACTA DE SESION DE ASAMBLEA
GENERAL DEL
COMITE PUERTO AZUL

ACTA SUMARIA DE SESION DE ASAMBLEA GEMERAL EXTRAORDINARIA No. D01-2024 DEL
COMITE PUERTO AZUL CELEBRADA EL DA 09 DE ABRIL DEL 2024.-

En la ciudad de Guayaquil, el 09-04-2024, siendo las 1BhDD se instala la sesidn de Asamblea
general extraordinaria del Comits Puerto Azul en el auditorio Anibal Santos de [a Iglesia de Puerto
Azul (Km. 10/5 via a la Costa) conforme a la convocatoria publica de fecha 28-03-2024 a fAin de
tartar el sigulente ORDEN DEL DiA:

1. Presentacién del proyecto Blue Town por sus promotores.
2. Conclusién de los residentes.

Praside la sesion de la Asamblea, el Presidente LUIS EDUARDO CRESPO ANDIA y actia en calidad
de Secretario GASTON CORREA NIETO'. Se deja constancia que se estd recogiendo al ingreso del
saldn la firma de los asistentes para archivo y registro respectivo,

Se procede por secretarfa a constatar el quorum respective conforme a lo previsto en el Art. 19
del Estatuto Social; para lo cual se informa:

o MNumero de socios actives a la fecha: 1.950
e Oudrum de sesidn: Mitad mas uno de socios activos: 275 mas uno
s  MUumero de asistentes: 45 siendo las 18h04.

Confarme a lo determinado en el Art. 19 del Estatuto Sacial, se informa a los presentes que se
reinstalard |a sesidn a las 19h00.

Hecho o cual, quien preside la sesidn siendo las 19h00 solicita que por secretaria se constate el
guérum respectivo; para lo cual al AB. GASTON CORREA NIETO, procede a dar lectura al Art. 19
(Quorum) del Estatuto Social; y se informa:

ARTICULD 19.- QUORUM.- Paro pue se constituya una Asomblea General, es necesario
gue asistan a la misma al momento de su instalacidn, por ko menos el mimero de socios
octivos que representen le mitod mds uno de los socios registrodos en el Comité. Se
considerord poro el cémputo respectiva, el registro de quienes se encuentren ol dia en el
pago de los elicuotas conforme o establecido en el presente estotuto. Cuando a la haro
sefinlade en la convocatoria no hubiere guorum, se esperard wna horo y luego de
transcurrido, se instalord lo Asambles con el nimero de socios actives presentes. Sus
resoluciones se tomaordn con el voto conforme de lo moyoria obsoluta de los socios

presentes ol momento de efectuarse o votacidn WﬁﬁFﬂ,WJE iélgcl'_fi' l:::-I-r_:is uno
de aqueiias. CORIA NET MDiIc M AL

t Art. 27 Estatuto Social
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ACTA DE SESION DE ASAMBLEA
GENERAL DEL re
COMITE PUERTO AZUL

=  NOmero de socios activos a la fecha: 1.950
® Nimero de asistentes siendo las 19h05.

= Total asistentes; 143

¥ Socios activos: 85

=~ Aslstentes online: 30

Por secretaria se informa: “..sefior presidente estomos legalmente en gudrum...™

Ciuien preside la sasidn procede a tratar &l PRIMER PUNTO del orden del dia, interviene el sefior
Abogado Nicolds Ulloa, a continuacidn, interviene la sefiora 1sabel Argenzio. Acto seguido, las
personas que han acudido por parte de los promotores SIHVA (BLUE TOWN), se retiran
abruptamente de [a Asamblea ante el rechazo de |os asistentes.

Quien preside la sesién procede a tartar el SEGUNDO PUNTO del orden del dia y hace uso de la
palabra las sigulentes personas:

JUAN CARLOS JIMENEZ BRUNO expone:

“ _.Ellos ofrecen entrado independiente..” elios ofrecen plusvalia, pero nuestra plusvaiio
e5 fo poz, no lo plusvallo comercial... que Puerto Azul sigo siendo residenciol..” que se
mantenga en nuestro ombiente fomifior en purerto Azul..”

DR. JOAQUIN FLOR MORLA, y expone:

*..No he porticipodo en los asombleas porque me contogié de fa desidio de los anteriores
odministrociones.. mo nas oponemos e progreso de Puerto Azul.. nos opanemos o la
formo en como estd planfeado ef proyects.. nos va o soturar de ese fecales.. nosvan o
reducir ln presicn de aguo potable ..nos van a reducle hoy ef flufa de lo energia eléctrica...y
un otracon de trdnsito de mofiona, de tarde y de noche...”

“..Sefior presidente someto o votacion lo mocidn gue estoy presentondo...”

ING. JORGE MORTOLA expone:

“..Sefior presidente hay uno mocidn presentado, ho sido cceptodo y se debe vator hoy
poro que quede asemtodo en octo.. con esto resolucion socor cite con el olcoide y
exponerie la grovedod de la situocion... tenemos gue hocerla, si no lo hocemaos caemas en
un estodo de silencio complice... que puede permitir gue el proyecto continde... todo esto
no es suficiente, tenemos que hocer un octo de esto sesidn y participor masivomente ol
municipio para impedir que este proyecto avance...”

Sesién de Asambiea Extraordinaria No. 001-2024  [09-04-2024) Pag. 2-5
Urbanizacién Puerte Azul — Em.10.5% Via a la Costa - Auditorio Anibal Santos




ACTA DE SESION DE ASAMBLEA ' -

GENERAL DEL
COMITE PUERTO AZUL AZUL

Presidente expone: ".hoy gque socar uno conclusion y lo conclusidn es que no quieren el
proyecto...”

JOAQUIN FLOR MORLA Mocidn: “No al proyecto Blue Town"
Se procede a tomar votacion, siendo el resultado el sigulente:

™

Votos a favor del proyecto: 2 Votos en contra del proyecto: 141
Abstenciones; Observaciones:

ING. ARNOLDO ALENCASTRO expone:

Buenas noches, sefiores ... Shiva tiene todos los permisos, Informe de ATM, de ombiente,
de aguo potable y electricidod todo fue oprobodo ... me porece haber escuchade en vorios
pcasiones del Presidente, gue nos honro con su presencia, que &f gprobard fodo oguello
gue sea legal y que tenga los debidos permisos, similar como fue con la gosolinera ...

Entonces qué es lo que pretendemos en este momento ...acobamos de aprobar gue na vo
el prayecto . el sefior Crespo estd dicienda que oprobard todo fo que esté legalmente
agprobods ... entonces qué s lo que usted pretende hacer sefior Crespo, honestomente
creo gue usted debe dor un paso al costodo... usted no tiene que estor en el medio ... usted
tiene que estar de nuestro lado... usted nos representa... por €50 presento en ese momento
que se Je pido al sefior Crespo la renuncig y se lo reemplace por eiguno de Jos miembros
del Directorio...

ING. PRISCILA RAMIREZ expone:

*..Yo resido en puerto ozul hoce muches afios guiero complementar la informacicn, ellos
tienen todos los permisos ... los permisos lo socaron enel 2022, el jueves Santos les dieron
el permiso de construccidn @ SHIVA ... el informe viol es obsoleto y fue hecho en el 2022,
hoy tenemos 1500 trailers diorios, mds el fluje vehicular de 3,000 viviendas de AMBIENSA
mis los trailers y comiones proveedores de centros comerciales... hoy este proyecto tiene
cuatre Torres, aparte del centro comercial tenen las aficings ... por dénde van a circulor
esos vehiculos ... o 1000 metros se van a construir cuatro Torres mds, frente o Puerto
Azul... o lo oltura de TERRANOSTRA se estd construyerdo pffp Torre mas, de consultorios,
oficings y locales comercigles... vamos 6 estor cqmmigly FLI'H \bnpsskinnodos... El
Presidents del Comité Puerto Azul no debe ser imporciai ...” LI N A 3

ING. GUSTAVO MOREND expone:

Vivo desde 6 afios en Puerto Azul... hoce 4 offos el problema con Safines ero gue gueria
construlr una Concha Acdstico... el problemo es que se tenio que modificar el reglomento
wrbanistico ... en el Estotute octual, articule 44 letra a) se estoblece que el directorio tene
la obligacidn de cumplir con la ley y los reglamentos... como esta vigente el reglamento
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urbanistico de 1986, el problema que tenemos es gue desde lo presidencia de Martha
Espinozo se debio modificar el Estatuto actual., pero no fe alcanzo ef Hempo...

AB. GERALDIN MARTIN, y expone:

-.uno Asombiea Extraordinario no puede hacer mds olld de fo que fue convocodo..
concluir no es resalver . sinembargo, Io asambfea es lo vor del pueblo v o voz del pueblo
es lo vor de Dios ... ustedes hon decidido que no guieren... hoy tenemos que decidir qué
vamos o hocer luego discutido, para empezar, Puerto Azul es ung urbanizocidn municipal...
el Comite no represente o todos los habitontes de Puerto Azul... recomiendo gue hagomos
una nueva convocotorio para tomar las decisiones de la comunidad ... qué es lo primero
que debemos hacer, debemos pedirle ol municipio que nos entregue el fife completo del
proyecto BLUE TOWN y de los permisos de construccién porque probablemente hallon
vicios gue puedan servirmos parg impugnor esa decision municipol ... .

AB. DIEGO MONTENEGRO expone y realiza las siguientes mociones:

1. Que el Directorio de! Comité notifigue inmediotomente al Municipio de Guoyaquil, como
alcance ol escrito presentado por el anterior directorio en enera del 2024, la presente acto
de lo Asamblea, en lo cuel los residentes de Puerto Azul [octivos vy pasivos) se han
pranunciado como comunidad, desaprobando de manera undnime la construccidn del
proyecto SHIVA tol y como estd planteada, por atentar a los derechos de Io comunided y
de lo cludodela.

2. Que se forme uno comision legal integrada por residentes de Puerto Azul de profesion
abogadas, a fin de analizar los permisas enlregados por e Municipio e instituciones
piblicas o lo constructora y presentor, de ser el coso, los acciones de gorantios
canstitucionales gue correspondon.

3. Que el Comité coordine y gestiones las acciones gue carrespondan, para gue realice la
respectiva encuesta y recoleccién de firmas a los residentes (octivos y pasivos) de Puerto .
Azul, respecto del pronunciomiento sobre el proyecto de Shive v del nuevo reglamento
urbanistico/construccidn gue se encuentro en la fase de oprobacidn final.

Se procede a tomar votacidn de las tres mociones, siende el resultado el sigulente:
o Votos afavor: UNANIMIDAD Votos en contra;
= Abstenciones: Qbsenvaclonas:

JUAN CARLOS JIMENEZ BRUNO expone:

“.. ung pregunto paro ef Presidente, existe ohore el proceso del nuevo reglomento el cual
va ha sido aprobado, se controtd un obogodo, orquitecto, ingeniero ... lo tienen dilotodo y
todavia ne ha side entregado al municipio..mi pregunta: épor gué todavia ho sido
difotodo ese proceso...?
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Acto seguido, el Presidente hace uso de la palabra y solicita que el Director de la Comision
Estatuto, Reglamentos y Mediacion, Ab Gastdn Correa Mieto, exponga en gué fase se encuentra
la reforma del reglamento interno urbanistico/construccion de Puerto Azul:

*..-En cuonto a la revision y reforma del reglamento interno (urbanistico), Informe gue &f
Arg. Juan José Jaromillo (consultor contratodo poro este trdmite) nos envio hoce
oproximadamente ung semang el texto final con los modificaciones solicitodas... con lo
cual se deje aclorado que este proceso no estd “dilatado” .. No conoico de otros
reglamentos, conozco el gue se estd efaborandoe ahora, ¥ que se cantrato af Arg. Jaramilio
en la amterior administrocidn, seguimos trabajonde con él porque era una obligocidn
contractugl... ya informé al Directoric gue tenemos ko propuesta que serd conocida en la
siguiente sesidn de Directorio y o continuacidn se lo deberd presentar o fo comunidad...”

Computo de asistentes al final de la sesion:
= Total residentes activos: 122

No habiendo otro asunto que tratar, quien preside la sesin la dedlaré concluida, siendo las 20005
del mismo dia, mes y afio, Firman para constancia el Presidente y Secretario. Se anexa listado de
asistentes a |la Asamblea.

LUIS EDUARDO CRESPO ANDIA AB. GASTON CORREA NIETO

Presidente Comité Puerto Azul Secretario Comité Puerto Azul
Lom A R T e

COPIA NFEL NRICINAL
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Guayaquil, octubre 30 del 2024

Abogada

Rosa Alcivar Fabre

Notaria Sexagésima del cantén Guayaquil
CIUDAD. -

De mis consideraciones:

Yo, DR. JOAQUIN FLOR MORLA, portador de la cedula de Identidad
numero 0806572862, de 66 afios de edad, ciudadans ecuatoriang, residente en
la Urbanizacion Puerto Azul, solicito a vuestra autoridad se constituya en la el
dia de hoy, miérceles 30 de octubre del 2024 a las 20.00 en &l Parque La Alegria
ubicado en la Urbanizacion Puerto Azul, con la finalidad de que constate la
asistencia de los residentes y ko que se resuelva en la ASAMBLEA GENERAL
EXTRAORDINARIA DE LA ORGANIZACION SOCIAL COMITE PUERTO
AZUL.

Ate nta;?fé nte,

Jgg’{ u

MFLGR MORLA
C. I # 0906572862
REG. # 4125 C.A.G.




NOTARIA 60)

s DEL CANTON
- GUAYAQUIL

Ab. Resa Alcivay Fabse

20240901060P02073
F# 001-001-000040731

PROTOCOLIZACION DE LOS
DOCUMENTOS RELACIONADOS
A LA CONSTATACION
NOTARIAL REALIZADA EL
TREINTA DE OCTUBRE DEL DOS
MIL VEINTICUATRO, A LAS
VEINTE HORAS EN EL PARQUE
LA ALEGRIA DE LA CIUDADELA
PUERTO AZUL, KILOMETRO DIEZ
Y MEDIO DE LA VIA A LA COSTA
PARROQUIA TARQUI DE LA
CIUDAD DE GUAYAQUIL. --------
CUANTIA: INDETERMINADA, ---

DI: DOS5 COPIAS. —----------ommeee



NOTARIA 60

. DEL CANTON
I/ GUAYAQUIL

Ab. ’f{é;;_ﬁfﬁt i Fabe

ACTA DE CONSTATACION NOTARIAL

En la ciudad de Guayaquil, Capital de la Provincia del Guayas,

Republica del Ecuadeor, a los treinta dias del mes de octubre del
dos mil veinticuatro, a las veinte horas con cinco minutas, por
peticion del abogado Joaquin Flor Morla, amparada en el
numeral siete del articulo dieciocho de la Ley Notarial vigente
Yo, Abogada ROSA LAURA ALCIVAR FABRE, Motaria Titular
Sexagésima del Canton Guayaquil, me constitui en el PARQUE La ")
Alegria- Ubicado en la ciudadela Puerto Azul, kilometro diez y
medio de |a via a la Costa, parroquia Targui, de esta ciudad de
Guayaquil, con ia finalidad de constatar la realizacion de una
Asamblea General Extraordinaria convocada el 23 de octubre
del dos mil veinticuatro, mediante la colocacion de carteles en
diferentes lugares 'de la urbanizacién. En el parque estd
colacada una mesa directiva en la gue se encuentra la abogada
Geraldine Martin, quien estd dirigiende la asamblea, que ha
iniciado a las veinte horas pues a la hora de |la convocatoria no
existio el quorum reglamentario, san electos como presidente .
Ad Hoc de la Asambliea el doctor Joaquin Flor Morla y come
secretaria ad hoc, sefiora Anarella Salcedo de Kortum, quien
tiene en sus manos el listado de los residentes inscritos en
el MIDUVI, en este punto de |a sesidn ya se ha procedido
a verificar el quorum y estan pasando a tratar el punto tres
del orden del dia, esto es la eleccion del directorio vy
posesion del mismo. Uno de los concurrentes, el doctar

Edison Marcelo Abad Mosquera toma la palabra y mocicna

una lista para participar en la elecciédn de directosio)imisma; & 0]

Y T 0 ) T i |

que esta conformada de |la Siguik! FE -y N_f:f! '_'h"




Ab. Resa cived Fabie

Presidente: Jose Felix de la Gasca Guerra; Primer vocal principal:
Silvia Leonor Subia Alava; Segundo vocal principal: ingeniera
Priscila Ramirez Andrade; Tercer vecal principal @ ingeniero
Rodrigo Sanzosa Cobos; Primer vocal suplente: Felix Badir Boero
Deminguez ; Segundo vocal suplente: ingenierc Juan Manuel
Perez Eceheverria; Tercer Vocal suplente; sefior Miguel Blum
Andrade; Secretario: ingeniero Marcelo Vicente Artieta Carrera;
Secretario suplente; licenciada Nancy Norma Yanez Guerrero;
Tesorero: ingeniera Mercy Jazmin Unda Alvarado; Tesorero
suplente: ingeniero Enrique Marifio Duran; Juridico: doctora
Karina Elizabeth Ramos Martinez; juridico suplente: abogado
David Morero Calve, Past Presidente; abogado Gustavo Delgado
Uscocovich. La secretaria de la asamblea pasa a verificar que
los nominados consten en el listado del MIDUYI, El presidente
Ad Hoc pregunta si existe alguna otra lista propuesta para la
eleccién del directorio, en este puntc de fa sesion toma la
palabra el sefor Andrey Maldenado Kaprova y propone una
segunda lista, conformada de la siguiente manera: Presidente:
Luis Eduardo Crespo Andia ; Primer Vocal: Rafael Antoni
Santillan Tello ; Segundo vocal: Angela Maria Suarez Falconi ;
Tercer vocal: Leonor Isabel Penafiel Salazar , primer vocal
suplente: Wendy Viviana Castro Manosalvas; segundo vocal
suplente: Cesar Yepez Flores ; tercer vocal suplente: Nelson
Washington Armas Cabrera | secretario: Carclina de Lourdes
Andramunoc Zeballos; Secretario suplente: Carolina Zevallos
Thenen ; Tesorero: Victor Hugo Alcivar Alava; Tesorero suplente!
Carolina Francisca Rau Lertora; juridico: William Alex Birkett
Arturo : luridico suplente: Carlos Francisco Febres Cordero

Serrano : Past Presidente: No nominado , Asimismo la secretaria
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NOTARIA 60
DEL C

CANTON
GUAYAQUIN

Ab. Resa Alcivas Fabse

ad hoc pasa a revisar si los miembros de esta lista se encuentran
inscritos en el MIDUVL Siendo las wveinte horas con veinte
minutes ls secretaria de la sesidn verifica la lista uno, a las
veinte horas veintiséis verifica la lista dos. Siendo las veinte
horas con treinta minutas el presidente ad hoc de la asambles
‘nicia la presentacién de la lista uno, siendo fas veinte heras con
treinta y un minutos la secretaria informa al presidente que |a
lista dos no tiene nominado un past presidente Yy que el sefor
Cesar Yepez no es socio MIDUVI ¥ pasa la lista a presidents
quien hace conccer a |a concurrencia que la lista esta
incompleta y por tanto gueda descalificada. A las veinte horas
con treinta y dos minutos empieza la votacidn mediante el
método de levantar manos y son numerados por el presidente,
peroc a las veinte haras con treinta y cinco minutas un grupo de
asistentes provocan incidentes, pero estos son apaciguados y el
continua el conteo, concluyendo con el resultado de ochenta y
seis votos a favor de la lista Unica. A las veinte horas con treinta
y siete minutos el presidente solicita gue levanten las manaos los
soCiOs gque no estén de acuerdo con la lista presentado, se
realiza el conteo con el mismo método y el resultado es de
veintidos votos en contra. Se proclama como ganadora a la lista
uno. 5Siendo las veinte horas con treinta y nueve minutos se
realiza la posesion de |a directiva electa. Concluido del acta de
posesion, sienda las veinte horas con cuarenta y dos minutos se
pasa a conocer &l cuarto punto del orden del dia, esto es las

reformas al reglamento de construcciones, El presidente pasa a

dar lectura a cada una de |las propuestas ¥y estasl,;m_:ﬁ pb!'l:}aﬁ_.:';i i
:.E{_ '-_.--l"-. Ll
una a una, finalmente el reglamenta propuesto Li’ﬁ”wu" NTON
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su totalidad. Siendo las veinte horas con cu“‘e’nﬁau,unu'a.ﬁa,,j_;
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NOTARIA 60
DEL CANTON

GL

JAYAQUIL

Ab. Resa Alci {Tabhe

minutos se procede a tratar el ultimo punto del orden del dia,
esta es la aceptacidn de los socios MIDUVI gue presentaron su
dacumentacién, somete a votacién el listade, mismo que es
aprobado por unanimidad, No existiendo mas puntos que tratar
la sesién concluye a las wveinte horas con cincuenta y dos
minutos.-A continuacién se pasa a la toma de firmas del acta,
proceso gue se extiende hasta las veintidn horas con treinta
minutos, luego me hacen entrega de los documentos de la
asamblea y solicitan que estos sean incorporados a la presente
scta.- Mo habiende otro asunto mas que constatar termina la
presente diligencia a las veintiun horas con treinia y Cinco
minutos.- De todo lo actuado doy fe por haber estado presente

y asi constarme.- Guayaquil, al treinta de octubre del dos mil
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ACTA DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA
DE LA URBANIZACION “PUERTO AZUL"

Luego de haber transcurrido 1 hora desde las 18h00, y siendo las 20000 del 30 de octubre
de 2024, en &l parque La Alegria de la urbanzacion Puerio Azul, la abogada Geraldine
Martin Arellana saluda y se dinge a los presentes para dar inicio a esta asamblea general
extraordinana convocada para las 18h00 para o gue pasa a leer los puntos del ardern dal
dia: 1.- CONSTANCIA DEL QUORUM REGLAMENTARIO DE CONFORMIDAD A LOS
ARTICULOS 11, 12, 13y 14 DEL ESTATUTO DE ENERD DE 1593, APROBADO POR EL
ESTADO EL 18 DE ENERO DE 1985- 2- DESIGNACION DE DIRECTOR Y
SECRETARIO AD HOC DE LA ASAMBLEA- 3.- ELECCION DEL DIRECTORIO Y
POSESION DEL MISMO - 4.- CONOCIMIENTO ¥ APROBACION DE LAS REFORMAS
AL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DE LA URBANIZACION PUERTO AZUL .- 5.-
RATIFICACION DE RESOLUCIONES TOMADAS EN ASAMBLEA DEL 2 DE AGOSTO
DEL 2024 6 - RECEPCION ¥ ACEPTACION DE SOCIOS MIDUVIL. Al efecto, como Punto
1 la abogada Martin sefiala que hablendo sido convacada la Asamblea para las 18h00. v
no habiendo el quorum reglamentario a esa hora, se esperd una hora y por elio 3 o

20000, consulta (a las mesas receploras da registro de asistencia general y registio de
asistencia MIDUWVI) si hay guorum para instalar la asamblea (de conformidad con fa
disposicion estatutaria referida). Confirmado el quorum, a las 20h00 se constituye la
Asamblea con los socios MIDUVI presentes v ademas con tados los residentes de Puerto
Azul no socios MIDUV]. Punto 2.- Con ello, 1a abogada Martin, para tratar el segundo
punto del orden del dia, esto es, designacidn del director y secretario ad hoc de la
Asamblea, pregunta a los pregunia, los socios MIDUY y a los residentes de Puerto Azul
que no son socios MIDUVI, si tienen alguna mocion para esos cargos Al efecto, el sefior
Dr. Edison Marcelo Abad Mosquera, socio MIDUVY, mociond como Director Ad-Hos al D

Joaquin Flor Morfa y a la sefiora Anarella Grudena Salcedo de Kortum como Secretans
Ad-Hoe, ambos socios MIDUY|, La abogada Martin explica que al sisle&ma de volacion que
ge llevard, sera por alzada de manos de las personas gue tienen su banda gue los
distingue como socios MIDUVI. Existe mayoria de manos alzadas, por tanto se designa
como director ad-hoc al Dr. Joaguin Flor Morla y como secretaria ad-hoc a la sefiora
Anarela Grudena Salcedo de Kortum.- Acta seguido el Br. Joaquin Flor Maorla, dingiéndose
a los presentes, expresd: Distinguidos y querides vecinos, hoy &s un dia trascandental en
la vida de Puero Azul Hoy estamos realmente unidos en un Enlf'lwm luchar por

Puarta Azul y Ia comunidad que vive en Puarto Azul. Esta auto ““W’E‘HT’“: .
a la Asamblea solo tisna un fin civico, de cambiar el rumbo aﬁe“' L




eligiendo una directiva que represente absolutamente a |a comunidad y que ponga el
pecho para recibir las balas del enemigo y luchar hasta la muerte para conquistar que no
se construya ese monstruo lamado Blue Town Center. Pero después de vencer a es2
monstruc tenemos que recuperar la dignidad y el honor de vivir en Puerlo Azul de s
felicas todas, saludarnos con los vecinos con felicidad y amistad Para eso tenemos que
primero ayitar, escuchadme bien, evitar gue el proximo afio venga ofrg emprasario
constructor con la misma cantaleta. Los cuatre dltimos ancs de Puerto Azul han sido
dedicados a pelear contra la construccion de obras que hacen dafio a Puerto Azul A eso
nos hemos dedicado y Puerto Azul ha estado completamente abandonada. Recorran
Puarto Azul y vean el abandono que tiene porque eslamos enfocados en pelear y pelear y
pelear con empresarios que ni siquiera viven en Puerio Azul, Para eso lenemos que
aprobar reformas al reglamento de construccion que llevan méas de cinco afos en &l
congelador del olvido y eso permitid gue Shiva alcance un permiso de construccitn ilega
indebido y en base a informes truchos. Si ya no hay &l vacic legal que hay en eil=
reglamenio, ya nadie podra sacar un permise para construlr un edificic de mds de 12
matros de situra o de lres pisos. ¥ coN €50 58 SONSErvara a como dé lugar la urbanidad y
al urbanisma de Puerto Azul Y para vivir en mas alegria necesitamos un estatute que
cubra todas nuestras necesidades de convivencia, que permita a todos los residentes de
Puerto Azul sin ninguna distincién ejercer $us derechos soberanos a elegir y ser slegido
a pedir y recibir respuesta, a estar detvdamente informadaos, a vivir en un ambiente limpio.
a ser respetado y considerado. Nunca mas un socio de primera, un socio de segunda y un
socio de tercera, Todos, absolutamente todos, s50mos iguales ante la ley. ante Dios y ants
ios hombres. En todo caso, agrega el Dr. Flor que &| guiere ser muy enfatico. La directiva
que hoy ustedes en forma soberana van a elegir no s& va a perennizar en &l cargo Mo van
a antrar para hacer una carrera politica Agul estamos para luchar clvicamente y poner
gsle barco que andaba a la deriva con un nons para que todos los que vengan como
comité respeten al cudadano qua vive &n Puertn Azul, sue derechos, sus necesidades y
vivan para ellos y no se sirvan de ellos. Agrega el Dr. Flor que esto es para ustedes para
sus familias, para sus hijos, nietos, bisnielos, padres, madres, abuelos, bizabuelos que
viven en Puerto Azul, que suefian con vivir bian, que suefian con alegria, despertarsa cada
dia sin los problemas como los de esta mafiana, que vinieran a agredimos 200 fulancs. 3
exigimos trabajo, a exigimos entrar en una obra que esla ciausurada Para eso se7a

estatuto, para que nos respeten por snhre todas las cosas, anora y sempre.- Se cuenia
- can civar Fabre, Notaria Sexagésima de

. .com la presencia de la sefiora abogada Rosa Al
orden del dia

Guayaquil.- Punio 3.- Con esos antecedentes, este lercer punto del
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consiste en la eleccion y posesion de un Directorio, para lo cual al docter Joaquin Flor
Maoria, pregunia a la Asamblea si existen listas de candidatos y que las mismas sean dadas
@ conocer para proceder a verificar si cada uno de los miembros de esas listas, estin
calificados como socios Miduvi para tener la capacidad de elegir y ser elegidos, esto es
que sean socios MIDUV] hasta el 2021, para lo cual se concede 5 minutos v corre el
tiempo. El abogado Mauricio Trujilo Arizaga interviene para sefialar que la razén por la
Que =& Convoca para elegir a una nueva directiva es e resultade de la resalucion gue
declard la nulidad deil Estatuto del 2021 y junto con ello. la ditima providencia ds! MIDLR
aclara aquélla resolucién por pedido del Presidente del Comité sefialands 1) que el
estatuto vigente de Puerto Azul es el del afio 1995 con el que estamos trabajando ahora;
¥, 2} que &l Comite estd en acefalia, no hay directiva. hoy no hay directiva, no hay
presidente. no hay directorio, no hay vocales. Es lo que el Dr. Trujillo queria aclarar, por
acaso alguien no lo conociere - El Dr Flor sefiala que aqul deben fratarse exclusivaments
los puntos para lo que ha sido convocada |a asamblea, sgotarlos primero, despuds se hara
un foro abiertio para conversar. Toma la palabra el Dr Edison Marcelo Abad Mosquera
para mocionar para &l Directorio, 1a lista integrada por los siguientes socios MIDUWI

Presidente: Dr. José Félix De La Gasca Guerra
Primer Vocal Principal: Ing. Silvia Leonar Subia Alava
Segundo Vocal Principal: Ing. Priscila Ramirez Andrade
Tercer Vocal Principal: Ing. Redriga F. Sarzosa Cobos
Primer Vocal Suplente: Sr. Félix Badir Boaro Dominguez
Segundo Vocal Suplents: Ing. Juan Manuel Pérez Echeverrla
Tercer Vocal Suplente: Sr. Miguel Blum Andrade
Secretario: Ing. Marcalo Vicante Artieda Carrera
Secretario Suplente: Leda Nancy Norma Yanez Guerrero
Tesorero: Ing. Mercy Jazmin Unda Alvarado
Tesorero Suplente: ing. Enrique Marifio Duran

Juridico: Dra. Karina Elizabsth Ramos Mariinez
Asesor Juridico Suplente: Ab. David Antonio Norera Calvo
Past Presidente: Ab. Gustavo Delgado Uscocovich

Acte seguido, el Dr. Abad Mosguera se acerco a la mesa direcliva e hizo entrega al Dr
Flor Morla de un listado manuscrito Htulado “Lista Mocidn”, que es el que &| acaba de dar
lectura.- El Dr. Flor Morla pregunta si existe ctra lista gue sea mocionada. Al efeclo toma
la palabra el sefior Andrey Maldonado Kaprova, quien propone la siguiente lista:

Presidente Sr. Luis Eduardo Crespo Andia

Past Presidente {No mocionado)

Voeal 1: Rafael Antonio Sartill I RIA 60

Vocal 1 suplante: VWendy Viviana Cagir .- vas, .-'-". NY ON
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Vocal 2: Angela Marla Sudrez Falconi

Vocal 2 suplente: César Yépez Flores

Vocal 3: Leonar Isabel Pefafiel Salazar

Vocal 3 suplente: Melsdn Washington Armas Cabrera
Tesorerc Victor Hugo Alcivar Alava

Pro-tesorera Carolina Francisca Rau Lericra

Sindico William Alex Birkett Arturo

Pro-sindico Carlos Francisco Febres Corderc Serrano
Secretario Caralina de Lourdes Andramunio Zetallos
Pro-Secretario Caroling Zevallos Thenen

Acto seguido, el sefior Maldonado Kaprova 5e acercd a la mesa directiva & hizo entrega al
Dr. Flor Morla de una lista pre-impresa biulada “Lista de candidatos para Directoric de
Puerta Azul 2024-2028", que es la que el acaba de dar lectura. Mo habiendo mas listas,
el Direclor concede un receso para que por Secretaria se verifique que todos los
candidatos de las 2 listas sean socios MIDUYI, de manera que se eumpia con la narmativa
vigante. Revisadas gue han sido las listas por Secretaria, y con constatacion notanal, e
establece que todos los candidatos de 1 lista 1 mocionada por &l Dr. Edison Marcelo Abad
Maosquera y presidida por el Dr. Jose Felix De La Gasca Guerra, son socios MIDUVI, por
o que es calificada. En cuanto a la lista 2 mocionada por el sefior Andrey Maldonado
Kaprova, presidida por el sefior Luis Eduardo Crespo Andia, todos los candidatos son
sacios MIDUYI a excepcion del sefior César Yépez Flores, candidato a segundo vocal
suplente, y ademas su sefiora @sposa s& acerch a la mesa directiva para manifestar que
su esposo no es socio MIDUVI y que no desea parlicipar, gue no na aceplado &s3
candidatura, Ademas se advierte que la lista 2 na tiene candidato a Past presidente, par
la que &l Director de la Asamblea concede otro receso para gue [a lista sea campietads
Habiendo transcurride & tempo sin que ia isla 2 sea completada esa lista no pusue =
cafificada. El Dr. Flor pide a los notarios pablicos que S& sncuentran presants, que 1omen
nota de estos pariculares y del pedide de un residente, para que los candwdatos de |a lista
calificada pasen al frente para que 10dos o8 conozcan y se presenten. El Dr. Flor somete
a3 yotacian la dnica lista que ha sido calificada, sugiriendo gue los S0CI0S MIDUWYI, que son
los Unicos que pueden elegir ¥ ser elegidos, levanten la mana para hacer el conteo de la
votacion. obteniéndose que de los socios asistentes qua 2on MIDUVI (1386 que registraron
y firmaron su asistencia), 87 votaron a favor de dicha lista 1. A continuacion, el Dr. Flor
solicita que 1os socios MIDUVI que no sstén de acuerdo con la lista 1, levanten la mang,
=mMERIEndose 22 votos en contra de la lista. De la votacion obtenida se infiers que del tola
de esos 136 socios MIDUV] presenies, los 87 que votaron a faver de la Gnica NSt

calificada, constituyen |a mayoria simple. trante a los 22 votos en contra de la lista. Mo
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habiendo mocion alguna de oposicion a la mayoria simple, y por enda, eleccidn de la lista
1 presidida por e Dr, José Felix De La Gasca Guerra se la declara ganadora, y por elio, el
Director de la Asamblea manifestd gue es la fiesta de la democracia, gue los slegidos
pasen al frenle para juramentarlos y posesionarles, ¥ por el poder que le confiere el ser
director de la asamblea los declard legaimente posesionados de suUs Cargos, una vez gue
juraron desempefiar fislmente sus cargos - Punto 4.- Agotado el tercar punto del orden
dia, el Directar de la Asamblea se dirige a los presentes y manifiesta que va a entrar 5

punto cuatro. que es el conocimiento y aprobacion de las reformas al reglamento de
construcciones de la urbanizacidn Puerto Azul, Este punto es el que hace temblar a unos
pocos y va a ser la grandeza de todo Puerto Azul, pargue se acabo Blue Town, se acaba
Blue Town. por eso han querido boicotearias, por eso vinieron 200 asalanados a acabamos
hoy dia. pero agui estamos, unidos en un solo pufio, vamos por las refarmas. Las raformas
tiznen como objetive fundamental imitar la altura de los edificios que se pusdan cansiruir
en estas grandes extensiones de terreno, la allura maxima que ahora se podra construir
es de 12 metros: La primera reforma es que el titulo de este reglamento sera Reglamento
Interna de Construcsién Urbanistico de Puerto Azul. El Dr. Flor somete esta reforma a la
aceptacion de los presentes, la misma que es aprobada por mayoria. sin ninguns
objecian.- Reforma nimero dos, articulo 9, altura de la edificacidn, la altura de las
adificaciones en la zona RS se limita a 15 matrog con un maxima de cuako niveles. dentro
de los cuales podré considerarse una terraza cubiarta con un maximo de 60% de area. El
Dr. Flor samete esta reforma a la aceptacion de los presentes, la misma que es aprobada
por mayoria, sin ninguna objecion - Articula 6 1. 9.11.10. integracion de solares, en |a zona
R5, segun la altemativa segunda, s& permitirs |a integracién de solares para formar
unidades de viviendas mas complejas. En dicho caso, se ajustardn a las normas anteriores
considerandose como un solo lole de terreno y si la superficie integrada es mayor de 2 000
metras cusdrados, se parmitird hasta un 10% mas del porcentaje del area oe conslutead
sstipulada. El Dr. Fior somete esta reforma a la aceptacion de los presentes, la misma
que es aprobada por mayoria, in ninguna phjecitn.- Ariculo 10, zona RSC, comercios, la
altura de edificacién en la zona RS se imita 2 15 meiros con un mdaxima de cuatra niveles;
esto quiers decr que los centros comerciales que s2 puadan construir ahi solo podran
tener hasta tres pisos. El Or. Flor somete esla reforma a |a aceptacion de los presentes, la
misma que es aprobada por mayoria, sin ninguna objecién - Articulo 10.1, integracion de
salares, en la zona R5C se permitira la integracion de solareés para formar unidades de
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metros, se permitira hasta un 10% mas del porcentaje. El Dr. Flor somete esta reforma a
la aceptacion de los presentes, la misma que es aprobada por mayoria, sin ninguna
abjecidn.- Expone el Dr. Flor gue viene el atticulo mas importante, el 12 1, zona comerca
usos en la zona G2 En la zona C2 solamente se permitira la consfruccian, reconstruccian
o modificacién de edificios destinados a los siguientes usos. A los permitidos en la zona
C1. B, instalaciones comerciales en general relacionadas con fas actividades mercantiles
y profesionales de la comunidad, tales como oficinas comerciales y profesicnales, casas
bancarias, casas de modas, ventas de arliculos de uso domeéstico, ventas de articulos
musicales, ventas de aniculos médicos quinirgicos, venta y fabricacion de articulos de
cuero, siempre que no se ampleen méas de 10 empleados, venta y reparacion de bicicletas,
maquinas de escribir, casas dpticas y aparatos cientificos y de precision, |oyerias y talleres
de fabricacién y reparacidn de joyas, venta y talleres de radio, television sstudios de= radl
plazas de mercado, supermercados, venta de repuestos de aulomdviles, restaurantes
grill, cafeterias, servicios gastronomicos, panaderias y servicios de cafeteria, viviendas y
oficinas en los pisos altos. Quedan prohibidos los siguientes usos, cabarets, bares
cualquier tipo de centro de dwersidn nocturna, gasolineras, estaciones de servicios
aulomotrices, cualguier tipo de process de produccitn o industria de fabricacion y hoteles.
Con esto se acaba |a posibilidad de gue en Puerto Azul existan locales que atenten con &l
buen vivir. El Dr. Flor somete esta reforma a la aceptacion de los presentes, la misma que
es aprobada por mayoria, sin ninguna objecion.- Punto 5.- El Dr. Joaquin Flor Marla
manifiesta que ef quinto punto del orden del dia fue puesto en i3 auloconvocatona pars
ratificar las decisiones que tomd la comunidad el 2 de agosto de 2024, perd ess:
resoluciones ya han sido adoptadas por el Estado ecuatoriano a través de una resolucion
del MIDUYI que ha causado efecto y es de ejecucion inmediata y se ejecutd
inmediatamente. Por ejemplo, la destitucién del comité fue resuelta el 2 de agosto de 2024
pero ahora fue resuelta por el MIDUVI y ya se ejecutd y ya na son mas el comite, entonces
huelga a volver a hablar sobre lo mismao. La anulacion del estatuto también fue resuelta
por el MIDUVI. Las reformas al reglamento de construcciones acaban de ser aprobadas vy
finalmente entran en vigencia inmediatamente, En todo caso, no amerita tratario porqus
no hay motivo de tratarlo.- Punto 6.- Respecto del sexto punio del orden del dia, el Or,
Flar Morla manifiesta que es verdad que se produjo una grave irregularidad en |2
.= inscripcion de socios, gue el MIDUV! &n su resolucion lo hizo con la mejor buena voluntad

pera el comité no paso esas solicitudes por una asamblea como manda la ley, no es &l
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estatuto del Comité, es la ley que es del MIDUVI, por lo que ahora es el momento que esta
asamblea califique y admita esas solicitudes, previa verificacion del directoric de que esos
soclos efectivamente son residentes o propietarios, por lo gue prane como macian gus
esta asamblea acepte a esos socios como tal, previa verificacion del comité de gue =on
socios residentas y o propietarios, lo que someteé a consideracion de la asamblea,
resultando aprobade por mayoria de votos.- Agrega el Dr. Flor que finalmente se tienen
una serie de solicitudes que somete a aceptacidn en este MomMento porgue Son SoCios gue
viven aqui en Puerto Azul, que han firmado su solicitud y que deben estar dentro de los
socios MIDUVI para que puedan ejercer con plenitud sus derechos, con lo que se acaban
los socios de primera, de segunda, de tercera, de modo que a partir de hay todos tengamos
los mismaos derechos y obligaciones, lo que sometido a votacicn es aprobado por mayoria
sin minguna otra mocién.- Concluye el Dr. Flor agradeciendo esta presencia civica de 1o
asistentes, tendiéndale la mano al sefior Crespo y a todo ese directorio para que juntos
salgamos al frente de Puerto Azul, juntos levantemos Puerto Azul, que ya no hay mas
porque discutir, hoy Puerto Azul reflotd y va para adelante y nadie lo va a parar. Blervenido
sefior Crespo, vamos para adelante, muchas gracias. En este punto toma la palabra el
Presidente electo, Dr. José Félix De La Gasca Guerra guien expresa que hoy que estamos
aqui ratificando la voluntad soberana de los residentes encontramos que hay mucha
controversia, vemos que hay personas que estdn descontentas con fa convocatoria a esta
asamblea y han decidido posiblemente molestar el desarrollo de esta sesion, Bl reiters 15
palabras del Dr. Flor y extiende su mano a todos, incluyendo a Luis Eduardo Crespo, a guien
no tiene que reprocharle en cuanto a sus intentos de hacer de la Ciudadela alguna obra,
pero se queja porque el sefior Crespo no ha sabido interpretar la voluntad de la mayoria
de los residentes opuestos y gue segulrdn oponiéndose a cualquier construccion que
desluzca y perjudique la convivencia pacifica de nuestros residentes. Agrega gue no qulere
juzgario por sus actuacienes, defendiendo su verdad, pero es su verdad y esta contra la
verdad de la mayoria. Por eso, asumiran el rol de abonar todos los esfuerzos para que
Puerto Azul tenga concordia, armonia dentro de la convivencia. No se viene agqul & repudial

a nadie y gue nos digan odiadores, eso es un términc extremadamente ofensivo, que nos

b




gueremos otro monstruo como el anterior, que era mas pequefio, y lo tumbamos. No
entiendo hasta ahora por qué revivid ese intento de hacer una construccion voluminoss
en este sector, después gue al sefior Salines se le dijo no, con todo el andamiaw Gu
tenia en el municipio, eso no se dio. Ahora serd igual, no se va a dar esa construccion
milentras la voluntad de nosotros esté sobre los intereses particulares de los constructores,
por eso, sefior Crespo, lo invitamaos a que se una a la lucha, porgue esto es arrasador, este
movimiento es arrasador, no queremos esa construccidn. Gracias por su presencia y gracias
por la confianza que nos han brindado. Muy buenas noches, Toma nuevamente la palabra
el Dr. Flor, quien agradece las del Dr. De La Gasca e informa que Shiva apeld de esa
fantastica resclucion del juez, que por primera vez en la costa ecuatoriana pone en alto los
derechos de la naturaleza y del hambre para servirse de la naturaleza y disfrutarla, s 1
fallo histérico que esta circulando por todo América, de lo cual se siente honorado de
haberlo conseguido gracias al respaldo de la comunidad y gracias al intelecto de abogadas
como Geraldine. Pero, se necesita gue ese fallo sea ratificado en |a Corte Provincial de
lusticia, y que no se revoque todo lo actuado. Hay que estar juntosy el dia de la audiencia
decirle a los jueces agui esta Puerto Azul, con Puerto Azul no se juega carajo, [Viva Puerto
szull Gracias por esta noche, estamos juntos y viva Puerto Arul nuevamente- No
existiendo ningun otro punto del orden del dia que tratar, &l Director de la Asamblaa la
declara concluida siendo las 21h30 del dia 30 de octubra de 2024 Para constancia firman
el Director Ad-hoc y la Secretaria Ad-hoc de la Asamblea. Se incarparan al expediente de
esta asamblea: 1) Autoconvocatoria a la asamblea suscrita por 202 socios MIDUVI, 2)
Registro de asislencia de 136 socios MIDUVI; 2) Registro general de 303 firmas de
asistentes a la Asamblea (MIDUVI y no MIDUV); 4) Listas de candidatos a las digmidades
da Directorio 2024-2026 entregadas al Director de |a Asamblea - Dr. Joaquin Flor Morla,
Director Ad-hoc de la Asamblea. f); Sra. Anarella Grudena Salcedo de Kortum,

Secretaria Ad-hoc de la Asamblea. f).

Certifico: Cue la presente Asambiea s& realizé conforme a lo establecds &n el Estatutc
an la hora y dia sefalado en la Autoconvocatoria,

Guayaquil, 30 de octubre del 2024

Fd |
= ) J
Annrirljdrgﬁﬁa'“éalthhu de Kortum

Secretaria Ad-hoc de la Asamblea

regeseeeeeeeee et REERRRRORRRRRERRRRNY






Nl - S S I ok S T

E“Mﬁ:ﬁ %?w@ ;g

= Liral j' l--l'-r-duc E Surresa

ral G Tain Bk Ty Doy
}‘ig-ﬂ_fn# 1 Tagy dvun Mencel Frre M
w T |nr||E e Wﬂ?‘rﬂﬂ' # e E
el atyr fipwin_A-Ciraln Ctrird
ﬁ(ﬁ: LAt L:u!-l Foavay (formd Faare e
E F e et A -'.'u-l-fi'
: i g.;aﬂn; ik
z i a5 anes. Saeorce
E ¥ ii::fr‘?;“_.:, Ip'.s_Jl:. -l -' ;lrl'-l:-lrl-'r
} e £ 113
.J -
-
-
=
2
2



¥
]

-« @ @ @m m W E E e E B B E B 82 & B & & & & & ® & & & B 8 & & 8 A & A A & 8 A AR A A AR AR A AW



-
JRISRN

L I

1




- W B F F F F F F B R E W N F OF B B B U @ B @ @B F @F F @ @B B B O O F #F F F 8 §F F ¢ ¥ = F =

NOTARIA 6()

DEl. CANTON
GUAYAQUIL

Ak KesaAleiva i Fabie

DILIGENCIA DE PROTOCOLIZACION. - De conformidad con la facultad
gue me confiere el numeral dos de! articule diedocho de la Ley Notarial,
protocolizo en el registro de escrituras plblicas @ mi cargo, en ciento
noventa y ocho fojas Uhtiles incluyendo la presente, los documentos
relacionados a |la Constatacion notarial realizada ! treinta de octubre del
dos mil veinticuatro, a las veinte horas en el parque LA ALEGRIA de la
ciudadela Puerto Azul, kilometro diez y medio de la via a |a costa parroquia

Tarqui de la ciudad de Guayaquil.—-----smmemrm e e
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AB. ROSA LAURAALCIVAR FABRE
NOTARIA SEXAGESIMA D ON GUAYAQUIL
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NOTARIA 60

. DEL CANTON
GUAYAQUIL

Ab. Resa Alcivas Tabse

Esta conforme con su original y en fe de ello confiero este SEGUNDO
TESTIMONIO que sello y firmo en [a ciudad de Guayaquil el treinta de

octubre del dos mil veinticuatng - —sscsmmsesresrrasi s

ABOGADA ROSA LAURA ALCIVAR FABRE
NOTARIA SEXAGESIMA DEL CANTON GUAYAQUIL




Ruerie

El nuevo rumbo

Encuesta realizada por el Comité a los
residentes de la urbanizacion Puerto Azul, en
donde se refleja el resultado respecto de que
el 87% de la comunidad SE OPONE al
desarrollo y ejecucion del Proyecto Blue Town
Center, ESPECIALMENTE los propietarios
ubicados a 300 metros a la redonda del
proyecto, a quienes no se le notifico o consulto.



Informe de resultados de encuesta y recoleccion de firmas ciudadanas para los
residentes de la Urbanizacion Puerto Azul

Fecha: Del 25 de abril al 171 de mayo de 2024
Introduccién:

El presente infarme tiene como objetivo presentar los resultados obtenides a través de una
encuesta aplicada a los moradores de [a urbanizacion Puerto Azul. Esta encuesta tenia coma
propdsito recopilar informacian relevante sobre la opinian de los residentes de |z urbanizacian

Puerto Azul respecto a la aceptacion de dos propuestas:

1. Aprobacidn del nuevo reglamento interno {urbanistico)
2. Construccion del proyecto inmobiliario de propiedad de la constructora SHIVA,
denominado "Blue Town".

Metodologia:

El andlisis requirid el disefio de una encuesta compuesta por 2 formularios (Anexo 1 y 2) gue
fueron aplicados mediante visitas puerta a puerta a los habitantes propietarios de las viviendas
de la urbanizacidn. Los formularios cuentan con una unica seccion de consulta sobre la
aprobacidn o desaprobacién del proyecto, ademas de datos demograficos de los encuestados
{nembres, ld., domicilio y cddige catastral).

Siendo el tamafio de la poblacion total aproximadamente 10.000 habitantes, concentrades en 2000
wiviendas, a un nivel de confianza del 95% y un margen de error del 5%, se determino una muestra
de 334 observaciones. Con una tasa de respuesta favorable para el anélisis, se supero el alcance
propuesto; logrando |a recoleccion total de 429 encuestas aplicadas de las cuales 16 fueron
anuladas v 413 fueron consideradas validas.

Resultados:

Considerandeo las medidas administrativas que habilitaban a los encuestados responder uno de
los des formularios o ambos, se obtuvieron los siguientes resultados;

fadky 1 Rerpitedos rammoles y lada de redpusiio

Tt 5 TaSA DFE RESPUESTA = S5EM RESPOMDER =
RESPONDIDAS

FORMLUILARIOS 5 i8] ENCUESTAS RESPONDIDAS | EMCUESTAS VALIDAS
ENCUESTAS VALIDAS ™ 100 ENCUESTAS RESPONDIDAS

= &l + N

BLUE TOWRN

REGLARENTO

El 87% de los encuestados no estan de acuerdo con la construccion del edificio Blue Town,
mientras que el 13% afirma estar a favor. Respecto a la aprobacion del nuevo reglamento
urbanistico internao, el 88%



de las propietarios encuetados favorece esta propuesta mientras que el 12% se contrapone.
{Hustracion 1)

TLLIE TOWN AEGLAMENTD
i Suma de NGO 153 a7
B Sumade s 52 4]

Uustrocidn 1 Resifados de (o5 praguesios

Conclusiones y recomendaciones:

Los resultados de esta encuesta indican que la mayoria, 9 de cada 10 de los moradores
propietarios de |z urbanizacién Puerto Azul, se encuentran a favor de la actualizacion del
reglamento urbanistico interno, Sin embargo, mas de % de la muestra, que representa a B de
cada 10 moradores propietarios, reclaman no estar de acuerdo con la construccion del proyecto
inmobiliaric de propiedad de la constructora SHIVA, denominado “Blue Town®, en el
terreno/predio ubicado dentro de la urbanizacian.

>& recomienda utilizar estrategias de comunicacidn mas efectivas que permitan a las moradores
conocer sobre el proyecto; para que reconozcan los beneficios y costos de oportunidad de
acuerdo a sus consideraciones individuales. ¥ asi, puedan emitir un juicio de valor mejor
informado y ejercer un voto mas consciente. Ademas, se recomienda para futuros estudios
complementar el instrumento de encuesta con variables que permitan conocer las razones que
justifican la postura de los encuestados al momento de votar,

INFORME EMITIDO POR:

1,
A

HUMBERTO MORAN RODRIGUEZ, ECON.
Cl 0941238227
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El mreve rumbo

Estatutos del Comité de Puerto Azul (vigentes
al momento del informe), en los que se
establece que, de conformidad con el articulo
29, literal g), la Asamblea General es Ia finica
entidad autorizada para “Autorizar Ia
enajenacion o gravamen de los bienes raices
del Comité y cualquier otra limitacion al
dominio de los mismos.”
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&l mueve rumbo

Guavaquil, 27 de junio 2025
COMI-PRE-2025-143

Seflor:

Thomis Thompson Rojas
Secretario Comité Puerto azul
Presente. -

De mis consideraciones, -

Por medio de 1a presente solicito a usted en su calidad de secretario del Comité
Puerto Azul, identficado con RULC.: # 000216119100, certifique; -si es que en los
archivos del Comilé se encuentra registrada alguna Asamblea General o Asamblea
General Extraordinaria mediante la cual se autorice a la constructora
INMOBILIARIA SHIVA CONSTRUCCIONES SHICONS S.A., propictarin de
provecto denominada Blue Town Center, para:

a) Demoler y/o derrocar una parte del mure perimetral de propiedad del
Comité Puerto Azul, (el mismo gue brinda seguridad a la urbanizacion
cerrada) para la construccidn de un ingresoe independiente al proyvecta Blue
Town Center, asi como la utilizacion de las calles puhlicas ubicadas dentro
de la urbanizacidn.

bl Autonzacion para la reubicacién de la Garita de contral de acceso/salida

ubicada en la puerta N* 2, de propiedad del Comité Puerto Azul, hacia 130
mts. de la Avenida piblica Ana Villamil leaza (Av. 50 5,0),

Atentamente,

F
b

Dr. Joseé De La Gasca Guerra
Presidente Comité Puerto Azul
C.C. 0903310068

Teléfonos: 04-4607521 / 4607576
Celular: 09058627685

Carreo electronice: administrador@®puertoazul.ec

Kim 10 Vs i w e o P Alegria)
Tebetlirna: 08 JOUTAZE L J0T M= DR3BITERS
Chuavesginl ' Fuisdh
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Ruerdo

El nugva rumba

Guayaquil, 1 de julio 2025

Doctor:

José De La Gasca Guerra
Presidente Comité Puerto Azul
Prezente. =

De mis consideraciones, -

En respuesta a su oficio COMI-PRE-2025-143, de fecha 27 de junio de 2025,
en mi calidad de sccretario del Comité Puerto Azul, me permito indicar:

Certifico que, una vez revisados los archivos que reposan en el comité Puerto Azl
correspondientes a las actas de Asambleas Ordinarias ¥  Asambleas
Extraordinarias, se ha verificado y constatado que, de conformidad al articule 29
literal g) del anterior estatuto y el artieuls 18 literal e} del estatuto vigente: -NO
existe autorizacién otorgada =z la constructora INMOBILIARIA SHIVA
CONSTRUCCIONES SHICONS S.A. propietario del provecto denominado Blue
Town Center para:

a] Demoler y/o derrocar una parte del mure perimetral de propiedad del
Comité Puerto Azul, {el mismo gue brinda seguridad a la urbanizacion
cerrada) para la construccidn de un ingreso independiente al proyecto Blue
Town Center, asi como la utilizacion de las calles piiblicas ubicadas dentro
de la urbanizacion.

b) Autorizacion para la reubicacién de la Garita de control de acceso/salida
ubicada en la puerta N* 2, de propiedad del Comité Puerto Azul, hacia 130
mts. de la Avenida ptiblica Ana Villamil lcaza (Av. 59 5.0).

Es cuanto puedo certificar en honor a la verdad.

Atentamente, g

Thes: BiLnig
T H

Thoméas Thompson Rojas
Secretario Comité Puerto azul
Teléfonos: 04-4607521 / 4607576
Celular: 0967339330

Correo electrénico; administrador@puertoazul.ec

Ko 100 ¥ via g la ot (T Alegria)
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SENOEA NOTARIA ENCARGADA SEXAGESIMA CUARTA DEL CANTON
GUAYAQUIL:

Abogade EDUARDS ALTAMIRANC MERCHAM, on likre ejercicie

profesicnal, a Gsted respetucsamente le soliciteo:

gue da conformidad a Lo establecido en el Articulo dieciocho
de la Ley Hotarial wigente, sirvase Protoceolizar én los
lihros + de Escrituras Publlicas a sa digno carge, los
documentos pertenecientes a: RESOLUCION NOMERD CERO NUEVE
CERD NUEVE - DOS CERD DOS UNGO (0909-2021); REFORMA DE
ESTATUTO DEL “COMITE PUERTD AZUL"; ¥ OFICIO NUMERD MIDUVI
= 2 CINCD - M = [OS CERD DOS UNG - DOS CCHO NUEVE UND - O
[MTOUVI-CR25-M-2021-28%1-0) .-

Arentamenia,

e E -|I
et /
S ) L i
= - AR

TUIARDD ALTAMIRANG MERCHAN
Mar. frol, Mo, 05-1985-119
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Escritura Mo.- 2021-09-01-084-P0O0842

PROTOCOLIZACION - DE LOS
DOCUMENTOS  PERTEMECIENTES A
RESOLUCION NUMERO CERO NUEVE
CERQ NUEVE - DOS CERO DOS UNO (0902-
2021; REFORMA DE ESTATUTO DEL
‘COMITE PUERTO AZUL", Y OFICIO
NUMERC MIDUWI - CZ CINCO - M - DOS
CERO DOS UNQ - DOS QCHO NUEVE UNO
- O (MIDUVI-C25-M-2021-2801-0) -

DI- 2 COPIAS
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i Ministerio de Desarrollo
— Urbono ¥ Vivianda

RESOLUCION Nro. 0909-2021 "

ING. PABLO BAQUERIZO SANCHEZ &
COORDINADOR GENERAL REGIONAL M
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA =

CONSIDERANDO: _
Que, el Ministerio de Desarrollo Urbana ¥ Vivienda fue creado mediante Dec Tt
3 de 10 de agosto de 1992, publicado en ¢! Registro Oficial No. 1 de 11 de agosio e’

Que, Mediante Acuerds Ministertal No. 007 del 4 de julio de 2018, el sefior Ministro de
Desarrollo Urbano v Vivienda delegd a los seftores Directores de Oficina Técnica, la facultad
para expedic los actos administralivod que Se ENMATGUEN deptra del * REGLAMENTO PARA EL
OTORGAMIENTO DE PERSONALIDAD JURIDICA A LAS ORGANIZACIONES SDCIALES", eatre
lo cuales conata la  concesidn de la personalidad juridica a Organizaciones Sociales v
Ciudadanas, Regalver la disolurcion, liquidacion reactivacion de la organizaciones sociales,
quscribir actos administratives necesarios para aprobar o resolver los tramites, las demas
estabiccidas en 1a Ley o la normativa legal vigente aunque no S& enuncien de MANCra expresa
en ¢l presente acuerdo ¥ qué Sean necesarias para el gercicio de las atribuciones delegadas;

Que, de confarmidad con lo prescrito en el articulo 66 de la Constiiucion de la Republica del .
Erundor, “El Estade Ecuatariano reconoce i garantiza @ lus personas: {-..) 13. El derechoa
agociaree, reunirse i manifestarse en forma libre poluntanad.-. &

Que, ¢l articulo 154 de la Constitucion de la Republica el Ecuador ha dispuesiol A las
Ministras y Mmistros de Estodo, ademas de las airbucioncs establecidas en la Le,g_;-, [
correspands: | - Efercer la rectorfa de las polihicas prblicas del ared o sw cargo 4 ® F fos
aruerdos y resoluciones administrativns que requierna st geshdn f..[

Que, & articulo 36 de la Ley Organica de Particpacion Ciudadana, sefiala que las
Organizgaciones Sociaies que deseen ener personalidad juridiea deberin tramiraria en las
diferentes instancias phblicas que correspondan a au Ambito de accifén v actualizaran sus
datos cnnforme a sus estatutos. Bl registro de lis orgamzaciones sociales se hara bajo ef
respeto o log principios de libre aseciacion v gutodeterminacian,

Que, el articulo 11 del Estatuto del Régimen Juridico y Administrativo de la Funcion
Ejerutiva, eztablece ques = (| Bl Presidente de In Repiblica tendra ias atnbucienss
dberes que le sefalan ln Constitucsn Potitien de lo Kepublica del Ecuador y fo Leyy () K
Delegar o los ministros. de acuerdo con la materia de gue se trale, la aprobacidn de los estatutos

de las fundarienes o corporacenes y el otorgamiento de personalidad puridica, sequn (o prewsio .
en el Art 565 del Cadigo Cieal™ )7

Que, 2] artiguis [T de! Estargta del Régmen Juridioo v Adeministraine de la Funcon
ngcum'a.. determina gue “Los Misistroz de Estado son competentes parg @l despacho de todos
{ox opEuntos mhsrenies o sus rHmSenes s necesidad de auronzacion alguna del Presidente
de o Reonblica, salvo los casos expresamenta sevigindos e leyes espereales | [°

 Que, mediane Decreo Epcutve Nro.o 16 del 4 de jumio de 2023, &l scficr Presidense
{ [Constitucional de la Republica del BEcuader. expuidic «l REGLAMENTD PARA EL

FUNCIONAMIENTO DEL SISTEMA UNIFICADC DE  INFORMACION DE  LAS
IDHGANIFACIONES SOCALER & CIUDADANASY suve smjeaess: sa sftablecss “instancuss
I._I.‘.'I.'Il.'i.'_-BI:'-ﬂmu!I 111!_!-!.1':.-..!11#11:-:!:. MRS arodedirierIng adertiadoy SEro =] fanoonarsiento
/33e. Sistema _nificadd as informagion de Jrgamsacones Sociai=a SUT0E . =oma ga=antihs =
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Ministerio de Desarrallo
Urbano v Vivienda

colectivas, & asociarse con fines pacificos en toda forma de prganizacion libre, igualitana ¥
Pcita de la sociedad;

Que, mediante Decreto Ejecutivo No.73%9 del 3 Cc agosto del 2015, publicado en el Suplementa
del Registro Oficial Nro. 570 del 21 de agosto del 2015, e Sefhor Pregidente Congtituci ﬁgltgz
la Repiblica del Ecuador, expidio la Codificacion y relormas al Decreto Ejecutivg Ng. 16 del 4
de junio del 2013, publicado en & Suplemento del Kegiatro Oficlal Ne. 10 del 2 Jumis diilg

2013 y sus reformas cuya objeto es, “homologar los requisites pard &l oto iente de
personalidad juridica de las organizaciones sociales y ciudadanas, por de fas
inatituciones del Estado compefentes, asi como establecer requisitos ¥ p 1 N

adecuados para el funcionamiente del SEatema Unificado  de Infumm:ilﬂi...lﬂt ag

Qrganizacioncs Soclales-SUIOS. como garantia e incentivo del derecho de las persinss,
pomunas, comunidades, pucblos, nacionalidades v colectivos, & asoclarse con fincs pacificos
on toda forma de organtzacion libre, igualitaria y licila de la sociedad, *;

Que, mediante Decreto Ejecutive Nro. 193, de octubre 23 del 2017 el sefior Présidenls
Constitucional de la Republica del Ecuador, expidic el “RECLAMENTO PARA EL
OTORCAMIENTO DE PERSONALIDAD JURIDICA A LAS GROANIZACIONES BOCIALESS,
deragando expresamente el Decreto Ejecutivn Nro. 16 del 4 de junie det 2013, publicada en el
Suplemento del Registro Oficial Nro. 19 del 20 del mismo mes y ano; ¥ el Decreto Ejecutivo
Nrn 739 del 3 de agoets del 2015, publicade en el Registro Oficial 570 det 21 dz agosio del
2015, asi como riorma de igual o inferior jerarquia que st DPONEA al presente Decreto
Ejecutiv.

Que, ¢l artictilo 7 del Decreto Ejecuriva Na. 193 antes enunciado, dispone: “Las instituciones
competenies del Estado, de acuerdo a sus compelencas egpecificis, paru arargar personalidad
mridica a las orgamzaciones secnles Sin fines de lucrn, que woluntariamente o requierdr,
observarin que los actes relaoonados con la constitucian, aprobacion, reforma g eediftcastin
de estanitos: disolucdn, liquidacion, registro i demils gclos que tengan relasén con la vida
uridica de los organizooiones sociales se austen o las disposiciones constiluctonales, legales
i al presente Reglamento®,

Que, el articulo 12 del referido Reglamento, extablece: “Requisites y procedimiento.-  Sin
perpircio de ln facultad del Prasidente de la Pepublica para aprobar los esloiulos de los
corperaciones o fundaoones preiisias en el Codign Cil, el represeniante de la organizacion,
presentord la salfetud de aprobacién del estatute del recanocmients de la personolidad
uridiea a o Cartere de Estado competente. | |

Oue, mediante Acuerdn Ministerial (032- 19 de fecha 03 de julic de 2019, el Ministre de
Desarmolin urbano v Vivienda, delega competencias a las Oficinas Técnmicas Provinciales, el
mismo en los ltesales 51 del articuio 3 faculta & ios Directores Ce Oficinas Técnicas, del
Mimiatero de Desarrollo Urbano v Vnienda. & awel namonal, 4 mas d¢ @s atribociones
previstas en el Estatumn Organmicn por Procoso. aSumiran ias spglitnics: “ai La snscriprion e
JErnY, contralos, conventos, liquidagones o NRKILIOS 02 105 TUERDS |

Que, = Ministerio de Traoajn medignte Rreoiueton Nro MDOT-4 FP-2015-06% de | de scrubne
de 2019, Ressbad Art sprotar 4 clasillesclon descendenic de 71 puestas de Mive:
Jerarquice Juperior de jas uriniades desconcenTradss IONAES A CATED de fa Conrdinaciones
Remanales del Ministema de Dessrrollo Urbano ! Vivisads [IMIDLN) conforme 2 3 LSIE QE
asignacion adjunto Articuls o Aprobar is supresion de siete (7] puestos de Nwel Jerangiico
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Ministerio de Desarrclio

i Urbano y Vivienda

Que, el Viceministro del Servicio Publico del Ministerio de Trabajo, mediante oficio MDT-
VEP.20189-028% de | de octubre de 2019, informé al Ministerio de Desarrollo Urbana y
Vivienda, lo siguiente; “En uirtud de (0 cpuesto esta Cartera de Esfadn en el dmbito de su
sampetencia APRUERA LA RESOLUCION PARA LA CLASIFICACION DESCENDENTE BE SIETE
(7] PUESTOS Y SUPRESION DE {7) PUESTOS, TODOS CORRESPONDIENTES AL NIVEL-
JERARQUICO SUPERIOR DE LAS UNIDADES DESCONC, 5~ ZONALES
CORRESPONDIENTE A LA DENOMINACION DE COORDINADORES 2Z0NALES] MINISTERJC |
GE DESARROLLO URBAND Y VIVIENDA MIDUVT a paritr de ! de petubre de 200 9.1 )7
Que. cn cl articuln 3 del Acuerdo Ministerial Nro. 026-19 del 27 de novie e 2019,
Ministro de Desarrollo Urbano ¥ Vivienda, delegs 8 105 Cogrdinadores Gencra cpioniales, o
aprobar v suscribir lns reseluctones minigteriales de reformas de estatu bade s

arganizaciones sociales:

Que, en el wriiculo 1 del Decreto Ejecutive Nro 19 de fecha 24 de mayn de 2021, e] sefior
Guillermo Lasso Mendoza, Presidente Constitucional de la Reptblica del Ecu ader, designa al
sefar Darin Vicente Herrera Falcones, comao Ministro de Desarrollo Urbano v Vivienda,

Que, mediante Accion de Personal DATH-NOMNJS-2021-0034 de fecha 01 de junio de 2021,
g¢ nombra al Ingeniero Pabla Andrés Baguerize Sanchez como Coardinador General Regional .
de la Oficina Tecnica del MIDUVI-Guayas,

Que, rmediante documenta N, MIDUVI-CZ5-M-2021-3757-E, los sefior Gral. PEDRO
MACHADO ORELLANA, solicitan a la Coordinacidn General Regional MIDUVI Guayas, se
registre la REFORMA INTEGRAL DEL ESTATUTO de la COMITE PUERTO AZUL 7.,
dscumentacion gque fue revisada por ¢l Area Juridica de esta Cartera de Eatado ¥ cumple con

la normativa begal vigente,

En ejercicio de las atribuciones delegadas en el articuto 3 del Acuerdo Ministerial Nro. 026-
18 de |6 27 de noviembre de 2019, emitida por el scfhor Mimstre de Desarrollo Urbano ¥

Wiveemcr:
RESUELVE:

Art. 1.- Aprobar la Reforma [ntegral el Esraruto del *COMITE PUERTO AZUL", localzado
con domicilio en la Cooprrativa del Ejrrmicio Divisidn Guayas, ubicacion Guayas, whicado en
el A-8 VILLA 1 sector PARQUE LA ALEGRIA, de la parrogquia TARQUI dentro del cantén
GUAYAQUI, provincla del GUAYAS, qu= residen o son propietanos de terrencs. Provincia del .
Guavas, Repiiblica del Ecuador, se relinen valunariamente:

Art. 2- “'E{}H]'[:E PUERTO AZUL" debera cumplir con Todas v ¢aga una e as abligaciones
congtantes en el Decreto Ejecutnia Nro. 193, en el cual se expede el REGLAMENTO FARA EL
U‘."{IRGHM[EHTU DE PERSONALIDAD JURIDICA DE LAS ORCANIZACIONES SOCIALES'Y
CIUDADANAS. parz 's aprobacion de estarutes, reformas v codificaciones. liguidacion &
Aimolucion. Te@SIED g8 20CH0S directicas de orgamiRacianes spoales

f Art. 3.- La Coordingodn Jensral Reponal del Quasvas del Mintsterin de Desarralic Urbano
[Virands, podra regqueris en cgalower momenco, de oficio, & l5S COrpoOracionegs v Fungaciones
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Ministerio de Desarrclio
Urbkano y Vivienda

inebarrvancia, la Coordinacién General Regional del MIDUVI, iniciara el procedimiento de
disolucién v Equidacién contemplade en las dizposiciones legales VIgentes.

Art. #.- El Ministerio de Desarrolle Urbane ¥ Vivienda de la Direccidn Técnica del Gunyas
bajo cuyo control queda |a organizacion, ejercerd tados los actos de autoridad previstes en. &l
Decretg Nro. 193 La veracidad y awtenticidad de los documentos, bhjetivos ¥ hOes -
especilicos de |a organizacion sockal -COMITE PUERTO AZUL", '¢s e exclus
responsabitidad de los socios y del solicitante, asi como toda la documenfarin anexada,
romprobarse la fatsedad de la documentacion ingresada en esta Cartera de ks do el regist
se anulard. Jo diche guarda concordancia con el articule 10 de la Ley Organica parh
Optimizgacidn v Efciencia de Tramites Alministratives £

c e
Art. 8.- Queda expresamente prohibido & |2 erganizacien social *COMITE PUERTO AZUL,
realizar aetividades contrarias a sus fines.

Art. .- La presente Resolucitn, bajo ninglm concepto im plica autorizacidn para ia realizncidn
de actividades con fines d¢ lucro ¥ comerciales. Adicionalments, no €5 UNa AUIOTIZACION Para
desarrollar actividades comerciales, programas de viviendas, legalizacion de tierras, ocupar el
espacio phlico, Jucrativas en general U ofras prohibidas por la ley o contrarias al orden
piiblicc o a las buenas costumbres, ni para dirigir peticiones o nembre del pusblo.

Art. T- Para la solucién de conflictos v conlfOvErsias IMiermas; los asociados, €n primer
lugar, buscaran como medin de solundn ¥ didlogo, conforme & SUs normas estRTULArAS, ¥
de persistic las discrepanciag asistitén a los Centros de Mediacién v Arbitraje, cuya acta sera
entregada a esta Cartera de Estado para cl Fegisfro Estadisticn respeclive, sin perjuicio gue
podran optar per el ejercicio dre las acciones que la Lev les franquea ante la justicia crdinaria
o a traves de los métodos alternativos de scluridn de conflictos

Art. 8. Norifiquese con la presente Resolucion ce Regisire de la Reforma lnicgral del Estatuio
del “COMITE PUERTO AZUL™

Art. © - La Resolucion enirara en vigencia a partir de su suscripolon,

Comuniguese, en la ciudad de Guavaguil a 108 36 de Neviembre del afio dos mil veintiuno

| i
e
| /T
=
'_.f".
ING. PABLO BAQUERIZO SANCHEZ

COORDINADOR GENERAL REGIONAL
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO ¥ VIVIENDA
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REFORMA DE ESTATUTO DEL “COMITE PUERTO AZUL” o
tﬂ
TITULO PRELIMINARES :
DENOMINACION Y TERRITORIO 133*; St
capiTULO | =

DENOMINACION, AMBITO DE ACCION ¥ DOMICILIO DE LA ORGANIZACION

ARTICULD 1.- DENOMINACION. - La organizacion que se encuentra
legalmente constituida se denomina “COMITE PUERTO AZUL", como una .
organizacion de derecho privado sin fines de lucro, regulada por el Titulo XXX
del Libre Primerc del Cédigo Civil, con patrimonio propie, administracion
autonoma y personeria juridica, con capacidad legal para ejercer derechos y

f contraer ohligaciones,

F La organizacidn se regird de conformidad con fa Constitucion de |a Republica
== del Ecuador, las disposiciones del Codigo Organico Administrativo, Cadigo Civil

i

=17 7 y el Reglamento para el Otorgamiento de Personalidad juridica a las

i i N M - ; h
-:::-rr.- - QOrganizaciones Sociales expedido con Decreto Ejecutive Nc. 133, de 232 Oe
32 sctubre de 2017, que regula las Organizaciones Sociales
a "|
A i
§ =ITATSTS CONTTE 2UERTS AZUL ﬁ-;a.i‘:‘#
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ARTICULO 2.- AMBITO DE ACCION. - El presente estatuto rge pag
socios legalmente registrados e inscritos ante la autoridad comptas
fueron previamente aprobades en asa mhblea peneral constj
*COMITE PUERTO AZUL" y de los gue posteriormente fueren
asamblea general, previo al cumplimiento de los requisitos estgy

presente gstatuto.

ARTICULO 3.- DOMICILIO. - El “COMITE PUERTO AZUL" tendra su domicilio2n
la mafiana A-8 VILLA 1 sector PARQUE LA ALEGRIA, de la parroquia TARQUI
dentro del cantén GUAYAQUIL, provincia del GLIAYAS.

CAPITULO I
ALCANCE TERRITORIAL DE LA ORGANIZACION

ARTICULD 1.- ALCANCE TERRITORIAL. - Constituira el pspacio territorial del
*cOMITE PUERTO AZUL” en su entorna de accion dentro de los siguientes
limites por el NORTE, CARRETERA VIA A LA COSTA EN UNA LONGITUD DE
1.740metros , separada por un muro perimetral ; par el SUR, BRAZO DEL
ESTERO SALADO ¥ MARINA DEL YATCH CLUB GUAYAQUIL; por el ESTE, MURO
PERIMETRAL COLINDANTE CON LA URBANIZACION PUERTAS DELSOL; y, por
el DESTE, MURO PERIMETRAL COLINDANTE CON PROPIEDAD PRIVADA |
perteneciente a la parroguia TARQUI, de la ciudad de GUAYAQUIL vy canton
GUAYAUIL provincia del GUAYAS. Dentro de los cuales se encuentran ubicadas
las viviendas de los socios del COMITE PUERTO AZUL casa comunal y dreas
comunales, los mismos gue son bienes comunales del Barrio para el
aprovechamiento de todos los socios y de los moradores del sector.
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TITULO | :
NATURALEZA, FINES Y MEDIOS T
C

E ¥

CAPITULO I

mayo de 1988 y con un plazo de duracion indefinida, es una corporacion sin fines
de lucro, domiciliada en la cludad de Guayaquil, que se rige por las leyes de |a
Republica del Ecuador, especialmente por las disposiciones del Titulo XXX del
Libro Primero del Cédigo Civil, por los presentes estatutos y por los reglamentos
que posteriormente se dictaren.

ARTICULO 2.— DEL OBIETO. - El Comité de Puerto Azul tiene por principal objeto,
propender al mejoramiento material y comunitario de la Ciudadela denominada
PUERTO AZUL, ubicada en el sector Noroeste de la ciudad de Guayaquil, a la
altura de los kilémetros diez y medio al once y medio de la via Guayaquil —
Salinas.

Para este efecto sc considerard que la Ciudadela Puerto Azul fue creada como
zona de desarrollo urbanistico de la ciudad de Guayaquil, con el proposito de
otorgar a familias v personas en general, un lugar para habitar en un ambiente
dotado de todos los servicios bdsicos, medidas de seguridad, con suficientes
jreas de esparcimiento y rodeado de la naturaleza; y que fue disefiada para
levantar en ella edificaciones tipo villa, de cardcter unifamiliar o bifamiliar, asi
coma complejos multifamiliares que cuenten con exclusivas dreas recreacionales

v verdes. .

ARTICULO 3.~ DE 5US ACTIVIDADES CORPORATIVAS. - Para el cumplimiento de
sus fines, el Comité de Puerto Azul ejecutara, entre otras acciones tendientes 2
preservar el propdsito primardial de la Ciudadela, lo siguiente:

a) Contratar la adquisicion de bienes, ejecucidn de obras o la prestacion de
servicios gue estime necesarios, encaminados siempre 3 otorgar beneficio
colectivo a todas las personas que habitan en la Ciudadela Puerto Azul, o que
posean a cualguier titulo locales de comercio © de atencion a clientes en general,
o tengan establecidas sedes sociales o de culte religioso, al interior de la
Ciudadela Puerto Azul.

b} Promaver la unidad de ios residentes v un ambiente de -onfraternidad 2ntre
los mismos. 2 traves de acciones comunitarias diversas,
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c) Prestar la colaboracion que se encuentre a su alcance para ayudar a los
habitantes de la Ciudadela, sobre todo en casos de calamidad publica o
domestica. SEE .

d) Fomentar el desarrollo permanente de actividades sociales,
y deportivas entre los ha bitantes de |a Ciudadela.

e) Establecer vinculos con instituciones privadas o publicas, tend
beneficios comunitarios, asi como mantener permanente
entidades oficiales encargadas de velar por el orden, |2 moralidadAd
dentro de la Ciudadela.

ARTICULO 4.— DE SUS RESTRICCIONES. - El Comite de Puerto Azul no persigue
lucro como fin y no podrd participar, en cuanto tal, en actividades politicas,
partidistas, religiosas o sectarias.

ARTICULO 5.- DE LA REPRESENTACION LEGAL, JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL. - La
representacion legal y extrajudicial de! Comité de Puerto Azul la ejercera el
presidente del Directorio, con las limitaciones pstablecidas en el presentes
Estatuto.

La representacion judicial la ejercera el Presidente del Directorio, actuando
conjuntamente con el Asesor Juridico del Directorio. ,Efa"—'--- Ui

CAPITULO I . *3‘

DE LOS S0CIOS : s
ARTICULO 6.- SOCIOS PASIVOS O SIMPLEMENTE SOCIOS. - Las personas
naturales y las juridicas que sean duefios de inmuebles (propietarios o cualquier
otro modo de adquisicién de dominio reconocido por la ley) o las que ocupen un
inmueble dentro de la Ciudadela Puerto Azul (a titulo de arrendatarios, O
cualquier otra modalidad de ocupacion reconocida por la ley), sea que se trate
de departamentos, villas o cualquier otro tpo similar de construccion
inmohiliaria, serdn consideradas como 50Cios pasivos.

ARTICULO 7.- SOCIOS ACTIVIOS INTEGRANTES DEL COMITE DE PUERTO AZUL. -
E| Comité de Puerto Azul se compone uUnicamente de socios activos, quienes
seran identificados bajo dos parametros, a saber: 3| Los que se gncuentren
registradas en el Ministerio de Desarrollo Urbano v Vivienda (MIDUVIY; y Bi Lo
que no se encuentren registrados en dicho Ministeric Los primeros, tendran

derecho a siegir o ser elegidos para ias dignidades del Direciono v por tantc
tendran derecho a participar en fa Asamblea General rdinaria gn ia q.& se elija
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tales dignidades; y los segundos, tendrdn derecho a participar en todos los
demds tipos de asambleas contempladas en el presente Estatuto.

ARTICULD 8.- SOCIOS ACTIVOS TITULARES DE DOMINIO DEL%
LOS PARAMETROS PREVISTOS EN EL ARTICULO QUE ANTECET
la calidad de socio activo titular de dominio de un inmueble

la Ciudadela Puerto Azul, las personas naturales deben

encuentran habitdndolo. el F—’f-h
En caso de personas juridicas, estas podran alcanzar esta Al si su

representante legal justifica que se encuentra habitandolo. 5i el represent;lmts
legal dejara de habitar el inmueble, automaticamente se suspendera la calida
de socio activo de la persona juridica.

Asimismo, en caso de cambic de representante legal, para Lque la lpersuna
juridica pueda mantener esta calidad, deberd notificar al Comité y adjuntar el
nombramiento respectivo y |3 justificacion de que el nuevo representante [egal

ha pasado a habitar en ese inmueble.

ARTICULD 9.- SOCIOS ACTIVOS NO TITULARES DE DOMINIO DE CUALQUIERA
OE LOS PARAMETROS PREVISTOS EN EL ARTICULO 7 QUE ANTECEDE.- Tambien
pueden aleanzar la calidad de socio activo, las personas naturales que?hahltan
en alglin inmueble ubicado dentro de |a Ciudadela Puerto Azul, 3 titulo .‘?E
arrendatarios, usufructuarios, o cualguier otra modalidad de ocupacion
reconocida por la ley.

En caso de personas juridicas, éstas podran alcanzar esta calidad, si su
representante lega! justifica que habita en tal inmueble. En lo demads, se aplicara
a estos casos las disposiciones contenidas en el articulo 8 que antecede.

En cualquiera de los casos sefialados en este articulo, 1a calidad de socio activo
podra obtenerse y mantenerse, unicamente si el titular de dominio del inmuebie,
no mantuviese la calidad de socio activo respecto de ese misma inmueble.

ARTICULO 10.- REQUISITOS ADICIONALES PARA MANTENER LA CALIDAD DE
S0CI0 ACTIVO.- Para ser socio activo bajo cualguiera de los parametros
mencionados en el articulo 7 de este Estatuto, se requiere, ademas de lo
senalado en los articulos 8, 9 y 11 de este Estatuto, expresar por escrito al Comité
de Puerto Azul, su voluntad de alcanzar esa calidad,

Sera facultativo de los socios activos, solicitar ser registrados como tales en 2!
Ministerio de Desarrolio Urbano v Vivienda {MIDUVI) o ante i3 institucion gue
haga sus veces. _pmmana
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encontrarse al dia en el pago de la alicuota mensual que sea co
e

inmueble respectivo. c
El ejercicio de los derechos que estos estatutos y los reglame
confleran a los soclos actives podrd ser ejercido dnicamente p :
decir, Unicamente éste podrd ser elegido o consignar suvoto Erf"r' soiuETe
de la Asamblea General, personalmente. No podrd hacerse represe | GoF
Los demdas miembros de la familia del titular gozaran de todos los beneficios que
otorgue el Comité de Puerto Azul, pera no podran elegir ni ser elegidos miantras
estos derechos estén siendo ejercidos por el titular.

L3 calidad de socio active exclusivamente estara relacionada con el inmueble que
habite.

Sin embargo, si a mas del inmueble que habite, alguna persona natural o juridica
fuere titular de dominia de mas propiedades ubicadas dentro de la Ciudadela
puerto Azul, aguello no le da derecho a alcanzar la calidad de socio activo
respecto de cada uno de esos otros inmuebles.

A pesar de ello, la calidad de socio activo sélo se podra mantener si el
beneficiario se encuentra al dia en el pago de las alicuotas mensuales que
correspondan a todos los inmuebles de su nropiedad; ya que, de no ser asi,
acurrird la suspensién automatica de su calidagd.

No obstante, se deja establecido que si algunc de los inmuebles de propiedad de
un socio activo, estuviere ocupado por un tercero que hubiere abqa:ﬁﬂjqx:l_g
calidad de socio activo no titular de dominio, |a falta de pago de_{i!"aliqwtés
mensuales de ese inmueble, no afectara al titular de dominia; sindigl sdio

ocupante del inmueble, . L

ARTICULO 11.- SOCIOS ACTIVOS JUBILADOS. - El Comité de Puerto Az reconoce
la posibilidad de que sus socios activos de cualquiera de los parametros

mencionados en gl articulo 7 de este Estatuto, puedan alcanzar la calidad de

jubilados; quienes gozarian de wodos los deberes, derechos y obligaciones propias

de socio activo.

La categoria de socio activo jubilado a tendrdn aguelios socios que no tengan

registrados valores pendientes de pago por alicuotas ordinarias y/o

| axtraordinarias y que justifiquen haber pagado estos valores continuamente a I
: Ciudadela Puerto Azul por un tiempe no menor a 30 afios contados a partir del
- mes de enero del afo 1995, inclusive
- En caso de gue el aspirante a socio jubilado hubiese sido beneficiario de alguna

condonacion de alicuotas u otra exoneracion en = pago de taies alicuotas, &
periado que comprenda ia respectiva condonacion o exoneracion, o serd



considerado para computar los afios que sé req uieren parhy
sacio activo jubilado. _
Los socios activas jubilados se clasifican en dos grupos, 2 janeF”

a) Los que hubiesen pagado por mads de 40 anos; y ‘R
h) Los que hubiesen pagado por un iempo no menar de 30 a’ﬁ'ﬁﬂ Gl
Las del grupo a) gozardn de una exoneracion total en el pago de la alicuota”
correspondiente al inmueble respectivo; v los del grupo b) gozardn de una

axoneracion del cincuenta por ciento en el pago de la alicuota correspondiente

al inmueble respectivo.

Esta exoneracion comprende dnicamente al inmueble que habite el beneficiario;

y no se extiende a los otros inmuebles de gue sea propietario el socio activo

jubilado.

la subdivision de un inmueble en mas de una unidad habitacional, no
representard la exoneracion total de |3 alicuota, sino Unicamente de la parte que
ecté habitada por el beneficiario. La parte no incluida en el beneficio, se
considerard como otro Inmueble, para todos los fines sefialados en este articulo.

la falta de pago de las alicuotas mensuales correspondientes a los demas
inmuebles de que sea propietario el beneficiario, provocara la suspension

automética del beneficio.

En caso de fallecimiento de un socio activo jubilado, el beneficio se mantendra
exclusivamente en favor de su cdnyuge, mientras continge habitando en el
inmueble.

En la determinacién del nimero de afics de antiguedad previsto en esta norma,

\a fraccién de afio superior a seis meses, se considerara como afio completo.

A ML

ARTICULO 12.- REGISTROS PARA EL CALCULC DEL BENEFICIO DE 50CI0
JUBILADO.- De acuerda con |a Informacion que reposa en los archivos del Comité
de Puerto Azul, éste inicit legalmente sus actividades en el mes de enero del afio
1995: y por tanto, solo desde entonces quedaron establecidos valores a pagarse
por concepto de alicuotas.

5in embargo, para el control de las alicuotas exigibles y sus respectivas
recaudaciones sélo existen al interior del Comité de Puerto Azul, registros a
partir del afio 2010, en consecuencia, solo serd verificable el pago de alicuotas a
partir del afio ese afio para obtener el beneficio de socio jubilado.

En cualquier caso que un socio hubiese cambiado el sitic donde hubiese habitadd
v pagado alicuotas en la Ciudadela Puerto Azul. por otro inmueble donde
rambién habite dentro de la Ciudadela, se considerara para e! calculo ag |3
antigliedad, todo el tiempo qua hubiess permanecide habitando v nagablus SU5
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A
respectivas alicuotas; lo cual deberd ser justificado por el inte ot
la documentacion de soporte respectiva.

activos:

a) Votar con las regulaciones establecidas en estos estatutos.

b) Elegir y ser elegido para el desempefio de los cargos que S encuentran
astablecidos en estos estatutos o en los reglamentos.

c) Gozar de los beneficios que les confieren estos estatutos.

d) Integrar las Asambleas Generales con voz y voto.

ARTICULO 14.- DEBERES DE LOS SOCIOS ACTIVOS.- Son deberes de los socios
activos:

a) Contribuir en el cumplimiento del objetoy fines del Comite.

b} Cumplir con las comisiones y encargos que le diere el Comite.

c) Desempefar con responsabilidad 105 Cargos pard los cudles fueron elegidos.
d) Asistir a los eventos que sean convocados por el Comité en beneficio de los
intereses de la comunidad, asi como a sesiones, actos culturales, deportivos o
sociales que se organizaren.

e] Pagar con puntualidad la alicuota mensual ordinaria vy satisfacer
obligatoriamente todo aporte o cuota extraordinaria gque determine el
Directorio del Comité. Las cuotas extraordinarias deberdn ser pagadas por todos
los socios activos jubilados o no.

f) Los indicados en el articulo 16 y los demas que se sefialan en estos estatutos ©

en los reglamentos.

ARTICULO 15.- PERDIDA Y SUSPENSION DE LA CALIDAD DE 50CI0 ACTIVO.- Los
socios activas plerden tal calidad y pasan a ser socios pasivos, en los siguientes

Ca505] R v
a) Por renuncia voluntaria; 7

b} Por fallecimiento, {:"' : _
c) Por dejar de habitar en la ciudadela, Uj" o

d) Por falta de pago de alicuotas mensuales por mas de un ana.

El socio activo que dejara de pagar sus alicuptas por un periodo mayor & des
. meses, sera suspendido en el ejercicio de su calidad v la retomara una vel gue
5@ regularice sus pagos.

- -




ARTICULO 16.- DEBERES DE LOS SOCIOS PASIVOS.- Son de et e
pasivos: B
a) Respetar el medio ambiente en que se conserva |a Ciud adef o
b) Abstenerse de ejecutar actos refiidos con fas norma SAtutarias,
reglamentos internos y demds normas legales y reglamentarias que regulan la
convivencia en la Ciudadela;

¢) Respetar las disposiciones vigentes respecto al uso de dreas comunes,
circulacion peatonal y vehicular, dreas de gstacionamiento, manejo de mascotas
v demas normas afines;

d) Coadyuvar con su accionar a la conservacion de la infraestructura de la
Ciudadela. '




TITULO Ii A

DE LOS ORGANISMOS CORPORATIVOS o e

ARTICULD 17.- DENOMINACION DE LOS ORGANISMOS
organismos con los cuales el Comité de Puerto Azul cum
Asamblea General y el Directorio.

CAPITULO |
DE LA ASAMBLEA GENERAL

ARTICULO 18- CONSTITUCION DE LA ASAMBLEA GENERAL.- La Asamblea
General es la autoridad maxima del Comité y estard constituida por todos los
socios que tengan la calidad de activos conforme lo esta tuido en los articulos B,
9y 11 de este Estatuto. Sus rescluciones obligan al Directorio y a todos los socios
activos y pasivos.

ARTICULO 19.- QUORUM.- Para que se constituya una Asamblea General, es
necesario que asistan a la misma al momento de su instalacién, por lo menos el
numero de socios activos gue representen la mitad mas uno de los s0ci0s
registrados en el Comité,

Se considerard para el computa respectivo, el registro de quienes 5& encuentren
al dia en el pago de las alicuotas correspondientes al mes anterior a la fecha de
su celebracion.

cuanda a la hora sefalada en |a convocatoria no hubiere qudrum, se esperard
una hora y luego de transcurrida, se instalara la Asamblea con el nimero de
socios activos presentes.

Sus resoluciones se tomarin con el vote conforme de la mayoria simple de los
socios presentes al momento de efectuarse la votacion respectiva; esto s, por
la mitad mas uno de aguellos.

ARTICULO 20.- DERECHO A VOTO.- Cada socio active tiene derecho a un voto.

ARTICULO 2L- TIPOS DE ASAMBLEAS GENERALES.- Habré dos tipos de
Asamblea General, a saber: Dos de cardcter ordinaric gue 58 reyniran en las
fachas previstas en este Estatuto; vy otras Que rendran el caracter de
extraordinarias y s& podran reunir en cualquier tiempa.

ARTICULO 22.- DE LAS ASAMBLEAS ORDINARIAS. - S0 2sambleas ordinarias a3

que se deben celebrar todos ios afios i tercer domingo del mes.j'd_e enefc, para
SOMITE PU —
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conocer y resolver sobre los estados financieros del afia calendario anterior, los
respectivos informes que deben presentar el Presidente del Directorio y el
Comisario, 1a proforma presupuestaria y |a designacion de L‘nrnis.ar_in para el
siguiente ejercicio. .
También se celebrard una asamblea ordinaria cada dos afios ebgiEiee

del mes de noviembre, exclusivamente para elegir al Direct

Puerto Azul.

extraordinarias, las gue se celebren en cualguier tiempo, para conocery it
los asuntos que sean individualizados en forma expresa en la convocatoria.

ARTICULO 24.- DE LA CONVOCATORIA.- Corresponde al Presidente del
Directorio efectuar la convocatoria a Asamblea General, de cualquier tipo que '.
523, por su propia iniciativa.

No obstante, el Presidente del Directorio estara obligado a convocar a Asamblea
General cuando fuere solicitada por al menos el veinte y cinco por ciento (25%)
de los socios activos del Comité, En ese caso, los interesados deberdn dirigir su
solicitud por escrito al Presidente del Directorio o a quien haga sus veces,
expresando con claridad los asuntos que se desearen tratar en |3 rmsma' ¥
adjuntando los documentos que contengan las firmas auténticas de los socios
activos que la soliciten, respaldadas con copia de la cédula de identidad de los
solicitantes.

Una vez recibida la solicitud con los documentos de soporte necesarios, el
Presidente del Directorio tendra un maximo de treinta dias para convocar a la
Asamblea, previa verificacidn de la autenticidad de los documentos presentados.
Si el Presidente del Directorio no procediere a convocar a la Asamblea General .
solicitada por los socias activos segun lo indicado en el inciso que antecede, éstos
pueden auto convocarse y realizar la Asamblea General, siempre gue la misma
cuente con la asistencia de por lo menos el cuarenta (40%) por ciento de los
socios activos.

Toda convocatoria a Asamblea se hard mediante un aviso que se exhibira en las
entradas de la Ciudadela Puerto Azul, cuando menos con ocho dias de
anticipacion a la fecha sefialada para la reunion; aviso que contendra lugar, dia
v hora de la sesion, ademas del orden del dia.

La Asamblea General Ordinaria para el procesa de elecciones, serd convocada

por el Presidente del Directorio, el primer lunes del mes de gftuhf FEl afic de
=
13 eleccion, onaa. 2
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ARTICULO 25.- NEGATIVA PARA CONVOCAR A LAS ASAMBLEAS ORDINARIAS.-
En el caso de que el Presidente del Directorio no convocare a las asambleas
generales ordinarias de que trata el articulo 22 de este Estatulg,s n {icahle
lo sefialado en los incisos segundo, tercero y cuarto del E|r'|zir:|L1E‘|gr1~ PRIE ar

ARTICULD 26.- ORDEN DEL DIA DE LAS ASAMBLEAS.- :
Generales Ordinarias o Extraordinarias sélo se podrd conocery#RIoNeT
asuntos para los cuales hayan sido especificamente convocada L
tratado y mucho menos resuelto ningln asunto que no estuvier?@p@ﬁﬁcadu
en la convocatoria.

ARTICULO 27.- AUTORIDADES DE LA ASAMBLEA.- La Presidencia y la Secretaria
de cada Asamblea General, serd desempefiada, en su orden, por guienes ejerzan
la calidad de Presidente y Secretario del Comité, En caso de falta o ausencia de
|os titulares, la Asamblea designara de entre los miembros del Directorio que s
encuentren presentes, quienas se desempefardn como tales en calidad de Ad-

Hoc.

ARTICULO 28.~ INTERVENCION DE PERSONAS JURIDICAS EN LA ASAMBLEA.-
Cuando la calidad de socio activo recayere en una persona juridica, la
representard en la Asamblea General su correspondiente representante legal
que se encuentre registrado como tal.

ARTICULO 29.- ATRIBUCIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL- La Asamblea
General tiene todas las atribuciones que le son inherentes como maximo drgano
de gobierno del Comité de Puerto Azul; estando facultada para conocer y
resolver cualguier asunte no atribuido en este Estatuta a ningun ﬂ;t;ﬁfﬁﬁ&qﬁﬂﬂ

autoridad. Tiene las sigulentes atribuciones especificas; LA
1. Flegir a los miembros del Directorio. '3 t .
2. Reformar el Estatuto, a pedido del Directorio. L~

3. Conocer y resolver sobre los informes que presente el Comisario, mmﬁ'ﬁam
previo a conocer los informes y resultados mencionados en los ordinales 4 ',f_'E-
que siguen.

4, Conocer y resolver sobre los informes que deben ser presentados en su
respectiva oportunidad por el Presidente del Directorno.

5. Conocer y resolver sobre el balance del ejercicio economico anterior, los
estados financieros v sobre el presupuesto gue deba regir ?‘;,’3 siguiente

ejercicio.
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6. Designar un Comisario Principal y uno Suplente, que se encarguen de |3
fiscalizacion de las cuentas y manejo economico - financigsp a—cargo del
Directorio; y fijar su retribucion. e

7. Autorizar la enajenacién o gravamen de los bienes ?
cualquiera otra limitacidn al dominio de los mismos.

8. Remover por causas graves y /o atentatorias contra el Co
a cualguiera de los integrantes del Directorio.

9. Resolver cualquier asunto no previsto en estos Estatutos. : et

ARTICULO 30.- APROBACION DE ACTAS.- El desarrollo de las sesiones de |a
Asamblea General, deberd ser grabado mediante cualguiera de los sistemas gue
la tecnologia tenga a disposicidn; y las actas respectivas serdn redactadas dentro
de los siguientes quince dias posteriores a su celebracidn y llevardn las firmas
autdgrafas del Presidente y del Secretario actuantes.

La grabaci6n se guardard en medic digital para que forme parte del expeu:lnente
respectivo, junto con la documentacidn gue hubiese sido materia de
conocimiento en la Asamblea.

En el caso previsto en la parte final del articulo 27, quienes hubiesen actuado en
calidad de ad-hoc, deberdn suscribir el acta respectiva y hacer entrega de la
misma al Presidente del Directorio que estuviese en funciones al momento de la
entrega, haciendo constar este hecho en documento gscrito v debidamente
firmado por guienes entreguen y quienes reciban.

ARTICULC 31.- CUSTODIA DE LAS ACTAS.- En los informes que debe rendir
anualmente el Presidente del Directoric constarda en orden numerico Yy
secuencial, el nimero de actas de Asamblea General que existan a la fecha del
informe y que consten en medio fisico debidamente suscrito por el Presidente y
Secretario actuantes en las mismas. Esas actas deberdn conservarse en alguna
entidad especializada en la custodia de documentos fisicos, a costa del
Directoric. El medio digital que las contenga, también se conservara en custodia
de esa misma entidad. También se conservard en las oficinas del Comité de
Puerto Azul, bajo 13 responsabilidad del Secretario, una copia de tales actas y
documentos respectivos, asi como una copia del archivo digital de las mismas.
Al término de sus respectivas funciones, tanto el Presidente del Directorio como
el Secretario salientes, deberdn entregar a sus correspondientes reemplazos, la
' copia de tales actas y del medio digital que las contenga; debiendo suscribirse
entre eilos el documento que registre |a entrega — recepcion de los mismaos.

ARTICULO 22.- OBLIGATORIEDAD DE LAS DECISIONES DE LA unmﬂﬁ; tas
resoluciones adoptadas en |a Asambiea General, son obliggpa $ics
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respetadas y cumplidas por todas 13s personas gue iNgresg
Puerto Azul, a cualquier titulo o por cualgquier motivo.
capiTuLO It
DEL DIRECTORIO

Fo o
N TEm -
ARTICULO 33.- ELECCION DE DIRECTORIO.- Cada dos afios y el (iltim domingo

del mes da noviembre, se llevard a cabo una Asamblea General Ordinaria, de
cardcter especial, que deberd elegir a los miembros del nuevo Directorio del
Comité. La convocatoria a esta Asamblea deberd efectuarse el primer lunes del
mes de octubre del afio de las elecciones, guardando las formas establecidas en
el peniiltime inciso del articulo 24 de este Estatuto.

Hasta el quince de octubre de ese mismo afio, el Presidente del Directorio,
deberd conformar la Comision Electoral que organizard y dirigira el proceso de
clecciones, segun lo expresado en el articulo 73 de este estatuto.

5l en los tiempos establecidos en este articulo, el Presidente del Directorio ©
guien haga sus veces no hubiere realizado la convocatoria a Asamblea y/o no
hubiere integrado la Comisién Electoral aqul sefialadas, se conformard una
Comisién Especial, compuesta por |05 3 Ultimos ex presidentes del Directorio del
Comité, quienes se encargardn del proceso electoral; estando facultados para
efectuar la convocatoria y demds pasos que sean correspondientes.

Una vez elegidas las nuevas autoridades del Directorio, ¢stas se posesionardn en
la Asamblea General Ordinaria que se celebrard en el mes de enero siguiente al
de 1as elecciones, conforme lo previsto en el primer inciso del articulo 22 de este
esfatuto.

En el perfodo comprendido entre fa fecha de eleccion y la de posesion de la
nuova directiva, habra un proceso de entrega re capeién de informacion, a fin de
que el nuevo Directorio, cuente con los elemantos necesarios para preparar el
presupuesto anual que debe ser conocido y aprobado por la respectiva
Asamblea.

ARTICULD 34.- CONFORMACION.- E| Directerio es la mdxima autoridac
administrativa del Comité. Estard conformado por el Presidente, cuatro vocales
principales, un Secretario, un Asesor Juridico v un Tesorero. Todos los
integrantes tendrdn voz y voto en las sesiones del Directorio, con axcepcion dal
Asesor Juridico que solo participard con vez Todos los funcionarios del
Diractario tendran sus respectivos suplentes, a excepcion del Presidente.

Para ser Presidente del Directoric se necesitars ser socio activo ¢ haber
mantenido esta condicion. residiendo &n Puerts Azul por [ MERCS ﬁzor al {apso
ininterrumpido de 5 anos




Para ser vocal o cualquiera de las otras dignidades 1+
1 - & J-" 3
mencionadas, se necesitard ser socio activo y haber mantepig

como para adoptar resoluciones sera necesaria la presencia de
tres miembros del Directorio y el Presidente.

En las deliberaciones del Directorio cada miembro principal, tendra derecho a un
voto; ¥ en caso de empatea, dirimira el voto quien presida la sesion. e e
Los miembros suplentes podrdn participar como tales en las sesibrids del
Directorio, sélo para fines informativos, pero sin derecho a vofo. ‘@dlﬁ'ﬂ

derecho a voto cuando asuman las funciones del principal, por ause?acia ﬂn!ﬁ

de éste.

ARTICULO 36.- PERIODO DE DURACION DE LOS VOCALES ¥ FUNCIONARIOS DEL- -

DIRECTORIO.- El Presidente, los vocales, el Secretario, el Sindico y el Tesorero,
con sus respectivos suplentes, duraran dos afios en el ejercicio de sus funciones.
Cesaran en sus funciones el dia de la celebracion de la Asamblea General
Ordinaria, prevista en el cuarto inciso del articulo 33 de este estatuto.

ARTICULD 37.- CONVOCATORIA.- El Directorio sesionard ordinariamente
durante la primera semana de cada mes. Podra sesionar extracrdinariamente en
cualquier tiempo.,

Las sesiones de Directorio serdn convocadas por el Presidente. Si el Presidente
rehusare efectuar la convocatoria a las sesiones ordinarias o 2 alguna
extraordinaria que sea necesaria para resolver algin tema en particular, los
miembros del Directerio, en un minimo de cuatro, podran autoconvocarse,
celebrar la sesion y adoptar |as decisicnes que sean del caso.

La convocatoria deberd hacerse por cualguier medio que haya sido previsto por
el Directorio y, adicionaimente mediante citacién expresa y escrita entregada en
el domicilio de cada uno de los miembros principales ¥ suplentes del Directorio,
con por lo menos tres dias de anticipacién a 13 fecha prevista para la sesion:
debiendose adjuntar a la misma la documentacién que va a ser materia de las
deliberaciones pertinentes.

En la convocatoria se expresard con claridad, el dia, hora vy lugar en que se
celebrard la sesidn correspondiente, asi como los temas a tratarse en la misma.

Cualquiera de los miembros del Directorio podra solicitar que se difiera por una
sola vez el tratamiento de algun tema concrete, si no s considera
suficientemente informado sobre &l mismo, para lo cual debers esoecificarse lo
que haga falta o requiera aclararse, para que se complete o subsanely pueda

- 1
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volverse a tratar en una praxima sesion. De la misma mane
vocales del Directorio podra solicitar motivadamente la incl
o la modificacién del orden del dia. En tales casos, el Direc
armonia con lo solicitado.

ARTICULO 38.- PARTICIPACION DE LOS SOCIOS ACTIVOS.- Cualquier socio activo

del Comité de Puerto Azul podrd solicitar ser escuchado en el Directorio sobre

algiin tema puntual,

Para este efecto, debera dirigir su solicitud al Presidente del Directorio

especificando el asunto a tratarse, a fin de que sea incluido en el orden del dia

del siguiente Directorio.

El Presidente analizard el pedido y de considerario pertinente, atenderd la

solicitud y convocard a Directorio para tratar lo planteado por el socio activo.

5i el Presidente no la estimare pertinente, deberd hacerla conocer al Directorio

para que este resuelva en definitiva si se incluye o no en el ﬁiﬂéh_lﬂél dia de una
: B iy

proxima sesion. i "h: -4

Far

ARTICULO 39.- DE LAS SESIONES DE DIRECTORIO.- Las sesiones del Directorio

serdn presididas por el Presidente; y en caso de ausencia o faita de éste, las

presidird el vocal del Directorio que sea designada por los presentes tomo ad-

hoc.

Sus resoluciones obligan a todos los socios del Comité de Puerto Azul.

Mo podran ser tratados en ninguna sesion de Directorio, temas distintos o

adicionales a los que hubieran sido materia de la convocatoria.

Se podrd solicitar la reconsideracion de alguna resolucion; para lo cual se

necesitara del voto favorable de cuatro miembros y se las puede proponer en la

misma sesion o en la sigulente. Se prohibe la reconsideracion de lo

reconsiderado; salvo que sea adoptada por unanimidad y con la presencia de

todos los miembros principales del Directorio.

ARTICULD 40.- ACTOS PREPARATORIOS A LA SESION DE DIRECTORIO.-
Secretario Titular o quien haga sus veces, comenzard a elaborar la lista de
asistentes al iniciar la hora para la que fue convocada la sesion y dejara
constancia de que se ha completado el quorum en el momento en gque ello
ocurra

Transcurrida media hora desde aquella sefialada en la convocatoria, sin haberse
logrado el qudrum, la sesion se tendra por no realizada y el Secretario, dejara
constancia ascrita de elle. 3
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CANTON GUAYAQUIL

ARTICULO 41.- DESARROLLO DE LA SESION DE DIRECTORIO.- Usid e
sesién de Directorio, no podrd continuar vilidamente sin el qué
este Estatuto.

ARTICULO 42.- CONTENIDO DEL EXPEDIENTE.- De cada sesidn dEF
formard un expediente que contendrd lo siguiente:

a) La constancia de haberse convocado como lo manda el articule E?L,da aste
Estatuto. ":: .
b} La lista de los asistentes. A 'i.'-;i‘
d) Los documentos que hubieren sido conocidos en la sesidn, " T

e} El soporte magnético que contenga la grabacion integra de la sesién. T el

ARTICULO 43.- ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO.- Son atribuciones del’
Directorio:

1. Cumplir y hacer cumplir las normas legales y reglamentarias que rigen en el
Ecuador, el presente Estatuto, los reglamentos internos y las resoluciones de la
Asamblea General.

2. Conacer y resolver lo relacionada con la marcha administrativa del Comité,
previo informe que deberd ser presentado por el Presidente.

3. Conocer y resolver sobre el ingreso de nuevos socios activos v la salida de los
mismaos.

4.Froponer a la Asamblea General la nuevas cuotas ordinarias o extraordinarias
para los socios activos, justificando las razones de los cambios sugeridos.

5. Interpretar el presente Estatuto, previo informe del Asesor Juridico.

6. Dictar los reglamentos que crea necesario para la mejor consecucion de los
fines del Comité, los cuales no podrin reformar o contradecir los presentes
estatutos.

7. Crear comisiones y encargaries |a realizacion de labores concretas. Para ser
miembro de alguna comision se requiere ser socio activa del Comité.

8 Autorizar la adquisicién de blenes, asi como la contratacion de obras ¥
servicios que superen el monto de seis salarios minimos vitales del trabajador en
general, que se encontrara vigente a la fecha de la autorizacién; y fijar el
procedimiento a seguir para cada caso.

9. Aprobar las bases de los concursos que deban realizarse como paso previo a
la adguisicion de bienes y contratacion de obras v servicios, cuya cuantia sea
mayor a veinte y cinco salarios minimos vitales del trabajador en general, que se
encontrare vigente a la fecha del concurso.

10. Aceptar donaciones a favor del Comité de Puerto Azul

11. Conocer y resolver sobre los informes gue debe presentar mensualments &/

Presidente del Directorio. acerca de los estados financieras del Camite
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12. Informar de sus labores anualmente a la Asamblea.

13, Conocer y resolver sobre los informes, estados de situa
anuales que someta a su consideracion el Presidente del Dire
previo al conocimiento y aprobacién por parte de la Asambled: r
14. Condonar el pago de las cuotas sociales de los socios mor o asi o
hubieren solicitado expresamente, por motivos razonablemente justificados.
15. Autorizar las inversiones de capital gue se considere pertinente realizar en
cualesquiera de las instituciones del sistema financiero del Ecuador.,

16. Autorizar la creacidn de un fondo financiero, en un monto suficiente que
garantice el cumplimiento de las obligaciones patronales, ante una eventual
liquidacion de los empleados; el mismo que deberd ser administrado a través de
un fideicomiso. Este fondo sdlo servird para este objetivo,

17. Promover la participacion de los socios activos para que ejerzan su derecho
al voto. 20 il

o aht

e 0
" :
CAPITULO 11l = W
DE LOS MIEMBROS DEL DIRECTORIO =Sl

ARTICULO 44.- DEL PRESIDENTE.- En cada lista de candidaturas a elegirse como
Directario, se considerard e identificara a la persona que desempefara el cargo
de Presidente del Directorio; y por tanto, serd esa la persona a quien designara
como tal [a Asamblea General.
En caso de ausencia, falta o impedimento transitoric del Presidente, en alguna
sesion del Directorio, sera remplazado por uno de los vocales, que sea designado
como tal en esa misma sesion.
Sila ausencia, falta o impedimento transitorio del Presidente, ocurriese respecto
del ejercicio general del cargo propiamente dicho, serd subrogado por el vocal
del Directorio que el Presidente designe, hasta que el titular se reintegre a sus
funciones; correspondiends a su respectivo Vocal Suplente asumir como Vocal
Principal, mientras se mantenga el Principal en el ejercicio de la subrogacion del
, Presidente,
En caso de ausencia, falta o impedimento definitivo del Presidente, el Directorio
Ly S&reunird y designara de entre sus vocales principales a quien lo subrogue. E
Vocal Suplente de quien fue designada Presidente, asumird como Vocal Principal
] E.u correspondera al Directorio designar de entre los socios activos del Comité, a
="Ia persona que asuma la calidad de Vocal Suplente del Directoric q‘na vz asi
ucumplldn en sesion de Directorio se procadard a su posesidn
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NTON GUAYAQUIL

NOTARIA [E) SEXAGE
CANT

Ak,

Igual procedimiento que el anotado en el inciso anterior, se seas
falta, ausencia o impedimento permanente de cualquier oty
Directorio. ;
Quienes hubieren sido designados y posesionados en los Cas0s &
Indicados, ejercerdn sus funciones hasta la finalizacién del perfud% el
en funciones.

ARTICULO 45.- ATRIBUCIONES, DEBERES Y RESPONSABILIDADES DEL
PRESIDENTE.- E| Presidente del Directorio tendrd las siguientes atribuciones,
deberes y responsabilidades:

1. Ser la maxima autoridad administrativa y nominadora del Comité de Puerto
Azul y, a la vez, su representante legal, judicial y extrajudicial.

2. Convocar a las sesiones de Asamblea General y Directorio. Formular el orden .

del dia, dirigir el debate de los asuntos que se traten en las mismas, viabilizar las
mociones gue se presenten previo a su votacién, disponer la votacidn respectiva,
disponer la proclamacion de los resultados v dar por terminada la sesidn
correspondiente, en su momento. I e
3. 5u voto serd el dirimente en las resoluciones del Directorio, g "
4. Autorizar con su firma las actas de Asamblea General y Directorio, ﬁ‘mil 0
las comunicaciones y correspondencia en general, : U’B e
5. Autorizar todos 1os egresos o pagos del Comité. R
6. Celebrar todo tipo de acuerdos o contratos para la adquisicin de biengs, Ia
ejecucion de obras o la prestacion de servicios, cuya cuantia no exceda de seis
salarios minimos vitales del trabajador en general,
7. Dirigir y supervisar la ejecucién de planes y programas del Comité.
8. Dirigir, supervisar y controlar las actividades del Comité y de las personas que
prestan servicio para el mismo, disponiendo las medidas correctivas que estime
necesarias.
9. Cumplir y hacer cumplir las normas legales v reglamentarias de caracter
general, asi como este Estatuto y demds normas internas dispuestas por la
Asamblea General o el Directorio.
10. Preparar, conjuntamente con el Administrador v el Asesor Juridico, las bases
de los concursos que deban realizarse como paso previo a la adquisicion de
bienes y contratacion de obras y servicios, cuya cuantia sea mayor 2 veinte y
cinco salarios minimos vitales del trabajador en general, que se encantrare
vigente a la fecha de la necesidad; y someterias a conocimiento y respectiva
aprobacion del Directorio.
L1, Suscribir los contratos, acuerdos y convenios que correspondan d Erﬂ:m de=su
capacidad de giro ¥ los que hubiesen sido autorizadoes por @ Directorio
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acuerdu con la ley.

13. Presentar el informe anual de labores que dEbEr}E
conocimiento y aprobacion del Directorio y de la Asamblea Gesedr:
14. Coordinar las acciones del Comité con las entidades public:
sean del caso.

15. Designar la persona que ejercera las actividades de Admmlstr.q;ltﬁr para el
Comité.

16. Las demds establecidas en la Ley, normativa vigente y las qu'i Jde sean
asignadas por la Asamblea General o por el Directorio. (SO _
ARTICULO 46.- DE LOS MIEMBROS DEL DIRECTORIQ.- A mds del Presidente, el
Directorio estard compuesto de cuatro vocales principales, un secretario v'un
tesorero que tendran voz y voto en las deliberaciones y en las resoluciones a
cargd del Directorio. Formara parte del Directorio un Asesor Jundico, gue
intervendra en las deliberaciones con voz y sin voto.

ARTICULO 47.- DEBERES Y FACULTADES DE LOS VOCALES DEL DIRECTORIQ.- Son
deberes y facultades de los vocales del Directorio, las que se expresan a
continuacion:

1. Asistir a Ias sesiones del Directorio y pronunciarse razonadamente con su voto,
sobre los temas que se traten en las mismas.

2. Participar en las actividades que le fueren encomendadas por la Asamblea
General o el Directorio, con la diligencia y responsabilidad debidas.

3. Presentar por escrito al Presidente del Directorio, los informes que
correspondan al cumplimiento de las actividades que le hubiesen sido
encomendadas.

4. Autorizar consu firma, conjuntamente con quien ejerza como Tesorero, el giro
de chegues contra las cuentas bancarias del Comite, siempre que previamente
el Presidente del Directorio hubiese autorizado el girc y se encuentre registrada
su firma.

5. Comunicar la imposibilidad que tenga para asistir 3 alguna de las sesiones de|
Directorio, tanto al Presidente del Directorio como a su respective vocal
suplente, a fin de que asista, asuma la funcion de vocal principal en lugar del
ausente y participe en ella con voz v voto. Sin embarge, 1a falta de comunicacion
no constituye impedimento para que un vocal suplente subrogue ai principal que
no hubiese asistido a una determinada sesior.

ARTICULO 48.- DEL SECRETARIO.- £r cada iista oe candigaturas a E'*EELEE cama

Directorio, se considerara e jdentificara a ia persona gue desempenacd, el Cargo
il TE Il:" HI!.h
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de Secretario del Directorio; y por tanto, serd es3 |3 persona a g
como tal la Asamblea General,
En caso de ausenca, falta o Impedimento transitorio del Secrgedri
sesidn del Directorio, actuars su respectivo suplente; y, en su fz
de entre los asistentes a quien se desempefie en calidad de Se

-
e =
ARTICULO 49 ATRIBUCIONES, DEBERES Y RESPONSABILIDLBEE DEL
SECRETARIO.- El Secretario del Directorio tendrs las siguientes atribuciones,
deberes y responsabilidades:

1. Organizar bajo su mando, el drea de secretaria, la correspondencia y las
comunicaciones, asi como actualizar I3 pdgina Web vy las Redes sociales en
general del Comité de Puerto Azul.

2. Asistir a las sesiones de Asamblea General y Directorio que hubiesen sido
convocadas y desempefiar en las mismas las funciones de Secretario.

3. Elaborar las actas de Asamblea General y Directorio en las que hubiere
participado, [as mismas que podran firmarse en la misma sesion o dentro da los
quince dias posteriores a ella,

4. Conservar bajo su responsabilidad las Actas de la Asamblea General y del
Directorio y el Libro de Registros de socios activos, asi como notificar a los
miembros del Directorio para las reuniones, en la forma y oportunidad
expresada en el articulo 37 de este Fstatuto.

5. Entregar al Secretario entrante, mediante documento escrito y debidamente
firmado, las actas de Asamblea General y de Directorio, debidamente
inventariadas y foliadas, asi como los expedientes de cada una de ellas.

b. Digitalizar las actas de Asamblea General y Directorio con sus respectivos
expedientes; y mantenerlas en un archive magnético con las _};‘E;E,E;!Tﬂi'i
seguridades; conservando una copia personal para su respectivo résﬁgidu'v
reposicion de ser el caso. Este archivo magnetico también sera Eﬁﬂﬂﬁ?ﬂ _ﬂ‘«

-

Secretario entrante, al término de sus funciones. Rt
1. Conferir a los miembros del Directorio, copia certificada de las actas en lasgue

hubieran participado, para su respectivo archivo personal, tanto en medio fisico
como magnetico.

8. Intervenir en los procesos de concursos previos a la adquisicion de bienes y
contratacidn de obras v servicios, supervisando |a recepcion de las ofertas gue
se presenten vy la redaccion del acta en la que se deje constancia de los detalles

¥ Mas pormenores gue & presenten, _
3. Recopilar y preparar una sintesis de las resoluciones de Directorio adup_mdas
en los itimos cinco afios, junto con |2 normativa de reglamentaos Ehpllal:lldus y

e Es " nd nertos a disposicion del Dirgctoric '
aste Estatuto; a fin de tene e FﬂEE—' b azu
i [}
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10. Asistir a las sesiones del Directorio y pronunciarse razo
voto, sobre los temas que se traten en las mismas.

11. Las demads establecidas en la Ley, normativa vigente y
asignadas por la Asamblea General o por el Directorio.

qdﬂ."i"ﬂ -L-I[‘-."‘-I i
ARTICULO 50.- DEL ASESOR JURIDICO.- En cada lista de candidatu msuaﬁelegirse

comao Directorio, se considerard e Identificard a la persona que desempefiard el
cargo de Asesor Juridico; y por tanto, serd esa la persona a quien designard como
tal la Asamblea General.

En caso de ausencia, falta o impedimento transitorio del Asesor Juridico, actuard

su respectivo suplente, quien ejercerd esas funciones hasta el retorno del titular.
Tanto el Titular como el Suplente, serdn abogados en libre ejercicio de la
profesion. P

-

_r"._l II".:- et

ARTICULO 51.- ATRIBUCIONES, DEBERES Y RESPONSABILIDADES QEL?ES'IS’GR
JURIDICO.- EI Asesor Juridico del Directorio tendrd las siguientes atributidnes,
deberes y responsabilidades: Tl
1. Representar judicialmente al Comité de Puerto Azul, conjuntamente con el
Presidente.

2. Emitir los informes de cardcter juridico que le sean requeridos por la Asamblea
General, el Directoric o el Presidente del Directorio, en su caso.

3. Intervenir con voz, pero sin voto, en las sesiones de Asamblea General y
Directorio, asesorando y orientando lo pertinente, para que en el desarrollo de
las respectivas sesiones, se cumplan las normas legales, reglamentarias,
estatutarias y de toda indole.

4. Preparar la redaccion de los documentos que contengan los acuerdos y
contratos que contaren con la aprobacion de la Asamblea General y del
Directorio, 2n su caso; cuidando que en los mismos se protejan los interesels de
la Ciudadela Puerto Azul y se cumplan las normas legales, reglamentarias v

pstatutarias que le sean pertinentes. . .
5 Asesorar en los aspectos juridicos al Presidente del Directorio, para |2

adopcion de las decisiones gue deban tomarse durante el desenvolvimiento de
sus actividades.

6. Revisar las bases de los contursos que se vayan a [levar a cabo para la
adquisicion de bienes o la contratacion de obras o servicics, cuidande que en las

= - I
mismas se protejan los intereses de la Ciudadela Puertc Azul, se cumplan .35
racomendaciones del Directorio y fas disposiciones legales pertinentes; y emitir
- informe previo al inicio de cada procaso \ _
3 f =~ por el Dipectorio

~ Las dernas que fe sean asignadas por a Asambiea General 1
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ARTICULO 52.- DEL TESORERQO.- En cada lista de candidaturas a e
Directorio, se considerard e identificars a la persona que desempéat
de Tesarero; y por tanto, serd esa la persona 3 guien design}
Asamblea General.

En caso de ausencia, falta o impedimento transitorio del Te
respectivo suplente, quien gjercerd esas funciones hasta el reto

ARTICULO 53.- ATRIBUCIONES, DEBERES Y RESPONSABILIDADES DEL
TESORERO.- E| Tesorero tendri las siguientes atribuciones, deberes ¥
responsabilidades:

1. Revisar y controlar los ingresgs, sea que carrespondan a fondos sociales o por
otras actividades que estén a cargo del Comité,

2. Revisar y controlar los egresos generados para el desempefio de las
actividades del Comité v el complimienta de los procesos respectivos.

3. Revisar los estados financieros ¥ registros contables que se hubieran generado
por los ingresos y egresos del Comits.

4. Girar en forma conjunta con uno cualquiera de los Vocales Principales del
Directorio, sobre las cuentas bancarias del Comité, cuidando de que el
Presidente del Directorio hubiese autorizado el giro y que |a obligacidn que se
esté satisfaciendo se encuentre debidamente documentada y autorizada por las
instancias de decisidn respectivas,

3. Presentar infarmes de su gestién al Presidente del Directorio, las veces que
sea requerido,

b. Presentar las cuentas y balances respectivos con corte al 31 de Diciembre de
cada afio, con su correspondiente memaria, a fin de que sea incorporado al
informe que debe presentar el Directorio a la Asamblea General,

7. Presentar las cuentas y balances cuantas veces se lo solicitare el Directorio.

8. Asistir a las sesiones de Directorio, con voz y voto. '

9. Las demas que le sean asignadas por &l Directorio

----------
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TITULO W
DE LA INTERACCION CON LA COMUNIDAD

CAPITULO |
INFORMACION

ARTICULO 54.- DE LOS MEDIOS DE INFORMACION.- El Comité de Puerto Azul
mantendra permanente contacto con sus socios, a traves de diversos canales
fisicos, virtuales y presenciales, entre los cuales se destacan:

1. Pdgina WEB.

2. Direccion electronica (Correos). o T

3. Redes sociales [Instagram, Facebook, WhatsApp, Twitter, nt'_r.;s;l:__ )
4. Circulares. A i -
5. Telefonia convencional y celular. .-=

&. Atencian en oficina.
7. Foro Comunitaric mensual.

ARTICULD 55.- DE LOS CANALES VIRTUALES Y FISICOS.- El Comite de Puerto Azul
cuenta con una pagina WEB a |a que se puede acceder libremente, para obtener
la informacion de conocimiento general y actualizado que se publica en fa
misma.

Asimismo, tiene a disposicion su propia direccion electronica a través de la cual
los socios pueden salicitar y recibir la informacion especifica que sea del caso.
De igual manera, los socios pueden mantener comunicacion con el Comité de
Puerto Azul, a través de los servicios de telefonia convencional y celular con los
que se cuenta.

Sin perjuicio de lo anterior, el Directorio podra habilitar otros madios que estime
apropiados para atender y mantener informada a la comunidad.

ARTICULO 56.- DE LOS CANALES PRESENCIALES.- El Comité de Puerto Azul, tiena
habilitadas dos oficinas para atencién a sus socios. Una, ubicada en el Parque
Alegria, donde se atiende en horario regular los dias ordinarios; y otra, ubicada
en la Garita 1, para atencidn de asuntos especificos fuera de los horarios
regulares, los fines de semana y feriados.

Sin perjuicic de lo senalado, el Directorlo podré habilitar otros canales
presenciales alternas, que seran comunicados a ia colectividad en su momente.

ARTICULO 57.- DEL FORO COMUNITARIO MENSUAL.- El tercer s3badg de cads
mes, habra un fore con la presencia del Administrador del Comite de Pugrto Azu
-~.rHI.I'T,E_ .PI.!} £ Wy
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quien informara a la comunidad acerca de las acciones que seshale
las que se estén realizando y los proyectos que se pretendierdy/ey
evento, la comunidad podra presentar al Administrador lo# fapst
sugerencias y demas inguietudes que estime conveniente, a N
ser absueltas o resueltas en el mismo acto. N
Aquello que no pudiera ser resuelto por el Administradof E:
competencia para hacerlo, sera trasladado por este para el respectivo
conocimiento y resolucién del Presidente y, si fuera del caso, del Directorio o de
la Asamblea General. En el siguiente Foro, el Administrador informard de las

acciones que se hubieren tomado sobre el particular. R
g __n"'.-'r’ ;
CAPITULO Il e

DEL ADMINISTRADOR

ARTICULO 58.- DESIGNACION.- E| Presidente del Comité de Puerto Azul,
designard un Administrador, mediante un concurso publico de méritos, que lo
acompafie durante el ejercicio de sus funciones.

El Administrador debera reunir un perfil de nivel profesional en administracion
¥ con experiencia no menor a 3 afos,

No podra tener relacion familiar hasta cuarto grado de consanguinidad ni
segundo de afinidad, con los miembros del Directorio para el que preste sus
servicios,
5i el Administrador fuere residente de Puerto Azul, debera reunir ademds, I3
cﬁhdad de socio activa, por lo menos durante los ultimos dos afios anteriores al
ejercicio de sus funciones,
ELAﬁmfntstmgqr ccm_:_aré con un Supervisor Operativo, a fin de optimizar una
e' I;j;!nt_E_ﬂdl‘nlnlﬁtra cion; el mismo que serd seleccionado de Ia misma forma que
z rmms;r;:dnr. Este funcionario no deberd ser residente de Puerto Azul

arrespondera al Directorio fijar Ia retribucian ta ini '
SileTiis0 Dpacktivg nto del Administrader como del
El ejercicio de las funciones de Admini

: ministrador v Supervisor ; :

bajo relacidn de dependencia. g OREIIvG op et

e .

;mir_;zc’::jmn 4_:|Eberii expedir una normativa en la que guedara establecido el

dem; Lo ; :a_: fuﬁElD;}EE del Administrador v dal Supervisor Operativo v los
UisItos que deban cumplirse por las pe

S PErsonas gue vayan a :teﬁsem perar

:L:bd ministrador reportara directaments 3| Fresidente sobre g ."E.ﬁui*a(:‘[}:‘. de sis
anes. "Ek‘. . S
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TITULO IV
DE LA ADQUISICION DE BIENES, DE LA EJECUCION DE ©
PRESTACION DE SERVICIOS

wir

CAPITULO |
GENERALIDADES

ARTICULO 59.- FINALIDAD.- En armonia con el contenido del Capitulo | del Titulo
| de este Estatuto, el Comité de Puerto Azul estd llamado a adquirir los bienes y
a ejecutar las obras y recibir los servicios de proveedores, que representen la
satisfaccion de las necesidades de sus socios, familiares, servidores y demas
visitantes en general. i

CAPITULO Il "’ :
DE LA ADQUISICION DE BIENES o

ARTICULO 60.- INVENTARIO.- Entre otras actividades propias de su cargo, al
asumir sus funclones, el Administrador debera recibir la informacion de todos
los bienes muebles e inmuebles (activos fijos), de propiedad de la Ciudadela y
verificar el estado en que se encuentran, para su posterior custodia y control
permanente, Al término de sus funciones debera entregar a su sucesor igual
informacién, con su estado fisico actualizado, para los fines consiguientes.

ARTICULO 61.- PROCESO PARA ADQUISICION.- Previo a iniciar cualquier proceso
para la adquisicion de bienes, el Presidente del Directorio debera contar con un
informe del Administrador sobre la necesidad o no existencia del bien que se
pretenda adquinr o de que, en Caso de existir, se haga necesario prescindir de
éste por cualquier causa que lo amerite, sea por desactualizacion u
obsolescencia, dafio irreparable, etc.

ARTICULD 52.- NIVELES DE AUTORIZACION.- £l Presidente det Directorio tiene
capacidad para adquirir bienes a nombre del Comité de Puertc Azul, con su sola
firma y sin necesidad de otra autorizacion, hasta la suma de seis salarios minimos
vitales del trabajador en general.

La adquisicion de bienes gque supere los seis salarios minimos yitales de!
trabajador en general, requerira de |3 autorizacion previa del directodle
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general, requerira de la presentacion de no menos de tr DETOTYRES \gue
servirdn para la respectiva comparacion de calidad y precio. ¢ i i '

Si el valor de la adquisicion fuese superior a veinte y cinca
vitales del trabajador en general, necesariamente deberd efectq
mediante un proceso de concurso de ofertas con bases 3p
Directorio.

CAPITULD IN
DE LA EJECUCION DE OBRAS Y DE LA PRESTACION DE 5Emn:|c&*

ARTICULO 63.- PROCESO PARA EJECUCION DE OBRAS.- Previo a iniciar cu a!'q_u'rer
proceso para la ejecucion de obras, el Presidente del Directorio debera solicitar
al Administrador o a la persona que hubiese sugerido su ejecucion, un informe
escrito ¥ debidamente sustentado, sobre los beneficios gue esa obra vaya a
representar para la Ciudadela y la forma en gue actualmente se estuviese
satisfaciendo esa necesidad, si fuera del caso.

De considerarlo beneficioso para los intereses de la comunidad de Puerto Azul,
el Presidente del Directorio dispondra que se inicie el proceso de contratacion
respectivo.

ARTICULD 54.- PROCESO PARA PRESTACION DE SERVICIOS.- Previo a iniciar
cualguier proceso para la prestacion de servicios, el Presidente del Directorio
deberd solicitar al Administrador o a la persona gue hubiese sugerido su
contratacion, un informe escrito y debidamente sustentado, sobre los beneficios
que ese servicio vaya a representar para la ciudadela y la forma en que
actualmente se estuviese satisfaciendo esa necesidad, si fuera del caso.

De considerario beneficioso para los intereses de la comunidad de Puerto Azul,
el Presidente del Directorio dispondra que se inicie el proceso de contratacion
respectivo.

ARTICULO &5.- NIVELES DE AUTORIZACION.- E| Presidente del Directorio tiene
capacidad para contratar Ia ejecucion de obras o la prestacion de servicios, con
su sola firma y sin necesidad de otra autorizacidn, hasta la suma de seis salarios
minimos vitales del trabajador en general.

La ejecucion de obras o la prestacion de servicios que superen los seis salarios
minimos vitales del trabajador en general, reguerira de 3 aumnza.r:rr:m previa de!
Directorio ! L




=

Toda ejecucién de obra o prestacion de servitios, que supere el monto de dos
<alarios minimos del trabajador en general, requerird de la prg; iom-de no
menos de tres proformas que servirdn para la respectiva comp FagH

¥ precio. o
si el valor de la ejecucidn de obras o la prestacion de servicia
veinte y cinco salarios minimos vitales del trabajador en generdl, e
debers anteceder a su contratacion, un proceso de concurso dgafer
bases aprobadas por el Directorio.

AL L

CAPITULO IV
DISPOSICIONES COMUNES PARA LOS PROCESOS DE ADQUISICION DE BIENES,
EJECUCION DE OBRAS O PRESTACION DE SERVICIOS

ARTICULO 66.- PROHIBICION DE FRACCIONAMIENTO O DIVISION.- Antes de
resolver sobre algin proceso de adquisicion de bienes, ejecucidn de obra o
prestacion de servicios, el Presidente se cerciorara de que la necesidad que se
pretenda satisfacer con la misma, sea completa o integra; estando prohibido que
para obviar los procesos de autorizacidn respectivos, se presenten
requerimientos parciales o fraccionados,

No obstante, cuando por diversas circunstancias que tendran que ser valoradas
por el Presidente del Directorio, se pudiera presentar la necesidad de adquirir un
bien, ejecutar una obra o recibir un servicio, por etapas o en forma fragmentada,
debera canalizarse el pedido de autorizacidn al Directorio, con todos los soportes
v justificativos del caso, para que sea este organisme quien decida, iti
las contrataciones correspondientes,
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ARTICULO 67.- DE LAS SANCIONES.- Los S0Ci0s gue no acatareni;m;ﬁéi;:iunés
que le imponen los Estatutos, que atentaren con su accionar contra el objeto y
fines del Comité o que se negaren a cumplir las resoluciones de Asamblea
General o del Directorio, se considerarsn transgresores de 1as normas que rigen
el convivir de la Cludadela Puerto Azul.

A los socios transgresores se les podra impaoner una cualquiera de las siguientes
sanciones, segun la gravedad de las faltac:

1. Amonestacidn escrita.

2. Suspensién de sus derechos hasta por un afio,

3. Suspension de sus derechas por tiempo mayor a un afio.

Las sanciones previstas en los dos primeros ordinales serdn impuestas por al
Directorio; v la establecida en el ultimo, por la Asamblea General,

ARTICULD 62.- LEVANTA MIENTO DE SANCIONES.- La Asamblea General podrd,
en cualquier tiempo, levantar las sanciones establecidas an el articulo anterior,
siempre que exista suficiente fundamento para ello.

ARTICULO 69.- SANCION AUTOMATICA.- Sin perjuicio de lo indicado en el
articulo 10 de este Estatuto, se establece que el retraso o falta de pago de mas
de dos cuotas sociales, equivale ipso jure a la suspension de los derechas del
socio morosa y, consecuentemente, conlleva ia pérdida temporal de los
beneficios y servicios que presta el Comité, sin que para elio se requiera
resolucion del Directorio ni de la Asamblea General. No obstante, mientras
persista la mora, el socio incursa en la transgresion respectiva, conserva todas
las obligaciones y deberes que le imponen los estatutos y reglamentos.

ARTICULO 70.- DANOS ¥ PERJUICIOS.- Los dafios v perjuicias ocasionados por

un socio, sus familiares y demds personas que ingresen a la ciudadela bajo su

autorizacion, sea a los bienes de la ciudadela o de terceros, deberdn ser

reparados o resarcidos en su totalidad por el socic, en un lapso no mayor a 60

dias. La falta de cumplimiento de esta disposicion ocasionara la imposicidn de

una cualquiera de |as sanciones establecidas en el articulo 587 de aste estatuto,

sin perjuicio de las acciones iegaies a que hubiere lugar er atenciéo a log dafios
causados. LMITE FyEp‘lqni}i}:'
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TITULO Vi
DE LOS BIENES SOCIALES

CAPITULO UNICO

NETRR

ARTICULO 71.- DEL PATRIMONIO.- E| Patrimonio social estar;iqg?u]ﬂ’fp‘augﬁm por
los aportes y cuotas de los socios, réditos financieros y por todos los bienes que
el Comité de Puerto Azul haya adquirido o adgquiera en el futuro a cualguier
titulo. En caso de recibir asignaciones hereditarias, seran aceptadas con
beneficio de inventario.

Todos los Ingreses patrimoniales que reciba el Comité se dedicaran a sus fines
estatutarios y en ningln caso se repartirdn utilidades o dividendos entre los
SOCI0S.

-%.
li.-'_‘_.\_' )
I:l..""

ARTICULO 72.- DE LA DISOLUCION.- En caso de disolucion del Comité de Puerto
Azul, por no cumplir sus fines o por una de |as causas determinadas en la ley, sus
bienes pasaran a la institucion de servicio social que determine la ultima

A
e

Asamblea General. i
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TITULO VI
DE LAS ELECCIONES

CAPITULD |
DE LA COMISION ELECTORAL

ARTICULO 73.- CONFORMACION.- Hasta el quince de octubre del afio en que
deba realizarse el proceso electoral para designar a los miembros del Directorio,
el Presidente del Directorio conformara una Comisién Electoral que estara
integrada por tres Vocales, que deben tener Ia calidad de socios activos. Los
Vocales designados tendran sus respectivos suplentes.

Los vocales de la Comision Electoral, no podrdn ser miembros del Directorio en
funciones.

ARTICULO 74.- FUNCIONES.- La Comision Electoral, tendrd coma funciones las
siguientes:

1. Una vez conformada la Comisian Electoral, el Administrador debera entregar
a la misma la ndmina en orden alfabético, de todos los socios activos que se
encuentren inmersos en el pardmetro contemplado en la letra a) del articulo 7
de este Estatuto, en concordancia con lo dispuesto en el inciso segundo del
articulo 19 ibidem.

2. Elaborar el padrén electoral teniendo como base para ello Gnicamente la
informacion referida en el ordinal 1. que antecede.

3. Cumplir el siguiente cronograma electoral;

a] Fijar la fecha de inicio y termino para la presentacion de candidaturas.

b} Calificar Ia idoneidad de las candidaturas presentadas, comunicando a
los interesados las observaciones detectadas a fin de que se proceda a
su rectificacion de ser el caso. La comision tendra el término de 3 dias
contados desde la fecha de presentacion de las listas, para esto
proceso.

t) Hasta el B de noviembre del afio de las elecciones, comunicar a la
comunidad de Puerto Azul [as listas de candidaturas que hubiesen sido
calificadas, dando inicio al proceso de impugnacion a que hubiere
lugar. Las impugnaciones se recibirdn hasta 3 dias después de
comunicadas las listas; v se resolverdn en el términc de 48 haras.

¢) Hasta el 15 de noviembre del afio de las elecciones, comunicar a Ia
comunidad de Puerto Azul, Ias listas de candidatos queluan articipar

en el proceso "":""'"k'E;"F_'U,__& TO ™z,
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e) Entregar a los candidatos a Presidente, hasta el 15 dg
afio de las elecciones, el listado de nombres y apgl
incluidos en el padran. c

4. Remitir al Presidente del Directorio, hasta el 15 de noviet
slecciones, la solicitud para que se proceda a elaborar las papek
respectivas, recomendando que las mismas cumplan comf
seguridad del caso. Para este efecto los candidatos debeldn
momento de la presentacion definitiva de sus candidaturas, una foto tamahno
carnet a colores, de cada uno de los integrantes de fa lista.

5. Solicitar oportunamente al Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
(Miduvi) y al Consejo Nacional Electoral, 0 a los organismos que hagan sus veces
a la época en que debe efectuarse el proceso de elecciones, para que designen
sus delegados que asistirdn al proceso eleccionario. Esos delegados se integraran
y participardn formando parte del Tribunal Electoral, en concordancia de lo que
se determina en el articulo 75 de este estatuto, i

noviembre del

r ._-ﬁ-"'-

CAPITULO Nl -
DEL TRIBUNAL ELECTORAL I cith
ARTICULO 75.- INTEGRACION.- E| Tribunal Electoral, estara integrado por los 3
miembros de la Comisién Electoral, el Delegado del Ministerio de Desarrollo
Urbana y Vivienda (Miduvi), y el Delegado del Consejo Macional Electoral, o de
los organismos que hagan sus veces.
También formaran parte del Tribunal Electoral un Delegado por cada una de las
listas calificadas que vayan a participar del proceso,

ARTICULD 76.- FUNCIONES.- El Tribunal Electoral tendra I35 Ssiguientes
funciones:

1. instalar las juntas receptoras del voto que fueren del caso; lo cual pcurrira a
partir de las 9h00 hasta las 16h00 dei dia previsto para las elecciones.

2. Receptar el voto de los socios activos registrados en el padron electoral.

3. Cerrar el procesa eleccionario a la hora sefialada en el ordinal 1 que antecede.
4. Realizar el proceso de escrutinio,

5. Proclamar los resultados.

6. Declarar concluido el procesao; elaborar el acta respectiva dejandg consta ncia
de los acontecimientos gue hubieren ocurrido y urnclamand:%i'ih_s rejultados,
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TITULO vill
DEL COMISARIO T

ARTICULO 77.- DESIGNACION.- El Comisario serd designa
escogiendolo de una terna, que sera presentada por el preside L
en funciones. Wignroart

El Comisario, deberd cumplir con un perfil profesional de auditor, CPA, o
carreras afines.

Para el efecto, el directorio deberd convocar a un concurso de meritos, con la
anticipacion necesaria; y el resultado del mismo sera trasladado a consideracion

de la Asamblea. Rt

ey,

il
ARTICULD 78.- ATRIBUCIONES.- E! Comisario designado por la Asgmblea
General, tiene derecho ilimitado de inspeccién y vigilancia sobre todds ._i:a_s
operaciones llevadas a cabo por el Presidente del Directorio y el Administraddr,

ARTICULD 72.- IMPEDIMENTO.- No podra ser Comisario la persona natural o
juridica que resida o tenga propiedades en la ciudadela Puerto Azul, asi como
quien estuviere inhabilitado para el ejercicio del comercio. Tampoco podra serlo
quien hubiere mantenide en los dos Gitimos afos o mantuviera a la época de su
designacion, algun tipo de relacion contractual con el Comité de Puerto Azul, De
igual manera, no podra ser Comisario guien mantenga vinculo conyugal o
familiar hasta el cuarto grado de consanguinidad o segundo de afinidad con
quien hubiera ejercido los cargos de Presidente del Directorio o Administrador
del Comité de Puerto Azul, en fos Gltimos dos afios anteriores a su designacion.

ARTICULO 80.- DURACION DEL CARGO.- El Comisario sera designade por el
periodo de un afio. Continuard en funciones una vez vencido al pericdo de su
designacion, hasta que fuera reemplazado por quien hubiese designado la
Asamblea General.

ARTICULD B1.- OBLIGACIONES.- El Comisario tendra las siguientes obligaciones:
1. Fiscalizar la administracion del Comité, velando porque ésta se ajuste no solo

]

f a las disposiciones legales o estatutarias, sino también 2 las normas de una
|'II§ buena administracién,
| -;*;:' ‘%,% Z. Solicitar al Presidente del Directorio y al Administrador, en su caso, la antrega
g % E de un hz_ulam:e mensua_l de comprobacion de la gestion,
5E€8 3. Examinar en cualquier momento y por lo menos una ve: cada :u:’Itrn mMEeses,
3 EE ios libros v papeles dei Comité (estados de caia v cartera) Lo
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5. Solicitar al Presidente del Directorio que haga constar en £/-8
previamente a la convocatoria a Asamblea General, los p
conveniente;

6. Asistir con voz informativa en las Asambleas Generales;
7. Vigilar en cualquier tiempo las operaciones del Comite;
8. Pedir informes al Presidente del Directorio y al Administra dor;

9. Proponer motivadamente la remecion del Prosidente del Directorio; ¥,

10. Presentar a la Asamblea General las denuncias que reciba acerca de la
administracién, con el informe relativo a las mismas.

TITULO IX
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 82.- REFORMA ESTATUTARIA.- Toda reforma a los presentes

estatutos se acordard en una Asamblea General especialmente convocada para
el efecto.

ARTICULD 83.- DISOLUCION DEL COMIT E - El Camité de Puerto Azul se disolvera
por resolucién de la Asamblea General especialmente convocada para el efecto,
con el voto de las dos terceras partes de o5 soCios activos, \

() .\
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS ; Sl

PRIMERA.- Una vez aprobado el presente Estatuto por la Asam
procedera a enviar el mismo al Ministerio de Desarrollo Urb
(MIDUVI), o al organismo que haga sus veces, para que s& pp
respectivo registro. '
Sin perjuicio de lo indicado en el inciso anterior, al dia siguiente de la aprobacion
de este estatuto por parte de la Asamblea, el actual Directorio debera convocar
a elecciones para integrar el nuevo Directorio, cumpliendo las disposiciones
indicadas en el Titulo VII de este Estatuto y ajustando las fechas y términos para
gue la eleccion se realice el Ultimo domingo del mes de noviembre de 2021

El nuevo Directorio electo, para el periodo 2021 - 2023, se posesionara el mismo
dia de |a eleccion y regira sus actividades de conformidad con lo sefialado en el
presente estatuto.

SEGUNDA.- La eleccion de Comisario para el ejercicio econdmico 2022, serd
realizada en la Asamblea General que se llevara a cabo en noviembre del 2021,
para lo cual el Presidente del Directorio presentard a consideracion de Ia
Asamblea la terna respectiva, escogiendo para elle a empresas de recongcida
solvencia profesional en este campo. ~ f

CANTON GUAYAQUIL
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Asunto: REGISTRO DE LA REFORMA INTEGRAL DE ESTATLITOS DEL COMITE
PUERTO AZUL

Gleneral
Pedro Machade Orellana
En su Drespacho

En atencion al docamento N MIDUVI-CZS5-M-2021-3757-E. mediznte ¢l cunl
stihsana lus observiciones realizadas con oficio Mo MIDUVI-CZ5-M-2021-1723-0 con
fecha 12 de noviembre de 2021 y solicitan se registre la REFORMA INTEGRAL DEL
ESTATUTO del “COMITE PUERTO AZUL; una vez revisada ba documentazidn gue
acompafia por ¢l Area Juridica de esta Camera de Estado, por el presents obmplems
maaafesar o siguiente:

Art 61.- [a3 sceatorianas v ecuaionanos goian de lox siguientes derechos: J. Elegir ¥
ser elegidos. {...} 4. Ser consnftades (.|

Art 62.- Lay perronas en goce de derechos politicos tignen derecho al voro universal.
iginal, directo, secreto v escrutade publcamente | A

Art 86 Se reconpce v garaniizard g lay persones. 1.} I3 El derecho o asowiaies,
reurtirse ¥ mantfesarse en forma fbre ¥ vedaetaria, (... § 23, El derecho a divigir quobas ¥
peticivnes indneduales ¥ coldcivas d las auieridades v @ recibir dtencidn o resRIeskds
motfvadar, Ne ve podrd dirigir periciones o vomiie del PHED, (ool

Art. 81.- Sen deberes v vesponsabilidades de fo5 ecuGiomenes ) foas. erndipridines, i
peruticio de¢ ®res previsios on o Constmcidn v la fev: 1 Acaioar v cumplir
Coursrimacichs, o fen 1 lus devivionrey fegitinm de autcridad Coumperantit, {5

Art. 9.« Se revonocen today [ex formas de preanizacion de fi dociedmd, o eXprESIRT
de it soberani popular pars desarrolicy procosos de aulodee G & incidie et
devisiones v poviticas pablicas 7 e el contrel soce de paaglery lixs aiveles de @obierad. 45
como Jde las entidnder publicy ¥ de lny pricadsy e predim fervicios pupficos. Li
SENITICIONES  PoRfRER JPNCHOETEE. o diferempey  frelET  Hend Tt gf RN
cipdadang ¥ fuf formoy de L5pTESION, Jeberdn qaraaiiser w democnacid inrerad,
afvernei gl i sees dicigeniies = ad PITCERIR .--.;._-Ju_. £
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Ministerio de Desarrolle
Urbano y Vivienda

solamente las competencias v facultades gue les seun iribuidas en fn Consriucion v
lev. Tendrdn ¢f deber de coordinar acciones para ¢ camplimiento de sus fines ¥ hacer
efectivo el goce ¥ ejervicio de los derechos reconocidos en fa Constitucidn,

CODIGO CIVIL ECUATORIAND
Art, 572 Lot extarutos de una corporacion tiesen fiers obligareria sobre foda eda; ¥

sies miembres endn obligades a obedecerion, bajo las penas que los mismas estatilos
TR .

Art, 30.- Las areanizaciones sociales,- Se reconocen lodas las formas de organizecidn de
la sociedad, coms expresicn de ln soberania popular que comrnsran o la defense de los
dercches individuales v colectivos, la gestidn ¥ resolucedin de problemas ¥ eenflicios, al
founenta de la solidaridad, lo constricein de la democracia ¥ ia biisquedn del buzz vivir:
que incidan en las decisiones ¥ politicus pitlicas ¥ en ¢l enntrod social de rados o
niveles de gobiermo, asi coma, de las entidieley pubiicas v de las privadas gie presenten
seritcios piblices,

Lar arganizacionrs podrin articularse en difevenies civeles pava fortelecer ef poder
cindadane v sus mas  de expresion. Las  diversas dindmicas  asociohvas v
arpanizaivas deberdn garantizer la democrocid internd, fa alrernabilidad de sus
dirigentes, Ja rendicidn de ruentas y el respeto o fas derechos esablecidos en fa
Constitucidn v [ lev, asf coma lo peridad d= génern. selve en aguelios cosox en flox
cirales 1¢ frote de orpanizaciones exclusivas de muferes o de nowmbres; o. en agueellos. en
i inte grocion no existan mismbros sgficlenfes de wn géners para miwgrar de imener
poritaein g divectiva (..,

ADMINISTRATIVOS

CAPITULO T

NORMAS GENERALES

Art, L- Objete- Esta Lev tene por objetn disponer la opemezaciin de rrdamites
adminisragives, resulir sy sinplificacin v redicir six fostos de gessidr, con el fim de
facilirar fa relacicn enre lox v los dmduismados v la Administraeidn Piblica v énire lar
entidades giie la compones. (s come. garantizar ef derechp Jy lor persands 8 COAGTT OO
wna Adminiviraciin Pablice eficiente, efivas, mansparente v de colidad,

Arf T - Vergoidae o Ta infarmaeron, - Las snfigdhades vegmidaal e 25 L prostimiirain
auie fis declaraciones. docientos v GONTEONES de s Berses efecHims 21 virpad o
Irimites admipistranvos som verdedenes Saks gvesc ¢ 2 0 d) SlimipSTIGRG e Qe =
CLised e vErifTearse i CHRarns, ol priadle o F SRk Hilin ol g 2ESTRIN o] s
it v Qe el JharesnTanfoe e ALY CeRli e o v TS TS
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artuaciones amdados por o entidad en virtud de Io extablecide en-este tnciso estard

disporibie para las demds entidades del Estado.

Para ¢f efecto, las v los admmistrados deberdn preseniar decloraciones responraties.

A lox efectos de esta Ley, s¢ entenderd por declaracidn responsable @l (RSTrmeRLs

piblico suscrite por &l inrererado en el que manifiesa, bajo 1w responsabilidad. gue

cumple con los requisiios estabiecidos en I normativa vieents para of elercicio de i
actividad, gue dispone de o documentacicit gie asf lo acredita ¥ Jue 1e compromele @

.' snamtener s cumplimignto duranse €l periodo de empo inhereide a dicke efercicio,

Las entidades reguladas por esta Ley publicerdn en sus pigiss web [nstitncionales

tendrdn dispovibles en sus inttalocfoncs imodelas de declaracidn responsabis e 3¢

podrdn presentar persandliente o por via electrdnica.

Las declaraciones responsables comtendrin iofas que recuerden la responsabitidad d:l

suscripice respecto de veraeidod de lo informacidn proporciorada,

Las declaraciunes responsabies permitivdn efercer la actividad, desde of dia de su

presenfacidi, sut perjuicio de las focultades de control, inspeccidn ¥ VigHARCIT que EAZT

atribiida b enidad competente anie i cual se realizd la declaracida resparsabile v Je

las responsabiiidades administrarivas. civiles @ penales que se predan extablecer per

cansagrar informacitdn incomplesa, faisa o adulrerado.

23 DE OCTUBRE DE 3017
Arl. 1.~ Objeto.- El presente Replamienio siene por abjern repular, singplificar ¥
racinnalizar los reguintes pard el otorgaetiento dr perionalidad juridica a las
arganizaciones soclales cludadanas gie veduntarienente lo soliciten, por parte de 105
instituciones competentes del Estaas,

. A 3~ Naturaleza.- Las organizociones socialex reguladas en este Reglamente teridron
finatlidued socicl v realizan sus acmndades econdmicas gin fines d fucro,

De acuerde al presente Reglamento ve entiende por organizacidn sin fines de lcr,
iaggarila cuye fin ie e fa oltencidn de un beneficio ecandnico mio priscipalmente legrar
wnd finalidad soctal, altraista, lpraniana, ariica. cormmitane, cwlinral, deporiva We
amienol, enere otras. En ol case de gue su actividad genere un excedenie gcondinico,
cife g reinvertid en Mo consecucicn de los objetiver socieles. el deserrollo de o
argansacicn, o como resenva pora rer wsada en of proxine efercicto, {lo subrayado v oo
negrillas es mion. '

-___h
."

.

AT

CAPITULO ill.- REFORMA ¥ CODIFICACION DE LOS ESTATUTOS

ART. 14.-Reguisitos v procedimiznto,- Pora lo reformeg del estaiuie. s T T T Ee et
conrprendidas e ¢ presmie Reglomerin igrewrmn 6o slicites pernineiie 2 i
mstitucion competenie ool Eiide acompaiioni:s lo sigurenic documeniic

D Avi el fo axamibiere e da e e reseli0 S0 eelarTiGs SF 0 SaREhh s el
cortifcudts Pov @ Set Pelirig 0 M 0R ght a8 RGPS | IR0 LRI e i
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Para la reforma del estatisto serd aplicable io dispucsio en ef presente Regl '
que ¢ refiers al acto de aprobacion

Art. 15.- Codificacidn del Exiatuto.- Resuelta la reforms del estamitn, g orgemisacion
soeial, reeeitird une copia del provecto de codificacion del estansto, a fin que ie3
aprobade por in aworided comperente, ofrservando el trdinite previsty én  enie
Reglnmente. en lo gue fuere aplicalye.

Art, 11.- La Aramblea General es la aurarided mdvima del Comite v estard i.ruc.gmdn por
radas los socfes gotives. S resoluciones offigan al Directorio ¥ a tados los dirsctores ¥
socios del Comité,

i =¥ d

rri'.'uia j.~ Priacipios.- La aplicacidn del presente reglanems  se regird  por
{os siguientes principios
1.- Pro-gdministrado ¢ informaliono - En case de dida sohre el alcance de los normas

que regulan la vida furidica de las organizaciones sociades, se aplicardn de la forma que
mds favoresce a la o ef adwminisrado, Les derechos sustancigles de las ¥ tos
administradas prevelecerdn sobre los aipectos merqnente formales, Sempre ¥ cuanco
esicn puedan ser sufwanados ¥ no afecien derechos ae ierceros o el inferés puiblica, )
segiin lo estobiecido en lo Lev Orgdnica de Optimizactdn v Eficiencia de Trdntizes
Adminiztragives v fo Constivucidn de fa Repritiica.

CAPITULO |

DEL OTORGAMIENTO DE PERSONALIDAD JURIDICA

2. E! esarute aprobade por la asambles que repwlard como minimg lox xgaienfes
papecing

i Denipninecidn, debitn de gocide v dmpicilo de fo orgeiniznicn,
b, Alcance territorial de la arganizacicn:

& Fines v objetivos, [as orpanizocrones. ademds, deberndn precizar-si
reclizardn o ne ectividodes de volvniariode de gooion sockad ¥
desarrolie, o pregramas de soliarindo,

i Erreturs organizoefenal;

e. Derechos v obligaciones de los migribres,
£ Forma de eleccid de lay Sremidades v disraoimn en Sociones:

g Atnicfones v deteres o [og Srpaniees friemaor v
aeimrinisieadores wio renreseiiacion (el

b Pestrisiermeio 3o faf v adcempmparrecit e ol FEC g

i L fwene v liqs Apacds de cotivecar o ST Gaamtials drrersies
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deberdn garantizar en tode moments el derecio al debido proceso;
{. Reforea de extoiufos,

i, Régirmen de selucidn de comlroversias v,

n. Congsales y procedimiciio de disolucidn v liguidacidn,

CAPITULG 1T

DE LAS REFORMAS A LOS ESTATUTOS.-

Articils 9.- Reguisitos. - Para fa aprobacidn v registro de las reformas o fes estaruii,
fas organizaciones sociales regeladng por of presente reglamenit deberdn preseniar:

1. Soficitud dirigida a lo autoridad competente del ente rector de hdintat ¥ wivierids,
presentada por el representanse de la prgveizacide @ quien hiviend sus veces:

2. At dr fu asamblen en fo que se resolvid las reformias ¢ loF eSITUIOE debudamenie
ceriificada por el secrrario, con indicacit d¢ los nonbres v apellidos completos de (o
iniembrag presentes en la asamblea; v,

3. Provecto codificads de las reformas al enaiuta, totales o parcidies.

Articuls 10 Procedimients, - El pracedimiente para la aprebacida y regisiro ue s
Reformas esranaarias serd e mismo gue para ef olargamienio de personaiidad juvidica
de lus argamizaciones sociales reguiads en este reglamento.

La documentacion recibids ha sido revisada @ incorporada al expediente de le
organizacion que repose en esta Institucidn; y. cumple con la normativa legal vigente,

En tal virmd, se registra ln Reforma Integrid del Dstawio de la organizsciin
sogial “COMITE  PUERTO  AZUL™, medianie Resolucién  Administrativi N,
O09-2021, la mismu que me Permito scompaiar, Asi mismo, se adjunia el Estamato
Baformado debsdamente sellado,

La verscidad v autentcidod de fos documentos entregados al MIDUV] para el registo
respectivo son de exclusiva responsabilidad de os socos v del solicitante, usi como todu
ia Enformacidn ansxada de los petcionanios; de comprobarse fa falsedad de o
documentacion ingresada en estn Camzra de Estado el registro se inulard. [n dicho grands
concordancis con b sriculo 10 de la Ley Orgdnica pam la Optinuzacion v Eficiencia de
Trimites Adminsiranvos

Pari los procesos sdmimistanves, s deben absenvar ins SSposiciones siadleaicis 22 =
Consumacin de 14 Repiblica del Ecuador, el Decrewo Ejecunve Nro. 193 del 25 ae
actahee de 7017 Acuerdo Ministarial 03321 de fecha 22 de agosto de 2021 sascmitc pod
el Mintstm de Desarmollo Urbeno v Vivienda v Gs pormas mglumentianis Sctabie nis e
2| Eatatuno de 3 o Tacidn sotial en referenui
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Oficio Nro. MIDUVTCZ5-M- 20
Guayanuil, 26 de noviembyre

Se recoerda que, para la solucidn de confliztos y controversias mtemos de la orpamzacion
social, [os asociados en primer lugar buscarin como medio de solucidn el didlogo.
actaanin conforme 4 sus nonmas cstatutanias ¥ concurriendo ante los  Organos
Administrativos de 1n Organtracedn. Y en caso de persistr las discrepanmas infemas.
&stos deben acudir ante los Centros de Mediacidn y Arbitraje o & [ justicia ordinania.

T0DOS LOS TRAMITES EN ESTA CARTERA DE ESTADO SON
TOTALMENTE GRATUITOS, W
Alentameanie,

Dpcnmenta firmmdo eleciranicamenis

Ing. Pablo Andres Baquerizn Sdnchez
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NOTARIA

]

AL

DILIGENCIA DE PROTOCOLIZACION.- Abogada ISABEL
CORREA ACEBO, Notaria Piblica Encargada Sexagesima Cuarta :
Guayagull- A peticion del Abogado EDUARDO ALTAMIRANO MER RNy
de conformidad a lo establecido en el Articuls dieciocho de E;W’E'&ﬁi-ﬁ" -
Notarial wigente, Protocclizo en los libros de Escrituras Puoblicas &8 mi
cargo, los documentos pertenecientes a. RESOLUCION NUMERO CERO
NUEVE CERQ NUEVE - DO3 CERO DOS UNO (0808-2021); REFORMA DE
ESTATUTO DEL “COMITE PUERTO AZUL"; Y OFICIO NUMEROQ MIDUVI -

CZ CINCO - M - DOS CERO DOS UNO — DOS OCHO NUEVE UNC - ©
{M-‘:I:IUUIvEEE-MuEHH-EBB'i-{J]- Todo lo cual consta en cuarenta y siate
fojas Utiles.- Guayaquil, cheo
NOTARIA, -

yeintiuno - LA

= ] I
15 CRISTINA CORREA ACEBO

RGADA SEXAGESI UARTA DEL CANTON
UAYAQUIL

OB o




6 NOTARIA

ESTA CONFORME CON EL DOCUMENTO QUE SE ENCUENTRA
PROTOCOLIZADO EN LOS LIBROS DE ESCRITURAS PUBLICAS A Mi
CARGO, EN FE DE ELLO CONFIERD CERTIFICADA ESTA PRIMERA
COPIA, DEBIDAMENTE, SELLADA Y FIRMADA EN GUAYAQUIL. EL
OCHO DE DICIEMBRE DEL DOS MIL VE|NTIUNO - LA NOTARIA -

1 / |
AB. ISABEL CRISTINA CORREA ACEBO

WOTARIA ENCARGADA SEXAGESIMA CUARTA DEL CANTON @
e GUAYAQLIL
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ESTUDIO JURIDICO ROMERU MENENDE:
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EETTATITNYS DEL CUMTTHE FUERTC AZUL
APTTULLS 1

HATIRALEZA, FTINES Y MEDECE

WAL B0 Gl B4 Pusrto Azul, fundado ml 20 de mays de
Tl y ~on wl plazo fde duracion indefindda, BE OnA
gotporacidn  sin gines de ludro, Armiciliada en la ciudad de
Chaayhtu i L jae & rige por las ieyes de la Bepublica el
. AT 1AL apes falmentd por LAS dibposicisnes del Tiltuly KEIX

Lk lige P Lmare . dal Ohdige Ciwil, Por loa prossntes
TR U T T R T lom  reglamantos gue posteriorments Aas

k| sl
o P ! sl te tlane por principel objeto, propender

Ejumullnmlwntu material y comunitaric de la Ciudadelo
@Al nacs  PUERTO 8515 ubiceds en &1 esectaor Horosalte de la
g0 ele DCuayesgul ol i la alturs de fom kilBmetros dies F
i anen v omodio do e wis Suayagull Sallnas.

At B bara el eumplimlento de sus fines, «podra:

.1 Contratar  con empresas privadas los merviclos gue
para  magurldad _y  beaneficloes de todose =& crea ocpnvanisnte
LTz r A G NS

) PreEtar dpoye vy ayuda mopal ¥ matarial a loe
nanL T a7 a= AE 1o urhanizao 18, F=Taladall tods e CaASOs ile
calonidad poablion | fomdaatics =

Mosgnas bt tas  aotividades arcinles: culturales,
giwiear ¥ dnporkivoes entre los habitantes de 1ls urbanizaclim.

i Chordinar oon las inatitocionss poblicas., para Que
gaktom welan por el opden. la moralidsd ¥ la saguridad dentro
A 1o cipldanlcac iin

YL Fed L T lag: relsclones soolales an b Lins

Haslhbantes de la o indadels .

L T | 1 Comité Fuerto Azupl ne persigue lucro oo 11D
ol P particlpEar. &n cuantd tal, =211 actividades
oo L 1Ejcas . partidietas, raliglosss o mectarlies.

CAPLTULO L1

I

OE 1408 ;’Jrr-:?-IﬁE'?;_ﬂ’-l'-*
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ATE & Bl Comits Puerto Azd
bG s bots acElvomns

Aet 5.~ Son soeins activos lAs personss que jgesiden o
piaman  ma domietlhe et e Slud i
propletarios. - poneedorea o tanads
OEAMET N EeEan =us repregentantes -
pauen sus nootee soc lales purtualmsnbe.

Hsheé  unicamente un socio activo por cada unlided il
11wl ereilia Camid L)sas.

1 ejercigin d& lus derechos gue la ley, estos estatutosn
s lor realamantos del Comité confieran a lea soclos notisos
carpa =i sajercide Indistintamente pof cualquiera | los
peEs: el beopuT pero  sbloe por unc de wllps, &5 degir,
mlosmEnte une de gllos pgodrd per elegide o conalgnar m wato
cn las rescluptbnes de la Asambies Bansral

Lo demés mismbeos de la familila goxardan de todivd  Ion
bemasficlag gus otorgs mal Comibé Pusrto Azul. ain &l reyglsibo
Aal papr de ouata, pero no podréan eleglir ni aer Elhil’{g

L3
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Art. 7. - Bon derechos d8 loE sadlos activon

) Votar eoon leas imitaciones soinbleoidus ey enmbom
sntatuton
b} Elegir y ser slegide para al desenpafio de los carga

astabler ldos en sptom eatatutos o en los reglamentos

<) Gozar e los béneficios gue led emenfispen  GdEELs
SOLLLEtoE .

d7 "Integrar lam Asambleas Qeneralss oof vz ¥y vile

Art.. 8.~ Son daberes de los socice sctivas

al Labdrar por el cunmplimiento del ohjeto v [inse  Jird
ComiEg.

bl Cumpliy con las comlafdpes ¥ &toargon gue les  disoes
gl Domité

=] Depenpefiar con rezponsabillidad los corgos pars  Lo-
chaled Dveron glegldos segin los presentes =shatibos

ol ABlstlr B [am sesionsa v ac s L AR L
deportives o soclales gue s2 organizarcern.

| Fagar con puntualidad la ocucts mensvsl ccodinnrian v
astigfsaol okl igator iamente Laede s e i ol Ea
extraprdinaris gue defemilne ol Uiprscboario dol Uumlits

i} Lo= demfs gue A Sefalan an estos estatubold o g os

reglamento=s.
APE . 2= Loe ®s00loE -cactivos pierden el  oalldaad e
pfunele voluntaria, sxpulaicn o fallecimiento
AFITOED 111

UL LS ORIANTSMEN CORFPORAT INIE

. i of S hi; drganiamos medlgnte los stbsles &L Coanlis
camrto Azul  odnple sus floes pon la Asambliea Gepern] v o)
Direohnrld.
2 Tt
AT AR CARITULD 1V

LA ASAMBLEA CEMERA!
1 Art.ll.=- L
Comite’ ¥ astaria
resblurtonss i
gozldesdal Gohn
% E‘i-'-."a:.m

Hamilea Seneral B& la auborelosad ey deis e )
tagrads por todon los socion activon S
n-al Directopio ¥ 8 todos lod dieeoloran W

-

Apt.12 En las deliberacsicnes de la Ssumpblea ey al
satla Boo i tEndrd’ derecho 4 upn voto ¥ b Dodra Booorss
peprerentar . Habrd gudeum ocuande estan pressates por LG mondd
isa mited de los spcloe activos del Comitd S o Lo L s
22 TChAEan POl maYorlis simple, eptoc ed, o ralag <= o
mitad mis e de los conourcrentes.

gre .13 La Aeamlilen Gensral powuds ey Ordoobs s i
Hetraordinaris, Ly Drdinzris = rceunicd =n o=l me il
noviembra de cade afle ¥ la Extraord lnouawls mean i
sofwocad: par el Popsldenbe & a solleitud de poe 1o slbejesg e |
iS5k de Ions sotlos sctlvon, los coalew me derlduedn opo
georite pi Fresidente o & guisn haga suia  veoks eI e BT
los puntos que degearsn tracar on dichs Asasblea

En s Aszmblse Ocdinecia. oo  congoervd o paae Lo
dlim bgular afsento de lnténds dé ba oo Lol , G e L | e i
sclirw Llom informea apualas del Pirectarls LI e Lssr gl

hbeneEr opd meris die Jaa notividedss en geamrel ¢ gobiow S

|||"r




Tidg F i =N, =

rotads opbpdmien gzl Comitéd &n particular Cada megundo afo
[ hoamls ] e peligairies elesgivd los miembros del NLEYS
] sl ey sl Usipl e

Art 14 fode sonvocataris & Amsmiiles Genersl Ordinaris
¢ Extraomlinacia oe hard madiante un aviso que pe exhibira &n
lap antradon de la ciundadela, cuande menca con cuatro diss de

sttt paglon & le fechs ssflalsds para l& reunidn; avieo qus
beon Larnden  Jugar dia ¥ hors de In =esifn., ndemes dal oprdern
& i b e tpatare de sesidn Extracrdinaria.

Cuands 4 la hora sefisalads efA la convocatoriz v hublere
| 11 = esperard una hora ¥y luego des transcurrjida g6
ta | ara I Amapble=a con #1 nbtmers de sociloa agtivos

A T o T La Aoamblea Gensral Drdinaris podrd comocer W
Cai] v wlire  cuslgulsr asanto que a2 su  Sonsidevacisn  le
momets =1 Dirsctorio © uno cualquiera de los socios actives,
i1 ] g JLLE asl 1o resaslva s TSR ia. La Extrsordinaria
gl podes Lestsr ¥ rasclver ¢l o los asuntos para log cusles
hars mido =spacifioamente convoosda.,
]
are 1 0 falta del Peesidents del Comlté presidira la

jhrimmlalas &l preoumse Yocal Prineipsl del Ddrsotorio, ¥ m Talta

e A=te los demds Vocale= del Dilrectorio en el orden de sSus
recib e e b

e, 17 Cuando la malidad de pooic ACTLLIVO FeEcsayare 20
s pisreeord boreld Lo I representerd en la Asamblea Genecsl
m1 corregponiliants representante Iagal.
% 16 SO atribualeons=s v deberes de 1la Neambslea
I3 Fedan s
Elv=gly & los miembros del Directorio vy posssionar.
prdria  la carrespondiente promess de fiel desempefin. a lus
v Whiepad slda sleglidos v 32 enoontraren. presentes. Los
SupenTaeg ki haran oeteriormante antes al [Mreackorlo
Is [RE i los presantss estatutoss a peticidn  del
Mrmrtarin 2 de par Lo meanos del 26X de laf saclos astivids.
i e v oreasolver el informe gue debes presanbar =1
AR el #a iR
fiprobnr &l balance del ejeroloioc anterior ¥y sl
preEpanEnto pEra e algoisents ¥
a1 htorisar la enajeplt s de  loa bilsnes

alaone  del Comltd v oouald
lo= mil =mineE .,
e

..:--1ﬁn ai dominls des

Removary por Sansaieg
fAnsLltoe L oS8 suslguiara de
i fleadlvar oualguls
BEtatiulos

_‘1 atoriae contra la
| Dirﬁutmriq_
gf previsto sn essatos

UEL DIRECTORIO

L A K1 Mreotorio eg s mAwims sutoridad administrs

Llve v sotara lotegrado por &1  Presidente, Past-Preslidente.
trea Vooalas, e Tesorero, el Sindico y el Sacretaric (estos
soinm Gliimes tendrén soplantes). Bus rescluciones obligan a

todar lor secins del Cemditd Poerto Azul.

et D0 Eri Los deilibeserscionsm del Dipsoboeld cade
pa=mbiry tandersd derechn 8 un voto ¥ en casc de ompate derﬁgﬂa




2l wobto del Fresidente. Habra guérum cuends sptén prensibes
por Lo menos duatro de sus miewbros.

Cunlguier =socio sotivo del Comite podra asisbticr o las
rauniconas del Dirsctorie. pero =5in derecho 2 viika

Ark.2l.— EI DPlireccorio de reunira opdingdiomsEnlie =]
primap mibrooiss de cade mes, sin necesided de copwvolbbiapbs,
v  extraordinariamentes cuando sea convocado por =1 Presidente
& por tres de sus miambros. Eu las sesioner opdinanins 26
conocerd  cuelguier asunte de lnteréds del Uomltd v =n i
extraordinaries loa puntos para. loa gue’ fus  edpaciTlobsments
ranvocads

ALt 2% - La convoocatoria de lam seslonss = Gescoedd Dasg dae
daberd hacerse telefdnicaments o mediente aviao deiado on =
domiclldn d= cads uno de loe miembros del Directorio

Art.23 - Lom miembros del Directoric durepin & afop e

el sjercic¢is de ste fundlones, pudiesndd per  res Legl deyg
ndelinldapence

Art.24.- En &susencls o falta del Pracidents = patd TR R
lag pesionas de Dirsctarico: 2l miembro designado sl efoc e o
loa demda concurrepntes .

Art.go-~-En caso  de renuncla. falto. AN
impedimanto permanentss del Pressldente,. Serd reemp azads ot
el Primer Vocal Principal o por log demds vacales =n caden deg

su alecgiln., hHesta la finalizheitn g6l perlocs podt el ol
fue slegido &l Presidente en la Asambles Genersl.

Atk L4y rEEune la . falles. amEnd la | SRTRIEECTH I T B
prrpanentes  de cuealquier obtro mismbro de rectonris HET I
tabe paernp laradd pok ti mdela acbive slasgldd o it |
Dipettor Lo an pleng hesta la finslizacldn  dw it 4 il

corresponiiente.

frt . .260,— Son ptribucionas Jdel Diesoatorfioe

al Cuamplir e AN 1 T ir los presantss esbalobiom | ot
reglamentos ¥ ) de la Apamhblesz Cansrcnl

b Conoco la palacionado n la wmarchs
sdministratly

=l Cnnnr bre &l lngresc de nuevi, . i
SETAVEE.

d} Fllar' R r las ¥y extrsordinarlos

o) Inter _# tes sakbatutca, poseis e Leatemae
il&l Sind oo

) - Botar Bmentos gue ¢rea pacsnario paka la
mEdor comgseucion de los finem del Comite, 17 (FEWE T8
podran reformar @ contradecir ios pressnber oslatod

2] Crehad Comislones y enoargarles la  oceal Loac b e
faboren concroetaz. Tare ser miembro de smlguns comision po @l
regqoleire rSet  soflio acblve del Comitd. sins  salamenie oe

rasldents de 1 Urkanizacién Pusito Azul
hy Aukorizar lag inversionss que padon O o Mmoo mie

o} das gpalarios minlmos vitales de trabosdsdod N Enonh
vigentes a o Techa de la sutorizecidn.

il feeptar donoolonss & i1avor de L& Corporso i

J) lpformir de sue labores afualsmente a Lo Al Lo

I Elabdrar las balapnces ¥y los présupiest TIRTE W

smeterlos & Lo aprebacidn de [s Apamb e

CREITULL v
b [FJ-




wepd i) fde L Irrilllrll'll'.f"-" [ LA

N LOE MIEMBEDS DEL [TRECTURLIO

[ N | iy Presidance tendrd la ropreseninglon legal
e | Chmits  San Jas limitaciones establegldns &n loE
AR Gler SpEatutis La represantiocion judicial la &laToerh
i i e e el Sindico
o =P El Préajdents autorlsars con su firma las actas
de hgamllea Nensral gy Directorio, anl como lasg comunkecsclones
¥y aorresponidencls an ganeral.. puterleara todos los sgrescs @
pugan  del  Comlié, sispore Que Nc asxoedan de doa salarids
Mt LiniT sltaler de trabajsdor en gensral, Bu voth aerd ol
ileiments on Laa prescoluslones del Directorio.
¢ 20 - K| Preslgents sata espec lalmentse obligado A
AvGERR 0 haantles Geasral cuapde asi lo sslicvlie gl 258 e
1 aoc lae  acbivas con derscho s voto, don sujscion & Lo

antapleoldn &n &l articula 12 de sSstos uftbtutt}E.

[ Halirean el 2 Voenleas Principhlése ¥ tres

Gimplenton, onn voz ¥ vobe 8n las rescluciones del Dirsctorie.
1]

Art. 51 (4 Frimer Vocal, conjuntameiLe LeTaT i gl

aoletarlo. glraran cheques contra lag cusntas onerientas del
Pl L ey v '|"']|':|F|..5|1ﬁ1.ﬂnll d=1 PTHLd‘EnLE‘.

firt 27, K1 Primsr Vocal sers subrogsdo por los demas
shalee Principales &n orden de su eleccidn=y lusge por Llos
PR T T e =iy =] anl SR oerelen |

| P Matrd Ln Tesorers, oo VRE ¥ volo &n 188
Baspluciones del CFlrectorlo, aulen mansjard los Iondes
arolalan v llevacs las cusntes y libroa gue fueren neroe sk Loe
pars ol depenpsfio de AU Cargo. egpecialmente los libroa de
invanliar 1 v die eocajs, pars hacer constar 1 movimlento
sodiphimben . del Gl tes

Wik a4 - El  Tesorepn presentara las cuentas y  balancas
pespectiver &) 30 de noviembre de cada afio, con s
arrespondientn gapcria, para ssr incorperarde al lnforms qus
Aake  pressptar &1 Divectorio a la Asamblea Genspal. AdeDEB
nesentard  las cuentae vy balancea cuantas veces Be 1oy
anlicitare &l Directorlo.

\ Ni=f 3% k1 Tagorero =ard subrogedo por el Pro-teagrsro
s Apk .38 - Habea un Sindico, con vom ¥ voto ean las
—} spolucionss del Diresctoric. sulén débers obligaboriamente
""Il,' e Alogeds

A, 37, - Corresponcde al Sindlco ejerosr, conjuntanente
var el Presidente, la representacidén judicial del Coml té
infermar =) Directorio sobre 1a interpr=tacion de ioa
prirasntas  Eafatutos; vy, HdBP &0 ganeral el assporamlisnto
tuprldioy necesaris pars 1s buens marchs del Comits.

Are O Rl Sindico sersa subrogado por el Pro-slndgion,
qiden debhera tapbilén obhbligatoriamente aer Ao .

Art 4t - Hebrd wun  Sscrataric, oon voR y voto Bn lan

romo luelones del Dirsctorlo, quisn sard en ppncarvgedo  di
Loy lom  Libros 98 Actas de le Asamblesn Geperal ¥ del

U rwetorin ¢ =1 Libre de Registro de Socles hstives, as: comn
nobificar a los mienbros de dichos organlsmos Phrtf&éfﬂ




piplones. ousndo ani lo dispongs el Presidenta

firt 40.- Rl Secretario, conjuntamente oon el Primay
Vocal, glrardn contrs las cusntas dorrientés  del Colibe,
previe sutorizaoidn del Presidents

APT.41l.~ E1 Smcretario serd subirogsdo oy ol Pr
aepretario.

Art.42.- El Past-preasidente o presldente aal lenbe ki rs
mantenge Bu czlidad d4e Socic Activo, dchuard on calidsd  da
pEesnr, —on dereche-a volo.

CAPITULO VII
DE LAS SARCIONES

Art.43.- &1 Soclo qus viclare las obllgaclonks guy [e
impongn estos  Eskatutos. 3us ntenbtars contra =] cibijet o
fines el Comitd © gue Ancurra an  desacabto de [E
repolucionos de Asambliza General o Directorio, wé Le lmponides
cualgulera d¢ las siguientes ssnclones, Begun la graverdsc la=
la talbm:

Al HAmonedtesidn esorita.

b GBuspensifn de gus depechos polr un =os

&1 Buscensitn de pus dereschos por in tiampo Lidlelinidu

ah! Expulsidn -

Las senciones previetas en log dos primercs  Liloes]oes
seran lmpuestas por ] Cirecterlo, ¥ las setablecidas =0 i
loe Gltimos. por la Asambles General.

Art.44.- La Asamblea General podrd en cualquiex Lo
Levantar . las sanciones, plampra gque eXists euficisube
fundamento pars 2llo.

Ayt 45%.- Bl retrese o falka de pago de  les ownbas
aociales -equivele lpsc Jure a la suspenslin de lom  devechos
del moclo morosssy, consscusntemente. conlleve la  perdira
temperal da los beneficlog ¥y sarviclos Juis
Comits, gin’ gue ‘pars elic bBe raguiers FvE |
Directorls ni de la Asambles General. HNo/eln i
mientras peraiata ia mora. el soclo ren b e cuﬁiql_
vofdan loo abligaclones ¥ debepss qus le impdnen los ﬁﬁ*nlgﬁ-
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Ruero

El nuwevo rumbo

Reglamento interno del Comité Puerto Azul
en donde en el Art. 1 se dispone “Para
precautelar la seguridad de los habitantes de
la urbanizacion Puerto Azul, es obligacion del
residente y/o propietario, realizar el ingreso y
salida en su vehiculo por la puerta # 1; para
ello, es necesario que adquiera la tarjeta
magnética que se utiliza para abriry cerrar la
barrera electronica instalada en esa puerta.
Respecto de las otras puertas 2 y 3, el Comite
comunicara mediante boletines y
sefalizaciones, el servicio de entrada y salida
que estas brindaran a residentes y visitantes™.




REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION
"PUERTOQ AZUL", GUAYAQUIL-ECUADOR.

CAPITULO UNO.-
DE LA SEGURIDAD

ARTICULO UNO.- De la entrada de los residentes.-

1.1.- Para precautelar 1z seguridad de los habitantes de la urbanizaddn Puerto Azul,
es obligacién del residente y/o propietario, realizar £l ingreso v salida en su vehicula
por la puerta # 1; para ello, es necesarlo que adouiera |a tarjeta maanética que se
utiliza para abrir v cemar l2 barrera electronica instalads en  esa puerta. Respecto de
las otras puertas Z ¥ 3, el Comit® comunicard mediante boletines y sefializaciones, el
servicio de entrada vy szlida que estas brindaran a residentes y visitantes;

1.2.- Es obligacidn del residente y/o propietario, identificar 2 su vehiculo can el
sticker en & parabrisa, o portar el camet que o identifigue como tal, La identificacion
del vehicula y de las personas que van en el, permite al personal de seguridad de fa
urbanizacian, efectuar el control necesario para prevenir ingresos indebidos v posibles
actos delictivas; v,

1.3.- El residente yfo propietario son los Unicos que pueden ingresar o salir caminando
par as puertas de |a Urbanizacion. Para lo cual deben ldentificarse con el camet gue
los acredite como tales; de otra manera no se parmitird el transito peatonal por dichas
puertas,

ARTICULO DOS - De la entrada de visitantes y particulares.-

2.1.- El vehiculo del visitante, sea este famiflar, amigo, o tax, puede ingresar v sallr
unicamente por la puerta que el Comité designe El conductor del vehicula visitante
debe presentar su identificacion para gue fos guardlas hagan el registra respective de
sus datos vy las del veheculo, debiendo indicar el nombre de! residente adonde se
dirige. Se puede requerir ademas 2 Identificacion de algun ocupante, especialmente
cuando el visitante (lega en taxl amariilo 0 en taxi ejecutivo;

2.2.- Al salir, e vehiculo del visitante, podra ser detenido momentaneamente a
discrecidn del personal de sequridad de |a urbanizadidn y/o de la Policla Nacional, para
una rewsmn de rutlna del Interior del mrumf-u Eﬂ:ﬂﬁﬁﬂ.ﬂ.{ﬁ[ﬂﬂmmﬂm

1..3.* LE}:S erpresus E'_'El:l:lﬂl‘tﬁ, I.r:hl':ulm c:nn rnatenalﬂ de construcdon, los gue hacen
entregas de mercaderias, wvehiculos de constructores, camiones de carga, les esta
permitido el ingresa v salida dnicamente por la puerta que el Comité designe. Estos
pueden ser, también, objetos de una revisidn de control por ¢f personal de seguridad
de la urbanizacian.

ARTICULO TRES.- De los empleados domésticos y particulares.-

3.1.- Bl empleado doméstico, jardinero domestico, obrero de construccldn, empleados
particulares, guardias particulares, etc., que prestan servidos a residentes yfo
propietarios, duefios de negocios, clubes, instituclones educativas y religiosas,
constructores y demds organizaciones gue se encuentran dentro de la urbanizadan,
puaden ingresar Unicamente por la puerta designada para tal efecto.

Previamente v con el debido tempo, se deberd tramitar por escrito, obligatoriamente,
el registro de estos trabajadores en la oficina de la Administracion ded Comité, para
gue se les pueda otorgar un carnet de identificacion o permiso respective de



crculacion, Igualmente, es obligatorio reportar a la Administracion del Comité, cuanda
el trabajador deja de laborar para proceder a dar de baja &l carmet o permiso;
3.2.- Todas los trabajadores sefialados en e numeral 2.1 estin obligados a
identificarse cuando el personal de seguridad de la urbanizacion o de [ Policia
Naclonal lo requlera, y deben permitir gue revisen cualguier paguete, hesramientas,
bolsos, utensilios, mochilas, etc., que porten al momento de ingresar o retirarse de l2
urbanizacign, o mientras creulen por la misma;
3.3.- Bl residente y/o propletario puede recoger a sus empleadas, sélo, por la puerta
seralada por & Comité para el ingreso de estos;
3.4.- Es ohligacién del residente y/o propetaria, reportar el vehicula que va 2 salir o
tngresar a la urbanizacidn con alguna carga: mobiliario, equipos, etc.; esta vehicula no
puada ingresar o salir sin fa gutoriZacion express dal residente;
3.5.- 5l alguna persona debe ingresar a realizar entregas de productos y alimentos no
preparados, encomiendas, encargos, etr., debe justificar la razdn de su presencia, v el
residente y/o propietario debe comunicar 8 la Administracion del Comité al respecta,
Se deberd verificar que esta persona, una ver gue cumpla su cometido se retire de la
urbanizacion;
3.6.- Bl residente v/o propletario, gue solicta @ una perscna que concurra a4 Su
domicilio, para lavar vehiculos o realizar otras actividades que sean complementarias a
las del servicio doméstico o labores similares, debera cumplir con el registro de esa
persona en la oficina de fa Administracidn del Comitd, v deberd ser responsable del
comportamienta de dicho trabajador dentro de la urbanizacion, y cerciorarsa que una
vez que cumpla su cometido se retire de la urbanizacion; v,
3.7.- Cuando un empleado domestico, trabajador, obrero etc,, haya sido despedido
por cometer actos indebidos © delictivos, se debe reportar a la Administracion del
Comite, adjuntando copiaz de la denuncia, fotos o cualguier otro documento gue
gvidencie 0 certifique de los actos cometidos. De esta manera, @ Administracion
tendra los juctificativos v el soporte necesario para la prohibicidn de ingreso a 3
urbanizacion de & persona imputada en esos actos.

ARTICULO CUATRO.- Intervencion y apoyo de autoridades de control.-
4.1.- La Policia Nacional y la Comisidn de Transito del Guayas, realizard rondas y
patrullajes periodicos centro de la urbanizadion, para precautelar |2 seguridad de los
residentes, y evitar que se afecte la Integridad de personas, vehiculos y propiedades;
4.2.- Lz veloodad maxima de circulacion de los vehiculos en fa urbanizacion es de 30
Km. por hora. No podran croular dentro de |2 urbanizadion ninguna clase de vehiculos
gue produzcan ruidos exagerados por sus escapes ffbres, daxones, zilenciadores
defectuosos, o gue ocasionan sonidos que perturben vy molesten a los residentes;

4.3.- Los menores de edad no pueden manejar cualquier dase de vehicule motorizado
dentro de la urhanizacion, Esta prohibido recibir o dar dase de manejo en las calles de
la urbanizaddn.

Las menores de edad, gue no porten el permiso respectivo para conducir, emitido por
la Comision de Transito, deben evitar manejar vehiculos motorizados de ningln tipo,
Esta prohibido recitir o dar clase de maneio en las calles de la urbanizacion;

4.4.- Todos los residentes yfo propletaros, duefios de negocios, empleados,
trabajadores, wisitantes, etc., deben someterse y colaborar con los sistemas de
seguridad que se impiementen en la urbanlzacian,

4.5.- El Comité de Residentes de Puerto Azul, esta facultado para delegar en su
totalidad o en parte, el control de I3 seguridad en la urbanizacidn, y solicitar a las
autoridades de Policia Nadional y Comision de Transito ef apoyo necesarlo para poder
gjercer los controles respectivos. De igual manera, podra implementar los cambios gue



sean pertinentes en este Reglamento y en demas procedimientos o normas para
mejarar |a segquridad de la urbanizacian; v,

4.6.~ Por principio la condicién de residente y/o propietario no lo sitda por encima de
Iz ley; al contrario, la chliga mds el respeto a 12 ley, v el debido cumplimiento de las
normas y reglamentos.

Por lo tanto, la Administracion del Comite, tiene capacidad para denunciar
y/o notificar cualquier irregularidad que atente y afecte las disposiciones
legales vigentes, que garantiza la seguridad del cdludadano;

CAPITULO DOS.-
DE LA CONVIVENCIA

ARTICULO CINCO.- De la contaminacién ambiental por ruidos y

perturbacion de la tranquilidad de los residentes.-

5.1.- Los residentes y/o propietarios debesan cuidar que en |as fiestas particulares que
se realicen en sus domicilios, se observe el mavor culdado para no perturbar la
tranquilidad de los vecinos; por la tanto, el volumen de la misica debera ser discreta,
de manera que no se contrarien las Ordenanzas Municipales gue estén relacionadas
ton Ja contaminacidn ambiental por ruldos; procurar que los Invitados permanezcan
dentro de ia residenda en gue se celebra la flesta y no en la calle y veredas; svitar
algazaras, discusiones agresivas y reyertas en las dreas publicas, eviter gue los
vehiculos de Invitados invadan el pargueo de los vecinos o se suban a veredas y
parterres;

5.2~ El residente yfo propietario no podrd realizar, festejos con cohetes, fuegos
artificiales v demas artefactos explosivos v ruidosos, En general deberd abstenerse de
reglizar cualguier acto que perturbe la tranquilidad de los vecimos, &l decoro, fa
seguridad de estos y |a salubridad de 1s urbanizadion;

5.3.- Esta prohibido realizar cualquier tipo de trabajo de construccidn, antec de las
OBH:00 ni pasadas las 18H:00 de lunes a viermes v el sdbado a las 13h00 Estz
adividad de ninguna manera podra efectuarse el dia domingo o dia festivo;

ARTICULO SEIS.- De la tenencia ¥ cuidado de animales y mascotas.-
6.1.- Los residentes /o propietarios que tengan animales, mascotas dentro de sus
residencias, deben procurar que estas no aiteren la tranguilidad de sus vecinos. Los
duefios o los responsables de las mascotas deberdn mantenerios dentro de sus
hoogares, cumplir con los regimenes de vacunas v mantenerias en buen estado de salud
e higiene;

6.2.- Al sacar 2 pasear 2 las mascotas por las calles de la urbanizacién v espacios
pibficos, estos deben ir con su respectivo collar de identificadon y sujeto con cofred;
ia persona que realiza esta labor, debe llevar consigo los implementos necesarios, para
recoger los excrementos y otros desechos que generen estos gnimaies y dispaner de
eflos sanitariaments;

6.3.- Se prohlbe mantener como mascotas especles silvestres 0 en peligro de
extincion; asl como, molestar o causar dafo a las aves en general, iguanas, etc., y
cualquier otro animal que s& encuentre en arboles, parques, dreas verdes, via y areas
publicas;

6.4.- Lz Administracion del Comité esta autorizada a detener animales que
deambulan fibremente por la urbanizacidn, sin sus duefios o responsables. Si esto
sucede se procederd a localizar a sus propietarios, si 85 posible, caso contrario se los
entregara a la autoridad competente o institudon protectaora de animales;



6.5.- Los entrenadores de perras deben cumplir las mismas obligaciones gue los
residentas para o manejo y paseo de las mascotas por las vias v dreas publicas.
Cuando fos perros vayan a rectbir entrenamiento, los propietarics de estos, deberdn
Inscribir a-los entrenadores en la oficing de le Administracion. Deberan entregar copla
de rcedula de ciudadania y record policdal del entrenador; asi mismo, deberan
comunicar el termino de la prestecion del servicio que haya brindado este,

La Administracién se reserva el derecho de denunciar a las autoridades
competentes, la violacion de las Normas u Ordenanzas Municipales que
rngul:jn el manejo y cuidado de las mascotas y de cualquier otro tipo de
animal.

ARTICULO SIETE.- De la basura y materiales de construccion.-

7.1.- La basura debe ectar contenida en fundas placticas carradas, debe colocarse en
las wveredas, o en los sitios sefalados para ese efecto, en los dias y horarlos
determinados por la empresa que realiza la recoleccion. Esta prohibido sacar la basura
fuera de esos horarios, ya que eso produce contaminacidn, mal aspecto, falta de
higiene y va en detrimento del omato de la urbanizacion;

7.2.~ Estz prohibido colocar basura, materizles de construccidn y desechos de
cuslguier dase, en los solares vacios, veredas, via publicz, callejones peatonales, dreas
verges, en gl interior de los parques, parterres o en cualquler otro sitio publice; v,
7.3,- Es obligacion y responsabilidad de los residentes y/o propletarios realizar el
desalojo de materiales de construccidn, desechos, ramas, atc. ¥ demds materiales que
nommalmente no son recogidos por 2 empresa gue presta el servicio de recolecddn de
basura. De igual manera, les corresponde y son responsables de fa limpleza de hojas,
ramas de plantas o grboles localizados en citics, Se debe evitzr en lo posible, que
esos desechos se dispersen vy afecten |as viviendas, veredas, parterres v alcantarillas
de los vecinos

7.4.- Estz prohibido quemar o prender fuego a los matarrales, ramas, arboles, basura
o cualguier otro desperdicio, que se encuentren en los solares vacios o en cualquier
otra espacio de la urbanizacidn, El residente es f responsable de realizar e desaloje
de estos desperdicics, o podra notificar a la Administracidn para coordinar el desalojo,

7.5.~ El residente y/o propietario tiene gue esmerarse, por razones obwvias, de
mantener en buenas condiciones su vivienda v por el buen culdsdo de lss aceras v
parterres,

La Administracién se reserva el derecho de denunciar a las autoridades
Municipales la infraccion y violacibn de las Normas u Ordenanzas
Municipales que regulan el manejo ¥ horario de la basura.

ARTICULO OCHO.-Del cuidado de las instalaciones de la urbanizacion.-
8.1.- Los equipos de control en las garitas de entrada, el mobiliario de parques, dreas
verdes, equipo motorizado, ¥ ofros  serviclos @ instalaclones con que cuenta |a
urbanizacion, deberan ser cuidados por los empleados del Comité y los residentes y/o
propletarios. En casa de percaterse de alguna anomalia o deterora de las
instalaciones, se debera notificar a |a oficina de la Administracion;

B.2.- En caso que se produzcan danos a Instalaciones y otros serviclos, pérdidas de
equipos, v este dafio, s impute a uno o mas residentes vfo propietaros, sus
familiares, invitados o dependientes, debera ser, el residente yfo propietario el
responsable de realizar @ reparadion o reposicion. Si el responsable, no cumpliere con
la reparacién o reposicion en el plazo sefalado por [@ Administracion, s proceders a
poner en conocimiento de la autoridad competente el dano o perdida causado, para la
sancion correspandiente.



CAPITULO TRES.-
DEL REGISTED DE RESIDENTES ¥ PAGD DE LAS CUOTAS DE
CONSERVACION Y MANTENIMIENTO

ARTICULO NUEVE.- Del registro y pago de cuotas.-

9.1.- Es obligacion de todo residente vfo propietario, registrarse en la Administracian
del Comite de la urbanizadion, facilitando su nombre ¥ apeflido completo, asi como <l
de sus famillares; direccidn de residencla, teléfono v demas documentas que
evidencien |a propiedad, arrendamiento o comodato del bien inmueble;

9.2.- Es deber de cada uno de los residentes y/o propietarios de la urbanizacidn "
Puerto Azul”, o pago completo v oportuno de las cuotas de conservaclan vy
mantenimientn, esta cuota sirve para finandar 3 seguridad; mantenimients de equipos
& implementos en las puertas de entrada y salida; mantenimiento v combustible de
motos para movilizacion de los guardias; remuneradones del personal administrativo,
guardias y jardineros; pago de servicios basicos, etc.;

9.3.~ El pego de la cuote =8 Iniciard al momento de fa firma del contrato de
campraventa y/o entrega de obra de un solar o villa. E! pago completo y oportunc de
la cuota debe hacerse hasta |z primera quincena de cada mes;

9.4.- El pago de la cuota de conservacion y mantenimiento, es un deber obligatorio
también para clubes sociales, ascuelas, colegios, locsles comercizles v demds negacios
establecidas en la urbanizadon;

9.5.- L3 cuota mensusl de mantenimiento ¥ conservacidn, podrd Incrementarse
anualmente, en funcion de la necesidad y/o & aumento de costas por los servicios de
l2 urbanizadion.

También podrd incrementarse cuotas extraordinarias, en caso de que la urbanizacion
se vea obligada a realizar gastos no previstos: estos gastes deben ser analizados y
ewplicados por el Directorio del Comité, La aceptacidn de este incremento debe ser
aprobado por los residentes y/o propietarios, en una Asamblea Genaral BExtraordinaria
convocada para el efecto.

CAPITULO CUATRO.-
DE LA ADMINISTRACION

ARTICULO DIEZ.- Funciones generales de la Administracion.-

10.1.- E Directorio del Comité de Residentes, contara con una oficina Administrativa,
la misma gue estard locallzada dentro del perimetro de la urbanizacion.

El encargadc de |z oficing, es el Administrador, qulen es nombrado por el Directorio del
Comité. Al Administrador le asistird una secretaria, una contadora y un recaudscor-
mensajero. La contadora serd la encargada de |a operacion contzsble de la Tesarena;
10.2- La Administracién de la urbanizacién, se encargard, entre otros aspectos de: a)
l# supervision y ejecucion de las labores diarlas del personal de emplzados de
seguridad y jardineria; b) vigilar se cumpla con la  limpieza y mantenimiento de
pargues, calles y veredas, garitas e instalaciones; c) canalizar y/o coordinar las
inquistudes, denuncias de los residentes y/o propietarios, gue tenga que ver con 3
seguridad, conservacidn y normas de convivencia de la urbanizacion; d) coordinar y/o
solicitar a las autoridades de Policla Nacional, Comision de Transito, Municipio de
Guayaquil, Interagua, CNE o cualquier ofra entidad, el apoyo para poder ejercer los
controles de sequridad y se cumplan las normas de convivencia en la urbanizacidn; v,
10.3.- La Administracion realizaré la recaudacion v cobrariza de las cuotas mensuales
de mantenimiento, asi como cualquier otra cuenta gue surja de la refaclon entre
residentes y/o propietarios y ef Comité de la urbanizacion,




10.4.- Los residentes y/o propletarios, duefios de locales comerdales y de sencios,
pueden concurrir @ |3 oficina Administrativa, a horas laborables, cuando requieran
tratar cualgiier asunto relacionado con Iz urbanizadin y/o manifestar Inguietudes y
sUgerencias.

CAPITULO CINCO.-
NORMATIVA PARA CONSTRUCCIONES

ARTICULO ONCE.- Generalidades.-

11.1.- Para precautelar el descanso vy la tranguilidad de los residentes, los dias
domingos y feriados, no se permite laborar en las construcciones. El horarlo de trabajo /
es de lunes 2 viemes entre las 08h:00 y las 15h:00; v, los sabados entre |as 09h:00 y !
las 13h:00;

11.2.- El construcior y/o propietaric debe respetar el Reglamento de construccion y
usos de suelg de |la urbanizacidn, emitido por la Municpalidad de Guayaquil. Por lo que
gsta prohibide levantar o tumbar muros o hacer reformas en las viviendas sin el
permiso correspondiente. Ademas debe respetar y cumplir con el Reglamento Interno
de a2 urbanizacion en todos v cada uno de sus puntos;

11.3.- Previo el inico del proceso de construccidn, se debe presentar en las oficinas
de la Administracion, un fuego de planos arquitectdnicos v fotocopla del permiso de
eonstruccion otorgada por la Municipafidad de Guayaqull.

El constructor estd obligado a colocar un cemamiento provisional o definitive en la
narte frontal del terreno, v también colocar las toldas de proteccidn hacia los costados
y la parte posterior, pata evitar el registro, y las molestias de traslade de palve y
materiales hacia los vecinos.

El propietario de la obra debera estar al dia en el pago de las cuotas ordinarias ¥y
extraordinarias de conservacion y mantenimienta de la urbanizacidn.

11.4.- Para la implementacion de servidios basicos: agua potable, energia eléctrica,
telefonia, los propietarics y/o constructores  obtendran  fas  autorizaciones
correspondientes y entregaran copias de dichos documentos 2 fa Administracion. No se
permitirdn conexiones dandestinas, v de dascubrirlas, la Administracién esta obligada a
denundarlas,

ARTICULO DOCE.- Materiales de construccion y desalojo de desechos
12.1.- El ingreso y/o de materiales, desalojo de desechos, se efectusrd por fa puerta
de ingreso # 2, en los siguientes horarios: de lunes 2 viemes de OFh: 00 a 18h; 00; los
sabados de 09h: 00 hasta las 13h:00.

El desaloio de los desechos deberd reallzarse semanalmente; vy, cuando se efectien
estos, es responsabilidad del constructor cuidar que las volguetas u otro vehiculo
utilizade, no rieguen el material y/o desechos en las calles de la urbanizacion. Ademas,
cuando se detee sacar materaies de construccidn fuera de la urbanizacion, el
canstructor debe entregar una orden escrita del propietario, autorizando la salida en la
puerta #2;

12.2.- Los materigles: arena, piedra, cascajo, blogues, cafas, madera, hierra, efc.,
deberdn ser almacenados dentro del drea de construccion, No se permitird el
aimacenamiento de materales en solares vacios colindantes, nl en aceras; salvo
autorizacidn escrita del duefio del solar colindante. Si por motivo de desembarco de
materiales, se io hiciera en solares vacios, estos deberdn ser colocados dentro del drea
del solar en construccion antes de terminar |3 jornada de trabajo;

12.3.- Estd prohibide preparar hormigdn en las calles, avenidas, parterres, aceras. Los
desperdicios de los materiales de construccion deberan ser acumulados dentro del
solar en donde se regliza la construcdidn;



12.4.- Seré obligacion del constructor mantener limpia e area correspondiente al
frente de su construcdon. Los constructores que permitan a sus trabajadores arrojar
basura, desechos, desperdicios en solares colindantes, seran notificados por I3
Administracion por una sola ocasién, dando un plazo de 24 horas para que 52 proceda
a la limpieza del drea afectada.

La Administracion impedira la entrada de los trabajadores, en caso de gue no se
mantenga limpia el area del solar en construccion o no se acaten las disposiciones del
presente Reglamenta;

12.5.- Una vez concluida una obra, e constructor debera solicitar al Comité una carta
de aceptacion, la misma que servira para el tréamite de inspeccicn final en la
Municipalidad; de Igual manera, el responsable de la obra o el propietaria, deberd
varificar que los guardianes abandonen & fugar de |a obra, con el fin de evitar la
permanancia [legal dentro de la urbanizacion de estas personas,

ARTICULO TRECE.- Del personal de construccion.-

13.1.- Bl constructor v/o propietaric deberda enbegar & la Administracign de la
urbanizacion, un listado del personal de obrercs gue trabajaran en ka construccion, con
nombres, apallidos completos v numero de cédula; ademas, debera solicitar los
permisos de ingreso respectivos para Ios trabajadores, Los trabajadores que adulteren,
cambien, falsifiquen, coplen, presten a otra persona, o afteren de alguna manera los
permiscs de ingreso, seran impedidos gue ingreésen a la urbanizacling v, el Comitéd se
reserva el derecho de segulr accidn legal por esas |rregularicdades;

13.2.- El obrero no podran lahorar sin camisa; no podrd deambular por 18
urbanizacion, deberd permanecer en su lugar de trabaio; no ectd permitido a los
obreros organizar juegos deportivos en las calles o solares de 12 urbanizaddon;

13.3.- El constructor deberd instalar una lefrina para sus obrercs, retirada esta un
minimo de un metro de la acera, conecténdola adecuadamente al sistema de
canalizacion de aguas senvidas; de igual manera, debe crear espacios cubierios para el
aseo personal dentro de la construcdan;

13.4.~ Los obreros deberan comer dentro de la construccion. WNo podran existir
comedores fuera de la construccdn;

13.5.- Al terminar la jomada, los obreros tendran Iz obligacion de fa salir de la
urbanizacion, & mas tardar a las 18h: 30 de lunes a viernes, v los dizs sabadas a mas
tardar a las 13h:30. L& reinddencia de esta falta significara la prohibicicn definitiva de
ingraso de dicha personal.

ARTICULO CATORCE.- De los guardianes de la construccion.-

14.1.- El constructor debera contar con Un guardia para su obra, El guardian vivira
dentro de la caseta con su famifia: mujer e hijos menores de edad. No se permite la
tenencia de animales y/o mascotas a los guardianes de la construccidn;

14.2.- La caseta de materiales y guardiania deberd estar retirada minimo un metro de
la acera y debidamente cubierta, La caseta y letrina deberan estar en el solar
correspondiente a la construccidn,

ARTICULO QUINCE.- De la resolucion de las controversias originadas
por la aplicacian del presente reglamento.-

Las controversias que puada suscitarse por |2 interpretacion, ejecucion o infraccidn al
oresente Reglamento Interno, serdn conocidas v resueltas por parte de cualguiera de
los arbitros que para el efecto designe la Camara de Comerclo de Guayaqull, de
conformidad al tramite establecido en la Ley de Mediacion v Arbitraje Comercial
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El nuevo rumbo

»  Diligencia notarial de constatacion
del muro perimetral de propiedad del
Comité de Puerto Azul, que brinda
seguridad a los residentes de la
urbanizacion cerrada.

»  Diligencia notarial de constatacion
de las tres (3) garitas de acceso de
propiedad del del Comité de Puerto
Azul, que brinda seguridad a los a los
residentes de la urbanizacion cerrada.
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Sefiora Notaria:

COMITE PUERTO AZUL, sociedad civil sin fines de lucro, identific
Unico de Contribuyentes No. 0992161191001, domiciliada en el km 10 % :
Costa, la urbanizacidn denominada Puerto Azul, de la ciudad de Guayaquil, provificiadel -
Guayas; Legal y debidamente representadada por el doctor JOSE DE LA GASCA En
su calidad de Presidente y Representante Legal ante usted respetuosamente
COMPAarccemos, exponemos y solicitamos ;

De conformidad con lo establecido en el articulo 18 de la Ley Notarial, se solicita se
proceda con la diligencia notarial de constatacion fisica, en la cual se verificard:

L- La existencia del muro perimetral (interno v externo) de propiedad de los
propietenios  y/o residentes de la  urbanizacidon cerrada  Puerto Azul,
. representada  por Comité Puerto Azul identificado con Registro Unico de
Contribuyentes No. 0992161191001, Muro que brinda seguridad a la
cindadels cermada v que se encuentra ubicado a lo largo de 1.292,51 metros
en la via de servicio de 1a Via a la Costa, de conformidad con las dreas establecidas
en ¢l levantamiento planimétrico v altimétrico {taquimétrico) realizado por el
arquitecto Victor Hugo Sauhing Rada.

i =3
Dra, Fard] Enstas Pamero

MOTARIA 82¥4G

La existencia de los tres (3) ingresos con los que cuenta la urbanizacion cerrads
Puerto Azul, sus respectivas paritas de control ¥ sus sistemas electronicos de
aceeso, ubicados en fa via de servicio a la Via a la Costa, de conformidad con
las dreas establecidas en el levantamiento planimétrico v altimétrico
(taquimetrico} realizado por el arquitecte Victor Hugo Savhing Rada. Accesos
Yy ganitas que son de propicdad de los propietarios vio residentes de la
urbanizacion cerrada Puerto Azul, representada por Comité Puerto Azul
identificado con Registro Unico de Contribuyentes Mo, 0992161191001, En los
cuales por el acceso uno (1) ingresan tmicamente los residentes activos ¥
allegados con tag ; por el acceso dos (2) los residentes con codigo QR,
invitados de residentes, proveedores, fransporte pesado y deliverys; Y por
el acceso tres (3) invitados de los residentes Pasivos e inactivos,

Bl QUINTA

DEL GANTOR cuavraii.

.- La existencia de la garita de control de 1a Puerta No, 2 de conformidad con las
areas establecidas en el levantamiento planimétrice ¥ altimétrico (taguimétrico)
realizado por el arquitecto Victor Hugo Savhing Rada, ubicada en la via de
servicio de Ja Av, A la Costa y permite el ingreso a las calles piblicas Ana Villamil
Icaza (59 50 v Victoria Concha de Valdez (1 S0), ubicadas dentro de la
urbanizacion cerrada Puerto Azul

4~ La constatacion de que la calle piblica Vietoria Concha de Valdez (1 80), se
encuentrs ubicada dentro de la urbanizacion cerrada Puerto Azul, entre el muro
perimetral de propiedad del Comité Puerto Azul v los terrenos de propiedad de
la compaiia Shiva Construcciones Shicons S. A, asi come el desnivel que existe
entre la ealle Victoria Concha de Valdez (1 SO), con relacion a la via de servicio
de la Via a la Costa,

Fen 10 Y vian b Costn (Pargoe Alegria
Felifomos (4 4E0T5TF /W AGUTEG
tremuguil | Eomidas

WL, i ] o
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El nieve rum ba

5~  La existencia de una valla publicitaria ubicada en predios de propiedad de la

compafiia Shiva Construccionss Shicons S A, los mismos (ue se encuentran
- dentro de la Urbanizacion Puerto Azul, por medio de la cual se promociona el
* ;' megiproyecto denominado Blue Town Center, en la cual se indica: “ACCESO
LYE -wﬂﬂpﬁﬁ;pmw‘rﬁ AL TOWN CENTER Y PLAZA COMERCIAL™
[ 4l i

LF C§4
£y
o

R A
. “Atentamente, . //

- Comité Puerto Azul
RUC: 0992161191001
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i Bustos Romero

Dra, Nard

REPUBLICA DEL ECUADOR
NOTARIA SEXAGESIMA QUINTA DEL CANTON Gu#rﬁt;w:
ACTA DE DILIGENCIA DE CONSTATACION H?

En la cludad de Guayaquil, Repiblica del Ecuador, el diz ﬁlntfiﬁhda = h ;-
junio de afo dos mil veinticinco (2025), ante mi, _::t-::r&i;ﬁ.ﬂﬂl
JADIRA BUSTOS ROMERO, NOTARIA SEXAGESIMA TN
CANTON GUAYAQUIL, en atencion a la peticion furmulal::la'pl:lr 8l
doctor JOSE DE LA GASCA vy el abogade DIEGD MAURICIO
MONTEMEGRO PERALVO, en sus calidades de Prezsidente vy
Representanta Legal y Sindico del COMITE PUERTO AZUL

respectivaments, siendo las acho horas con catorce minutos (08:14), del
dia jueves diecinueve (159} de junio de dos mil veinticinco (2025), me
constitul en la Urbanizacidn Puerto Azul, ubicadsa en el kilkmetro diez v
medio (10 4 ) de la Via a la Costa, jurisdiccion temitorial del canton
Guayaquil, Provincia del Guayas. Diligencia que se realizd en presencia
de los siguwentes ciudadanos: doctor JOSE DE LA GASCA y el abogado
DIEGO MAURICIO MONTENEGRO PERALVO, en sus calidades de
Presidente v Representante Legal v Sindico del Comité Puerto Azul
respectivamente. Doy inicio al presente acto al efecto de constatar lo
solicitado en su pefitoricc PRIMERO. - El requirents, solicitd la
verificacion de: “La existencia del muro perimetral {interno y externo)
de propiedad de los propietarios y/o residentes de la urbanizacion
cerrada Puerto Azul representada por Comité Puerto Azul,
identificade con Registro Unico de Confribuyentes No,
0992161191001. Muro que brinda seguridad a la cludadela cerrada
¥ que se encuentra ublcado a lo largo de 1.292,51 metros an la via
de servicio de la Via a la Costa, de conformidad con las areas

establecidas en el levantamiento planimétricoe y altimétrico



X
L

(taquimétrico) realizado por el arguitecto Victor Hugo Sauhing
Rada”; Al respecto he podido constatar gue la Urbanizacién Puerto Azul,
&5 de caracteristice cerada, representada por el Comite Puerto Azul
,quFEﬂﬁcadu con Registro Unico de Confribuyentes No, 0982161181001

---__.-ﬁas&a unhl“nurn perimetral interno y externo de cemento que brinda

q&wad a I%i:ludadela y esta ublcadoe a lo largo de 1.282.51 metroz en
IEWFE de sp‘L io a la \ia a la Costa, conforme la meadidas del anexo

W LA :
“}:._"_I‘_.F_Hﬂ peorrEspondiente &l levantamiento planimétrico v altimétrico

{ta;qﬁi-métﬁm} realizado por el arguitecto Victor Hugo Sauhing Rada,
que se incorpora al final de [a presenta acta junto con tomas fotograficas
en framos del muro tanto de |a parts interna y externa.- SEGUNDOQ. - El
reguirente, solicitd fa verificacion de; “La existencia de los tres (3)
ingresos con los que cuenta |a urbanizacion cerrada Puerto Azul,
sus respectivas garitas de control y sus sistemas electrénicos de
acceso, ubicados en la via de servicio a la Via a la Costa, de
conformidad con las &reas establecidas en el levantamiento
planimétrico y altimeétrico (taquimétrico) realizado por el arquitecto
Victor Hugo Sauhing Rada. Accesos y garitas que son de
propiedad de los propletarios yio residentes de la urbanizacion
cerrada Puerto Azul representada por Comité Puerto Azul,
identificado con Registro Unico de Contribuyentes No.
0992161191001. En los cuales por el acceso uno (1) ingresan
dnicamente los residentes activos y allegados con tag ; por el
acceso dos (2) los residentes con cdodige QR, invitados de
residentes, proveedores, transporte pesado y deliverys; Y por el
acceso tres (3) invitados de los residentes pasivos e inactivos™: Al
respecto he podido constatar que efectivamente la Urbanizacidn cemada

Puerto Azul, cuenta con tres {3) ingresos con sus respectivas garitas de
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Dra. Bigrdi Bustes Bemero

NOTARIA SEXAGESIA GUINTA

DEL CANTON GUAYAQUIL

control, ubicadas en la via de acceso de la Via a la Costa, Conforme las
e

;ma‘acﬁ‘:.r
gue contiene el levantamiento planimétrico y altlm&tnp:: Jitamy{ﬁ&tnm}

medidas del anexo uno que se incorpora al final de la

realizado por el arquitecto Victor Hugo Sauhing Hada E;iﬁ'. :tﬁmas ,'I
fotograficas de cada uno de los Ingresos y sus respect@a&. Qﬂ','i?s"ﬂﬁ'

control y sistemas electrdnicos de ingreso. En cuanto al mgmsu por el
acceso une (1) ingresan los residentes activos v allegados mediante el
uso de sistema electronico de ingreso TAGS, por el acceso dos (2)
cuentan con dos tomen para ingreso electranico mediante codigo QR y
por el acceso tres (3) cuentan con tres tomen de ingreso electranico
para ingresc con codige QR y un lector de sistema electronico de
ingreso de TAG. TERCERD. - El requirente, solicto la verificacion de:
“La existencia dela garita de control de la Puerta No. 2 de
conformidad con las areas establecidas en el levantamiento
planimétrico y altimétrico (taguimétrico) realizado por el arquitecto
Victor Hugo Sauhing Rada, ubicada en la via de servicio de la Av.
A |la Costa y permite el ingreso a las calles publicas Ana Villamil
Icaza (59 S0) y Victoria Concha de Valdéz (1 §0), ubicadas dentro
de la urbanizacion cerrada Puerto Azul", Al respecto debo indicar que
me constitul en la via de senicio de la Av. a la Costa donde
efectivamente se constatd que encuentra la edificacion correspondiente
a la garta de control de la Puerta No. 2 conforme el levantamiento
planimétrico y altimétrico (taguimétrico) realizado por el arguitecto Victor
Hugo Sauhing Rada”. Se constato que el por el ingreso de control
automatico se tiene acceso a las calles plblicas Ana Villamil lcaza (52
S0 y Victoria Concha de Valdéz (1 S0), las cuales s& encuentran
ubicadas dentro de la urbanizacion cerrada Puerto Azul,, CUARTO.- El

requirente, solicitd la verificacion de: “La constatacién de que la calle



piablica Victoria Concha de Valdez (1 S0), se encuentra ubicada
dentro de la urbanizacién cerrada Puerto Azul, entre el muro

perimetral de propiedad del Comité Puerto Azul y los terrenos de

':'p'iﬁpladéltl de la compafiia Shiva Construcciones Shicons S. A,

_ Haj r.:nm-:- e} desnivel que existe entre la calle Victoria Concha de
\Falaék_[‘l E-El:l, con relacion a la via de servicio de la Via a la
;ﬂmti" Al respecto debo manifestar que se pudo constatar la
existencia de una calle publica denominads Victoria Concha de Valdéz
(1 &0}, la misma que se encuentra dentro de la Urbanizacion cerrada
Puarto Azul, ubicada entre el muro perimetral interior de la ciudadela y
los terrenos del Proyecto BLUE TOWN CENTER, que posee un
camramiento interno gue se ha construido con estacas de madera con
cublertas de planchas de zing, existiendo también una pequefa
construccidn de una planta con estructura de hormigén, paredes de
vidrio (Local de Ventas). Asi como se constatd un desnivel que
mantiene la calle plblica denominada Victoria Concha de Valdéz (1
=20), con relacidn a la via de servicio de la Via a |la Cosfa. QUINTO.- El
requirente, solicitd la verificacion de: “La existencia de una valla
publicitaria ublcada en predics de propiedad de la compafiia Shiva
Construcciones Shicons 5. A., los mismos que se encuentran
dentro de la Urbanizacion Puerto Azul, por medio de la cual se
promociona el megaproyecto denominado Blue Town Center, en la
cual se indica: ACCESO INDEPENDIENTE AL TOWN CENTER Y
PLAZA COMERCIAL", Constituida en la calle Matilde Amador y
Santistevan (Calle 2 5.0), de la Urbanizacién Puerto Azul, s& observa
una estructura de publicidad plana exterior (valla publicitaria) se puade
observar en su lado izquierdo, en predios de propiedad de la compaiia

Shiva Consfrucciones Shicons S.A., el Disefio del Proyecto BLUE
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LETRERO PUBLICITARIO DE BLUE TOWN CENTER
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MURO INTERIOR/EXTERIOR DE LA URBANIZACION F'.UE:RTB AZUL

TRAMO 2: Dwesde la Garira 1 hasta la Garita 2

Jurt 2025 08:23

Junm g, 2025 08 g : dn £




MURO INTERIOR/EXTERIOR DE LA URBANIZACION PUERTO AZUL
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MURO INTERIOR/EXTERIOR DE LA URBANIZACION PUERTO AZUL

TRAMO 3: Desde la Garita 2 hasta la Garita 3
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MURO INTERIOR/EXTERIOR DE LA URBANIZACION PUERTO AZUL

TRAMO 1: Desde la Primax hasta la Garita 1
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MURO INTERIOR/EXTERIOR DE LA URBANIZACION PUERTO AZUL

TRAMO 1: Desde la Primax hasta la Garita 1
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MURO INTERIOR/EXTERIOR DE LA URBANIZACION PUERTO AZUL

TRAMO 1: Desde la Primax hasta la Garita |

:.,.l

Jun 18, 2025 090

L GANTON GUAVAGHN.

1} P | .
ﬂ I.II-.:"I.':!JI'.'I. bt .-\.!'.1:

Jun 18 2025 08:04

Jun 19; 2025 0B:04



MURO INTERIOR/EXTERIOR DE LA URBANIZACION PUERTO AZUL
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CALLES PUBLICAS UBICADAS DENTRO DE URBANIZACION PUERTO AZUL
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Avenida Ana Villamil Icaza (Av. 59 80)
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Dra. Nurd! Busies Romero
NOTARIA BEXAGESTHA GUINTA

DEL CANTON GURYAGLIL

TOWN CENTER, asi como se puade leer un texto que me permito
transcribir "ACCESO INDEPENDIENTE AL TOWN CENTER Y
PLAZA" y un codigo QR.Con lo cual se concluye la presente
constatacion, de todo lo cual DOY FE. A la presente diligencia se
agregan anexos contentivos de levantamiento planimétrico y altimétrico
{taquimétrico) realizado por el amuitecio Victor Hugo Sauhing Rada y

fotografias tomadas en lugar en que se practica la presente

constatacidn, La presente acta con sus respectivos habilitantes se
agregan al protocole de esta Notarla en esta fecha, y confiérase las

copias necesarias, para los fines legales pertinentes. Con lo cual

termina la presente diligencia, DOY FE.-

s 8

DRA. HAEDI.Jh-DIFIA. BUSTOS ROMERO
NOTARIA SEXAGESIMA QUINTA DEL CANTON GUAYAQUIL




DILIGENCIA.- De conformidad con la atribucién constante en el
numeral siete del articulo dieciocho de la Ley Notarial vigente,
PROTOCOLIZO en el Registro de Escrituras Puablicas a mi cargo,
el ACTA DE DILIGENCIA DE CONSTATACION NOTARIAL.

DOY FE.- Guayacguil, veinte de junio de dos mil veinticineo.-

DRA. NARDI JADIRA BUSTOS ROMERO

NOTARIA SEXAGESIMA QUINTA DEL CANTON GUAYAQUIL
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DEL CAHTON GUATAQUIL

ESTA FOJA PERTENECE A LA PROTOCOLIZACION DEL ACTA
DE DILIGENCIA DE CONSTATACION NOTARIAL.-

SE OTORGO, ANTE MI, v en fe de ello confiero este SEGUNDO

TESTIMONIO, sellado, rubricado y firmado, en Guayaquil, el dia
veinte de junio dos mil veinticinco.-
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DRA. NARDI J-ADIRA BUSTOS ROMERO
NOTARIA SEXAGESIMA QUINTA DEL CANTON GUAYAQUIL
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El nuevo rumbo

Diligencia notarial de constatacion de la asamblea realizad el 25 de junio
del 2025, donde se resolvii:

Yy
-

“Autorizar al comité la preseatacién de todas Ias acciones
judiciales v administrativas que la Constitucion y Ia Ley prevén a
fin de defender los derechos de los propictarios y residentes de la
urbanizacion cerrada Puerto Azul y que se acojan al derecho a la
resistencia establecido en la Constitucién para, por medio de las
acciones legales v plantones civices, hagan conocer ¢l rechazo a la
construceiton del provecto Blue Town Center como estd planteado
actualmente

“Que se prohiba el inicio de construcciones ¥ el ingreso de
magquinaria a los predios de la Inmobiliaria Shiva Construcciones
S.A,, propictaria del proyvecto Blue Town Center, hasta que,
considerando que los predios se encuentran dentro de Puerto Azul
que s una urbanizacion cerrada sujeta a normas v reglamentos
internos, se presenten los siguientes documentos: a) levantamiento
de las medidas cautelares, b) permisos de la autoridad competente
para la toma v realizacion de trabajos en la ealle piblica Victoria
Concha de Valdez (180), ¢) autorizacién de In Asamblea
Extraordinaria de socios del Comité para el derrocamiento del
muro perimetral de propiedad de la urbanizacitn cerrada Puerto
Arzul v d) autorizacion de la Asamblea Extraordinaria de socios
del Comité Puerto Azul para el traslado de ka garita a 130 metros
hacia la via piblica Ana Villamil Icaza (59 50), conforme lo
establece el articulp 29 literal g) del Estatuto constitutivo dei
Comité Puerto Azul vigente al momento de la aprobacion del
Estudio de Impacto Vial (E1V) ¥ otorgamiento del permiso de
construccion por parte del Municipio de Guayaquil”,
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Refiorn Notaring

COMITE PUERTO AFUL, sociedad civil sin fines de lucro, [dentificado con B
de Contribuyentes No. (992161191001, domiciliada en el km 10 % de la Via §ilp Cost
urbanizacién denominada Puerto Azul, de la ciudad de Guayaguil, provincia del Ciufyas

debidaments representadada por el doctor JOSE DE LA GASCA en su calidad deNPfesi
Representante Legal ante usted respetuosamente comparacemos, exponemos y soll

De conformidad con lo establecido en el articulo 18 de la Ley Notarial, se solicita se proceda cen
la diligesicia notarial de constatacicm fisica, en la cual g6 verificard:

La realizacidn de la Asamblea General Extracrdinaria de socios del Comité Puerto Azul, que
representa a log propietarios y/'o residentes de la whanizacién cerrada Puerto Azul, convocada de
conformidad con los articulos 13 v 14 del estatmto vigente, la misma que se levard a cabo el
miércoles 25 de junio de 2025 a las 18:30 en la cancha de béisbol de 1a wbanizacion, con el
siguients orden del dia:

1= Conecer v aprobar & informe sobre el estado actual de los proceses administrativos
y judiciales presentados por el Directorio del Comitd Puerto Azul en contra de la
Inmobiliaria Shive Construccienes S.A., propietaria del megaprovecto “Blue Town

Center”,
2- Canocer v aprobar, ejercer de forma colectiva todas las acciones y rocursos gue provee
o = la Constitecion de la Republica del Ecuador v la Ley on contra del megaproyecto Blue
o == o Town Center,
(823
I'. n:.'::%: % Conocer ¥ resolver respecto de la carta presentada por ]_a Inmobiliaria IEhjﬂ.lrn
-E.f_—j = Copstmcciones S.A, en la cual solicitan suterizacidn pars el mgneso :te macuinaria
2|2 = alos dos (2) temenos donde pretende construir el megaproyecto Blue Town Center
= % = e iniciar trabajos de constroccion,
| o0
225
‘o
g g,&nmm:ul::,

Comité Puerto Azul
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- ;ﬁﬁi{?ﬁ‘i e iniciar trabajos de construccion. La diligencia se realizé en
_.r" [

.“|_|_ als S .l:l "h_

,if"' ,u ;ﬁ%lﬂ & los siguientes ciudadanos: doetor José de la Gasca, en su
'|_ __:_I ' ' 2 i ! 'E.-

s@@l%d dg Presidente y Representante Legal, ingeniero Tommy

\\ 'ﬁmm ) en su calidad de Secretario; ingeniera Yasmin Unda, en su

"Jde Tesorera; ingenisro Siivia Subla, Juan Manuel Pérez e
ingenierc Rodrigo Sarscza, en sus calidades de Primer, Segundo y
Tercer \ocales Principales respectivamente; y los abogados Diego
Mauricic Montenegre Peralvo y Geraldine Martin Arrellano, en sus
calidades de Sindico y Procuradora Judicial respectivaments del Comité
Puerto Azul. Encontréndose presente también el ingeniero... El sefior
Kavier Flores Aguirre, delegado del Alcalde de g Muy llustre
Municipalidad del Cantén Guayaqguil, A las 18:30, el doctor Jose de la
Gasca, presidents del Comité Puerlo Azul, manifiesta que, de
conformidad con el ariculo 14 del estatuto vigente, por no existir el
qudrum reglamentario, invita a los presentss a esperar una hora a fin de
instalar la Asambles con los socios, propietarios v residentes gue se
encuentren presentes. A las 19:30 horas, el Doctor Jose de la Gasca
instala y da inicio a la Asamblea General Extraordinaria convocada,. Se
dirige a los asistentes para agradecer su presencia e indicar gue so
encuentran registrados 234 miembros ¥ 524 personas. En consscuencia,
declara instalada la Asamblea General Extraordinaria de Socies del
Comite Puerto Azul v solicita al sefior secretario, Tommy Thompson,
que proceda a dar lectura al primer punto del orden del dia de |a
Convocatoria. El sefior secretario da lecturs al PUNTO UNGC: “Conocer
¥ aprobar el informe sobre el estado actual de los procesos
administrativos y judiciales presentados per el Directorio deil
Comité Puerto Azul en contra de la Inmobiliaria Shiva

Construcciones S.A., propistaria del megaproyecto “Blue Town




Center”. A continuacion, el sbogado Diego Mauricio Mon

Paralvo, en su calidad de sindico del Comité Puerta Azul, s&

& f:-':\;:-
audiencia y manifiesta que, de conformidad con lo resuslta e
Asambleas Generales Extraordinarias, realizadas el 8 de ab \ :
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el 30 de octubre de 2024, en las cuales se resolvid "Rec
construccion del Proyecte Blue Town Center, como esta planteado”, el
actual directorioc ha presentado hasta la fecha siete (V) acciones
administrativas y judiciales en contra de la empresa Inmaobiliaria Shiva
Construcciones S.A., propietara del proyecto Blue Town Center,
Asimismo, la empresa Inmobiliaria Shiva Construcciones S.A. ha
presentado tres (3) acciones judiciales en contra del Comité Puerto Azul
y miembros del directorio. El abogado Diego Montenegro explica y
detalla en diapositivas reproducidas en una pantalia gigante, cada una
de las acciones administrativas y judiciales ejecutadas, indicando el
estado actual de cada una. Entre las imagenes proyectadas, destaca un
planc que indica: *Ha sido presentado por la compania Shiva
Construcciones 5.4, ante la Empresa Plblica Municipal de Transito y
Movilidad de Guayaquil, EP (ATM), como ente de control vial, para la
aprabacién del Estudio de Impacto \fial (EIV). Este documento se utiliza
como habilitants para que el Municipio de Guayaquil otorgara el permiso
de construccién del Proyecte Blue Town Center. En el plano se
avidencia la toma de la calle piblica Victora Concha de Valdez (180),
ubicada dentro de la urbanizacién cerrada Puerto Azul, enire el muro
perimetral frontal de propiedad de la urbanizacion y los predios donde la
constructora pretends construir el proyecto Blue Town Center’. Asi
misma indica que: “sl plano detalla que el Estudio de Impaclo Vial (EIV)
fue aprobado con la condicion de derrocar yio demaoler el muro

perimetral de propiedad de la urbanizacion cemada de Puerto Azul, para




permitir un acceso independiente al proyecto Blue Town Center”,

Taml:uan explica que: "el Estudio de Impacto Vial (ENV) aprobado

_r‘*g. ﬂ&h;ﬁbhc_? Ina Villamil lcaza (58 S0O), a 130 metros de distancia”,
iqualT%ﬂ@é “indica que “para la realizacién de todas esias obras gue
hl;-fﬂil':-ﬂ" Ny limitan ef dominio de bienes de propiedad de los propietarios y
residentes de la urbanizacion cerrada Puerto Azul, representados por el
Comita Puerto Azul, la promotora Inmobiliaria Shiva Construcciones S.4,
debid contar con la autorizacién yio aprobacidn expresa de los socios
del Comité Puerto Azul, mediants la realizacion de una Asambles
General Extraordinaria conforme lo exigia el arficulo 29 literal g) del
Estatuto constitutivo del Comité Puerto Azul vigente al momento de |a
aprobacion del Estudio de Impacto Vial (EIV) y otorgamiento del permiso
de construccidn por parte del Municipio de Guayaquil”, Una vez
finalizado el informe, el residente Juan Pablo Jiménez realiza la mocitin
de: “aprobar el |nforme sobre el estado actusl de los procesos
administrativos y judiciales iniciados por el actual directorio en contra de
la Promotora Inmobiliaria Shiva Construcciones 5.4, propietaria del
proyecto Blue Town Center”. Se procedit a la votacion de la mocian
realizada y es APROBADA por mayoria de volos, a excepcidn de tres
personas. A continuacion, el sefior Secretario da leciura al PUNTO DOS
del orden del dia: “Conocer y aprobar, sjercer de forma colectiva
todas las acciones y recursos que proves la Constitucién de la
Republica del Ecuador y la Ley en contra del mega proyecto "Blue
Tower Center". Se dirige a Ial Audiencia la Abogada GERALDINE
MARTIN ARELLANO, en su calidad de Procuradora Judicial del Comité
Puerto Azul, quien manifiesta que “el actual directorio, desde hace mas
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de un afio, viene presentando acciones constituciona
administrativas en contra de la empresa |In
Construcciones S.A., propietaria del proyecto Blue T | o=
acciones se seguirdn sustanciando con el proposito deﬁf
se menocscaben derechos consiitucionales como el derscho a la
sequridad juridica, la participacidn, la cuidad, la propiedad y el buen vivir
de los habitantes de la Urbanizacion cerrada Puerte Azul”. Resalta que
“actualmente cabe la presentacion de acciones judiciales de caracter
constitucional, contencioso administrativo y también sjercer el deracho
constitucional & la resistencia contemplado en el articulo 98 de la
Constitucion del Ecuador frente & las acciones y omisiones de
instituciones plblicas gue vulneren los derechos constitucionales de los
habitantes de la Urbanizacién cerrada Puerto Azul". Asimismo, indica ia
necesidad de “ejercer una defensa téenico-legal en contra de las
demandas y denuncias presentadas por la empresa Inmobiliaria Shiva
Construcciones S.A., propietaria del proyecto Blue Town Center, en
contra del Comité Puerto Azul y miembros del directeria”. Finalizado su
exposicién, la Ingeniera Jazmin Unda, secretaria del Comité, realiza la
mocién para que: “Se aulorice al comité |a presentracion de todas las
acciones judiciales y administrativas que la Constitucidn y la Ley preven
a fin de defender los derechos de los propietarios y residentes de la
urbanizacian cerrada Puerto Azul y que se accjan al derecho a la
resistencia establecido en la Constitucion para, por medio de las
acciones legales y plantones civicos, hagan conocer el rechazo a la
construccion del proyscto Blue Town Center como estd planteado
actualmente’. Se procedid a la votacion de la mocion realizada y es
APROBADA por mayoria de volos, a excepcion de dos personas. A

continuacién, el secretaro, sefior Tommy Thompson, procede & dar




lectura AL TERCER Y ULTIMO PUNTO del orden del dia: “Conocer ¥
resolver respecto de la carta prasentada por la Inmobiliaria Shiva
: tPH%MIccnmms S.A. en la cual solicitan autorizacion para el

5. madquinaria a los dos terrenos en donde se pretende

S /54 ﬂihg !
fg :'[nﬁstrulr n{. gaproyecto “Blue Tower Center” e iniciar trabajos

’_.-

.-_"r;. 1

' ;,‘_ ' d&’cnnam.‘m";mn" Le residente Virginia Andrade solicita la palabra y

.\..1.-

- :rpl‘ﬁ%ﬁlﬁa Ia siguiente mocidn: "Que se prohiba el inicic de
construcciones y el ingreso de maguinana a los predios de la
Inmobiliaria Shiva Construcciones S.A., propietaria del proyecto Blue
Town Center, hasta que, considerando que los predios se encuentran
dentro de Puerte Azul que es una urbanizacitn cerrada sujeta a normas
y reglamentos internos, se presenten los siguientes documenios: a)
levantamiento de las medidas cautelares, b) permisos de la autoridad
compstente para la toma y realizacion de trabajos en la calle piblica
Victoria Concha de Valdez (150), c) autorizacién de la Asamblaa
Extracrdinaria de =ocios del Comité para el derrocamienta del muro
perimetral de propiedad de la urbanizacion cerrada Puerte Azul y d)
autorizacion de la Asamblea Extraordinaria de socios del Comité Puerto
Azu| para el traslado de la garita a 130 metros hacia la via plblica Ana
Villamnil Icaza (58 S0), conforme lo establecs el articulo 29 literal g) del
Estatutc constitutive del Comité Puerto Azul vigente al momento de la
aprebacion del Estudio de Impacto Vial (EIV) y otorgamiento del pemmiso
de construccion por parte del Municipio de Guayaquil”. La mocitn se
somete a votacién, resultande APROBADA al oblener sl apoyo de la
mayoria de los presentes, a excepcidn del residente Gustavo Moreno
Angule, quien eabe indicar es la misma parsona s& opone en las tres
votaciones efectuadas. Con lo cual, siendo las veinta horas con treinta

minutos, concluye esta Asamblea General Extraordinaria, con palabras
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El nueva rumiso l'

CONVOCATORIA A ASAMBLEA GENERAL EXTRAORD
SOCIOS DEL COMITE PUERTO AZUL

FECHA: MIERCOLES, 25 DE JUNIO DEL 2025
HORA: 18:30
LUGAR: CANCHA DE BEISBOL DE PUERTO AZUL

BASE LEGAL: ART. 13 DEL ESTATUTO VIGENTE.

. José de la Gasca Guerra, Presidente del Comité Puerto Azul en uso de la facultad conferida

por €l Art. 13 del Bstatuto del Comité Puerto Azul, CONVOCO A ASAMBLEA
GENERAL EXTRAORDINARIA a todos los socios activos residentes v propietarios

de la Urbanizacion Puerto Azul, con el fin de tratar el siguiente Orden del Dia:

ORDEN DEL DiA:
1, Conocer y aprobar el informe sobre el estado actual de los procesos administrativos
v judiciales presentados por el Directorio del Comité Puerto Azul en contra de la
. Inmobiliaria Shiva Construccionss 5.A., propletaria del mega proyects “Blue

Town Center™.

HERiar
PRUIL

Conocer v aprobar, ejercer de forma colectiva todas las acciones y recursos que
provee la Constitucion de la Republica del Ecuador v la Ley en contra del mega
provecto Blue Town Center.

it
AREA Rl

‘@
[EL CAHTLN GUR

V.
Ak

Bié

Conocer y resolver respecto de la carta presentads por la Inmobiliaria Shiva
Construcciones S.A.. en la cual solicitan autorizacion para el ingreso de maquinaria

alos dos (2) terrenos donde pretende construir el mega proyecto Blue Town
Center e iniciar trabajos de construceidn.

.

ivth,
HOTAL

En caso de no existir el quorum establecido &l artfeulo 12 del Estatuto vigente, se esperard una hora ¥
luego de transcurrida la misma se instalard la Asamblea con el nimero de socios actives presentes,

D, José Félix De La Grasea Guerra
Presidente del Comité Puerto Azul
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NOTARIA

DEL CARTON GUsyanun

o |

A

!

de agradecimiento del presidenta del Comité, &l doctor José de la Gasca,
A la presente diligencia se agregan la peticidn de la realizacidn de esta
Constatacion Notarial, la boleta de invitacion a la Asamblea, el registro

de los socios y las fotografias tomadas en el lugar donde se practica la

presente constatacidn. La presente acta, con sus respectivos
habilitantes, se agrega al protocolo de esta Notaria en la presente fecha,
v =2 otorgan las copias necesarias para los fines legales pertinentes.

Con lo cual termina |a presente diligencia DOY FE.-
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DRA. NARDI JADIRA BUSTOS ROMERO ™~
NOTARIA SEXAGESIMA QUINTA DEL CANTON GUAYAQUIL



DILIGENCIA.- De conformidad con la atribucion constante en el
numeral siete del articulo dieciocho de la Ley Notarial vigente,
PROTOCOLIZO en =] Registro de Escrituras Publicas a mi cargo,
el ACTA DE DILIGENCIA DE CONSTATACION NOTARIAL.

DOY FE.- Guayaquil, veintiséis de junio de dos mil veinticinco.-

1
L1

L

DRA. NARDI JADIRA BUSTOS ROMERO ey |
NOTARIA SEXAGESIMA QUINTA DEL CANTON GUAYAQUIL



Dra, Bard! Bustes fsmems

NOTARTA

ESTA FOJA CORRESPONDE A LA PROTOCOLIZACION DEL
ACTA DE DILIGENCIA DE CONSTATACION NOTARIAL,-

SE OTORGO, ANTE MI, v en fe de ello confiero este PRIMER
TESTIMONIO, sellado, rubricado v firmado, en Guayagquil, el dia

veintiséis de junic dos mil veinticinco.-

el _,r-,,. - | il '_:_._._.
DRA. NARDI lem BUHT:}E ROMERO - ¢
= NOTARIA SEXAGESIMA QUINTA DEL CANTON GUAYAOQUIL

il QUINT,

PR AEs
| Ill,l-'||,:!d"' !

DEL CATON GUAVAQUIL



Ruergo

El nuevo rumbo

ESTUDIO DE IMPACTO VIAL Y
MOVILIDAD DE PUERTO AZUL,
realizado por el ingeniero Jaime Acevedo
Gutiérrez, Especialista en Transito y
Transporte, donde se puede evidenciar
que los datos téenicos obtenidos a la
presente fecha difieren totalmente de los
presentados por el promotor del proyecto
Blue Town Center.
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ESTUDIC IMPACTO VIAL PUERTO ATLE

1 INTRODUCCION

Los estudios de impacto vial y de movilidad tienen como principal objstive analizar las
condiciones operativas del transito para la situacién actual e identificar los posibles factores
que pueden afectar en el futuro la seguridad, accesibilidad y movilidad tante peatonal, como
vehicular dentre de un sistema vial.

Dentro de los principales paréametros, con los que se puede medir el desarrcllo y calidad de
vida en las ciudades, se tiene &l grado de congestidn v de movilidad dentro de los sistemas
wiales.

Con el propésito de determinar |as condiciones operativas actuales y con el fin de mantenar
en aceptables condiciones de movilidad en los diferentes accesos a |a ciudadela Puerto Azul,
s& contratd los servicios del ingeniern Jaime Acevedo Gutiérrez,

La operatividad de las vias y la movilidad en las mismas depende en gran medida de los
disefios viales y control de accesos implementados,

Dentro de los principales faclores para tener en cuenta para la evaluacion de los estudios de
fransito, se tienen: el numero de camriles disponibles, accesos a centros de generacion y
alraccion de viajes, tipo de sefializacidn instalada, los volumenes vehiculares y peatonales.

Por Io anterior, resulta fundamental un adecuado andlisis de las condiciones de operatividad
en las vias, a través de la evaluacion de |las mediciones del trafico para la situacion actual sin
proyecto y las condiciones de operacion que se presentaran en la zona de influencia del
proyecio, una vez se encuentre en operacién,

Para realizar el presente Estudio de Transito, se consideran las normas y reglamentos
expedidos en relacidn con la regulacion y control de transite, como son Ley organica de
Transito, Transporte v Seguridad Vial, ordenanza que regula el transilo y transporte en el
Canton GUAYAQUIL, las normas INEN parte 004,

Adicional, se incorpora las metodologias recomendadas en &l HCM “Manual de Capacidades
americano’, libre de ingenleria de Transito de Rafael Cal & Mayor, al igual que el Manual de
Flaneacion y Disefio para la Administracién del Transito v el Transporte de la Secretaria de
Transito y Transporte de la ciudad de Bogota D.C. del afio 2005,




ESTUDIC IMPACTD VIAL PUERTD AZLIL

2 ANTECEDENTES

1) La urbanizacion Puerto Azul se encuentra ubicada en el km 10.5 de la Via a la Costa.
Desde su fundacion en el afio 1985, esle proyecio inmaobiliario proyectd la consolidacion
de un desarrollo urbanistico con usos mixtos priorizando el uso residencial de baja
densidad con equipamientos de educacion, salud, recreacion y comercios de escala
barrial y local para satisfacer tanto la demanda de sus residentes como la de los
visitantes.

“ESTATUTOS DEL COMITE PUERTO AZUL™

CAPITULO 1:

NATURALESA, FINES Y MEDIOS

Art. 1. El comité de Puerto Azul, fundado el 20 de mayo de 1988 y con un plazo de duracion
indefinida, es una corporacion sin fines de lucro, domiciliada en la ciudad de Guayaquil, que
se rige por las leyes de la Republica del Ecuador, especialmente por las disposiciones del
Titulo XXIX del libro Primera del Cadigo Civil, por los presentes estatutos y por reglamentos
que posleriormente se dictaren.

Art. 2. El Comité tiene por principal objeto , propender al mejoramiento material y comunitario
de la Ciudadela denominada PUERTO AZUL, ubicada en e | sector Noroeste de la ciudad de
Guayaquil, a la altura de los kilémetros diez y medio al once y medio de la via Guayaguil-
Salinas .

Art. 3. Para el cumplimiento de sus fines, podra (numeral a yd):

- a)Coniratar con empresas privadas los servicios que para segundad y beneficios de todos se
crea corvenienie hacerlo,

- d) Coordinar con las instituclones publicas, para que estos velen por el orden, la moralidad y la
sequridad dentro de la urbanizacian,

2) La constitucién de la repdblica del Ecuador establece: "Art. 31.- Las perscnas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios plblicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culluras urbanas y equilibnc entre
lo urbano y lo rural. El gjercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica
de ésta, en la funcidn social y ambiental de la propledad y de la ciudad, y en el ejercicio
pleno de la ciudadania.”

3) Que, la constitucion de la republica del Ecuador establece: "Art. 321.- El Estado reconoce
y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal,
asociativa, cooperativa, mixta, y gue debera cumplir su funcion soclal y ambiental,

4) Que, la Ley Organica de Uso y Gestion del Suelo establece: "Articulo 8.- Derecho a
adificar. El derecho a edificar es de caracler piblico y consiste en la capacidad de utilizar
y construir en un suelo determinado de acuerdo con las nommas urbanisticas y la
edificabilidad asignada por el Gobiemo Auténomo Descentralizado municipal o©
metrapalitana. El derecho a edificar se concede a través de la aprobacion definitiva del
permiso de construccidn, siempre que se hayan cumplido las obligaciones urbanisticas
establecidas en el planeamiento urbanistico municlpal o metropolitanc, las normas

8
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nacionales sobre construccion y los estandares de prevencidn de riesgos naturales y
antropicos establecidos por el ente rector nacional. Este derecho se extinguira una vez
fenecido el plazo determinado en dicho permiso.

5) CQue, la Ley Orgdnica de Uso y Gestion del Suselo establece: “Articulo 31.- Planes
urbanisticos complementarios. Los planes urbanisticos complementarios son aguellos
dirigidos a detallar, completar y desarrollar de forma especifica las determinaciones del
plan de uso y gestion de suelo. Son planes complementarios: los planes maestros
sectonales, los parciales y otros instrumentos de planeamiento urbanistico. Estos planes
estan subordinados jerarquicamente al plan de desarrollo y ordenamiento territorial v no
modificaran el contenido del componente estructurante del plan de uso y gestidn de suelo.

&) Que es atribucion del Gobiemo Autdnemo Descentralizado Municipal de GUAYAQUIL,
dictar los Reglamentos v Ordenanzas para el desarrollo Urbano de la ciudad.

7) Que la Urbanizacion “Puerto Azul” esta comprendida dentro de las limites urbanas de 1.
ciudad de GUAYAQUIL y que, por consiguients, las construcciones que en dicha
Urbanizacion se realicen deben enmarcarse en la norma urbanistica vigente del cantdn.

8) Que con fecha de octubre 1985 se aprobo el reglamento Interno de la urbanizacién
Puerto Azul,

8) Que con fecha 10 de septiembre de 2021 se aprobd en la Gaceta 37 la "ORDENANZA DE
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
2019-2023; Y DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON GUAYAQUIL",
el mismo que califica a el drea que comprende la urbanizacion Puerlo Azul, como suelo
urbano, dentro del PIT 15 y en la subzona ZR-RI.

Que desde el afio 1985 hasta la presente fecha la norma de construccidn en cuanto a
aclividades permitidas y aprovechamiento del suslo corresponde & la definida en el
Reglamento Interno de la Urbanizacidn “Puerto Azul’, aprobado. Misma condicidn gue fue
ratificada en el Plan de Uso y Gestidn del Suele del cantdn Guayaquil aprobado en 2021, ‘
calificar su area como zona ZR-RI,

Que conforme el Plan de Uso v Geslion del Suelo del Cantdn Guayaquil (PUGS) se define a
la subzona ZR-RI de |a siguiente manera:

Art. 7B. - Subzona denominada Reglamento Interno (ZR-RI). - Correspande a aguellas
subzonas en las gue se implantan desarrolios urbanisticos que se ha identificado
cuentan con reglamenlo interno aprobado. Los reglamentos internos de urbanizaciones
siempre se enmarcaran en las condiciones de aprovechamiento establecidos para |a
subzona y el PIT en el que se encuentra dicho desarrollo urbanistico, De darse el caso
en que los reglamentos intemos sean dados de baja, conforme al proceso legal
respectivo, se debera definir su normativa nueva a través da| respectivo plan parcial,
En el caso de gue los (RI) no incluyan algin parametro de norma de edificacidn se
acogeran exclusivamente para ese parametro a lo establecido para la subzona (ZR-4).
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10)Que desde 1985 a la fecha han pasado casi 40 anos y las condiciones urbanisticas
del sector son significativamente diferentes al dia de hoy, por lo anterior el comite,

ACUERDA:
LA REFORMATORIA AL REGLAMENTO INTERMO DE LA URBANIZACION PUERTO AZUL.
CAPITULO |- PREMISAS

Ar, 1.- En atencién al orden y estética que deben caracterizar las construccones, a la salua,
seguridad, convivencia y blenestar general de los habitantes de la urbanizacion PUERTO AZUL al
mantenimiento de la establlidad en el valor de la propiedad inmaobiBaria, los terrenos comprendides
dentra de esta urbanizacion seran de objelo de divisitn o distibucidn en zonas y las construcciones
que se sejecutaran dentro de las zonas delimitadas, deben ajustarse en todo a las disposiciones
establecidas en el presente reglamento.

Art. 2.- A los efectos del cumplimients del presente reglamento se hard referencia a los planos de
zonificacién en los cusles se establecen los limites de las distintas zonas. Dichos planos una vez
aprobados juntaments con este reglamento por el M1, Consajo seran de abligatorio cumplimiento,

Art. 3.- La presente reglamentacion establece el uso del desamollo de los terrenos. La clase o tipo de
construcciones permitidas en cada zona, densidad de habitantes, draas minimas de los lotes, aereas
libres, retiros, establecimiento de vehiculos, garaje y en genaral cualquier olro aspeclo regulable a
través de un reglamento interno conforme a ley, sin modificar ni contradecir a o establecido en harmas
de mayor jerarqula.

2.1 NORMATIVA VIGENTE

Segun el art. 102 del Reglamento general para la aplicacion de la Ley Organica de Transporte
Terrestre, Transito y seguridad vial; el cual sefiala las reglas para la exigencia, realizacion v
presentacion de estudios de impacto vial. “Los GADs metropolitanos o municipales, de
acuerdo con la realidad de su circunscripcidn y en el marco del plan de ordenamiento
territorial, previo a la construccién de edificaciones, deberan exigir el estudio técnico
de impacto vial, con el fin de precautelar el buen uso de las vias e infraestructura urbana
y garantizar una movilidad adecuada.

Debido al crecimiento poblacional y del pargue automotor que se ha presentado en los dltimos
afios en la mayoria de ciudades del pais, los cuales han contribuido a que se Incrementen los
problemas de transito, originados algunas veces por und planificacion no adecuada y
controlada de los nuevos proyectos habltacionales, comerciales o de instituciones publicas,
se ha hecho necesario que las autoridades competentes implementen politicas que controlen
y regulen la construccion de nuevos proyectos. Paor tal razon para todo proyeclo nuevo, se




ESTUDID IMPACTS WAL PUEATO ATUL
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debe exigir que se realicen los estudios de impacto vial, los cuales deben prever o identificar
los posibles efectos gue afectaran el sistema vial de la zona aledafia.

2.2 DATOS DE RESIDENTES Y USUARIOS DE LA URBANIZACION PUERTO AZUL

Como datos relevantes en cuanto a poblacién y nimero de vehiculos registras, se tiene:

| En cuanto a la cantidad de residentes, de acuerdo al dltime censo nacional y los datos
proporcionados por el Comité Puerto Azul, en cuanto al nimero de residentes de la
urbanizacion, es de aproximado de 11.000 habitantes de los cuales se observan
dinamicas de tenencia de propiedades variadas como propietarios de viviendas y
arrendatarios. La distribucién de la tenencia de Puera Azul se distnbuye en 1,593
propietarios y 357 inquilinos.
“

Il.  En la actualidad se cuentan registrados 7455 vehiculos, los cuales cuentan con Tags.

instalados, y por consiguiente son los usuarios que ingresan vy salen por la garita 1 de
Puerto Azul,
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3 OBJETOY ALCANCE

3.1 OBJETIVO

Analizar el impacto a la circulacian y al tréfico en el carril de servicio de la via a la Costa en el
tramo desde la interseccidn que se forma al ingreso a Puerto Azul "Garita 17 hasta el ramal
de incorporacion del carril de Servicio hacia los carriles de velocidad de la via a la Costa “carril
central” el cual iene una longitud aproximada de 530 metros ( Figura N°1), area de influencia
directa para la operacian del transito de la urbanizacién Puerto Azul,

Los carriles de servicio en este tramo también son utilizados por los residentes y usuarios de
la Cooperativa Puertas del Sol y las lineas de transporte plblico que circulan por el sector.

Figura No. 1. Zona de Estudio
o e
R

. J_-"!-‘Il'l":'. .- =y

FLENTE: Google Earth

3.2 ESCENARIOS

Dentro de los alcances y desarrollo de los trabajos se elaborardn los estudios tecnicos de
ingenieria de transito, con el fin de evaluar la operacion del sistema vial del sector para la
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siluacion actual, evaluacion de Nivel de servicio v condiciones fisicas, con el fin de obtener
los parametros de transito actuales.

3.3 ALCANCES

El alcance del estudio es realizar |a evaluacion del impacto vial, que incluya entre otros:

3.3.1 EVALUACION CONDICIONES SITUACION ACTUAL

- Revision de la operacion y toma de datos de medicién de conteos vehiculares ¥
peatonales.

- Identificacién de en los sitics donde se presentan incorporaciones o cruces
vehiculares o peatonales, que afecten la movilidad del sector,

-~ Determinacion de la generacion de viajes, originados actualmente en |a
urbanizacién Puerto Azul,

- Simulacion de Irdfico y andlisis de capacidades para |a situacion actual
{utilizando la metodolagia del HCM y el software de simulacién AIMSUN),

3.3.2 EVALUACION CONDICIONES POR IMPLEMENTACION NUEVO PROYECTO

- Recopilacian de informacién referente al provecto BLUE TOWN,

- Revision de informacién de viajes generados v numera de gstacionamientos,
segun el prayecto a implementar,

- Ewvaluar Ias condiciones de operacitn, esperadas al ingresar a operar el nuevo
proyecto BLUE TOWN,

= Analizar, mediante la utilizacién de la metodologia del manual americano de
capacidades (HCM) yfo la simulacion del transito, mediante scfiwar
especializado de transito (AIMSUN), los efeclos generales del proyecto sobre
red vial de influgncia del Proyecto.

- Conclusiones

10
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4 SITUACION ACTUAL

La situacion aclual o sin proyeclto comesponde a las condiciones fisicas y operativas
pravalecientes en la actualidad.

41 CARACTERISTICAS DEL SISTEMA VIAL AEVALUAR Y SU AREA DE INFLUENCIA

Este aspecto constituye la base para establecer parametros de comparacion entre la situacion
SIN y CON proyecto.

La actividad se orientd en dos aspectos bdsicos: |sbores de reconocimiento fisico
directamente en campo, la revision y analisis de la informacian recopilada (datos de volumen
vehicular, Velocidad media, planos, informes de transito y demds documentos o estudios
relacionados con el tema).

4.1.1 CARACTERISTICAS FISICAS

El sistema vial, obieto de este estudio (Figura 2) y que para efecto de nuestras
consideraciones involucra:

1. Elcarril de servicio de la via a la costa la cual cuenta con tres (3) carriles de circulacian,

3 Las intersecciones o entrecruzamiento de fiujos vehiculares o peatonales que &8
presentan en el tramo desde el ingreso a Puerto Azul "Garila 1" hasta el ramal de
incorporacion desde la calzada de servicio hacia la calzaca de velocidad ubicada antes
del ingreso a la cooperativa Puerta del Sol.

Categorizacion vial.

La principal y unica via de ingreso y salida de la urbanizacion Puerto Azul, es la via a la Costa,
la cual tiene las sigulentes caracteristicas:

Tipo de Via: Arterial
Derecho de via: 50 meatros

# CALZADA CENTRAL O RAPIDA:
Velocidad de disefio: 90 km/h
Velocidad de Operacion: 80 km/h
Numero de Carrlles: 3 por sentido
Ancho de camil: 3.65 metros.

" ® & @

1"
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» CALZADA DE SERVICIO:
Velocidad de disefio: 50 km/h
Velocidad de Operacion: 50 km/h
Numero de Carriles: 3.

Ancho de camil: 3.65 metros.

» SENALIZACION:
= Sefializacion horizontal : en condiciones aceptables
= Sefalizacion vertical: en condiciones aceptables

Figura No. 2. Identificacion de puntos relevantes para la operacion del transito

GARITA 2

Ramal de incorporacion Calzada de Servicio a Calzada de Velocidad

— —ed

12
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4.2 ESTUDIO DE VOLUMENES

Para conocer el comportamienio del transito, se realizo las observaciones y la toma de
informacion, en los puntos de acceso a Puerto Azul (Puerta 1, 2 vy 3). Sobre el carril de
servicio de la via a la costa. (Figura N*3), para este estudio se instalaron videograbadoras
para realizar el conteo automatizado, las cuales se instalaron el 19 de junio de 2023, Los
puntos donde se realizd la medicion (foto 1, 2 y 3) corresponden a:

1. \ia a la costa — calzada de servicio, entrada a Puerto Azul (puerta 1)
2. Via a la cosia — calzada de servicio, entrada visitantes (puerta 2).
3. Via a la costa — calzada de servicio, entrada visitantes (puerta 3).

Adicional a los conteos realizados en los puntos indicados anteriormente, se tomo comao
referencia volimenes realizados por el consultor en otros puntos de la via a la Costa (agosto
de 2024), lo que permite establecer todos los volimenes que circulan por la via a la costa
en sentido de circulacién “OESTE - ESTE" (flujos en direccidn hacia Guayaquil), donde se
pudo determinar que por esta via se tiene un TPDA que esta en el orden de los 72000
vehiculos equivalente/dia (figura 15).

Figura N°3. Ubicacion sitios de m-_zdlciﬁn de .Murs.

'.';,i'
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FOTO N® 2. Conteo: Enfrada Puerto Azul - "GARITA 2",

PROCESAMIENTO DE LA INFORMACION DE VOLUMENES DE TRAFICO

Una vez se recibid la informacion, ésta fue procesada y a@nalizada para determinar In.
periodes de mdxima demanda. Los andlisis realizados al comportamiento operativo de la
dermnanda permitieron caracterizar el siguiente comportamiento:

4.2.1 INTERSECCION CALZADA SERVICO - INGRESO A PUERTO AZUL (GARITA 1)

De la revision de los datos del conteo en la interseccidn que se forma en el ramal de
incorporacion del carril de servicio con el ingreso a Puerto Azul *Garita 1", se obiuvo gue el
volumen en un dia tipico el volumen presente es de 19497 Vehidia. ¥ para el periodo de
maxima demanda hora pico de la larde se presenta un volumen de 1501 veh-Equivih, en el
horario de 16:00 a 17.00 (Figura N* 4, 5, 6y 7 — anexo 1). En cuanto a la clasificacidn por tipo
de vehiculo se obsarva que un 91, 96% equivale a vehicules livianos, un 6.58% motos ¥ un
1.46% a buses y camiones. Respecto a la distribucidn por acceso, se tiene gue el 28%(5468
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veh/dia) ingresan a Puerto Azul; un 13.10% (2537 veh/dia) salen de Puerto Azul y un 58.90%

(11493 veh/dia) circulan por el carril de servicio.

Figura. N® 4. Volumen totales interseccion Calzada de Servicio ingreso a Puerto Azul
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Figura. N® 5, Clasificacion por acceso (H. pico)
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Figura. N® 6. Clasificacién por acceso (Todo el dia)
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_Figura. N° 7. Gnmenmmiantﬂ de los volumenes de transito diario
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4.2.2 INTERSECCION CALZADA SERVICO - INGRESO A PUERTO AZUL (GARITA 2) .

En cuanto a los datos obtenidos en el carril de servicio acceso a Puerlo Azul "Garita 2", se
obtuve que el volumen en un dia tipico el volumen presente es de BB83 Veh/dia. ¥ para gl
periodo de maxima demanda hora pico de la tarde se presenta un volumen de 534 veh-
Equiv/h, en el horario de 15:30 a 16:30 (Figura N° 8, 9,10 y 11 — anexo 1), En cuanto a la
clasificacion por tipo de vehiculo se observa que un 87, 72% equivale a vehiculos livianos, un
12,54% motes y un 4.75% corresponde a escolares, buses y camiones, Respecto a |a
distribucidn por acceso, se tiene que el 28.3%(2721 veh/h) ingresan a Puerlo Azul por garita
Z, mientras que un 70.25% (6756ven/h) del volumen continua por la Calzada de servicio de
la via a la Costa v sale el 1.44% que son los vehiculos que utilizan el caril que comunica a
los locales comerciales ubicados dentro de Puerto Azul.
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Figura. N® 8. Volumen totales ingreso a Puerto Azul “Garita 2"
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Figura. N° 9. Clasificacion por acceso (H. pico) “Garita 2"
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Figura. N® 11. Comportamiento del transito Dia “Garita 2"
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4.2.3 INTERSECCION CALZADA SERVICO - INGRESO A PUERTO AZUL (GARITA 3]

La Puerta N* 3 sirve de ingreso a los visitantes de la urbanizacién Puerto Azul la hora de
maxima demanda que se forma al ingreso a Puerto Azul “Garita 3" estd en & periodo de 08:00
a 09:00, con un volumen de 845veh-equih, mientras que los volimenes diarios son de 13875
vehidia. (figura N* 12 y 13). En cuanto a la clasificacian por tipo de vehiculo se observa que
un 92, 88% equivale a vehiculos livianos, un 4,82% a motos y un 2.31% corresponde a buses,
escolares y camiones. Respecto a la distribucion por acceso, se fiene gue al 20.07%(2901
veh/dia} ingresan a Puerto Azul, un 42,90% (8870 veh/dia) salen de Puerto Azul y un 30.03%
(4202 vehidia) circulan por la calzada de servicio,
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Figura. N* 12, Volumen Calzada Servicio ingreso visitantes a Puerto Azul "Garita 3"
el VIA A LA COSTA (CARRIL DE SERVICIONGARITA 3 [FTO AZUL)
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Figura. N° 13. Clasificacion por flujo Puerto Azul Dia "Garita 3"
WA A LA COSTA (CARRIL DE SERVICEONGARITA 3 [(PTO AZLL)
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Figura. N° 14. Clasificacién por flujo Puerto Azul Dia “Garita 3"
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4.24 CONTEOS VEHICULARES VIA A LA COSTA- SENTIDO CIRCULACION “OESTE -
ESTE"

Con el fin de poder conocer la operatividad del transito en la via a la costa en |la zona de
influgncia directa a la urbanizacion Puerto Azul, se hace necesario conocer |as condiclones
operativas del trafico de la Unica via existente en el seclor que es utiizada para ingresar a
Guayaquil por todos los residentes de este poio de desarrollo,

Es de aclarar, que el 100% de los viajes generados y atraidos por todos los proyecios que se
estan construyendo en este sector de |z ciudad, necesariamente tendran que utilizar esta
autovia,

Paor tanto, cualquier incremento en los viajes generados y atraidos, que se presenten en este
sector por la Implementacicn de proyectos NUEVOS, requiere gue se contemple la evaluacidn
de la operatividad en la via a |a Costa v especificaments en el tramo comprendido al
intercambiador de la avenida Perimetral y via a la Costa. Ya que de la operatividad de punto
depende la movilidad de la via a la costa, por ser ka Unica existenta. .

Figura. N® 15. Volimenes via a la Costa (OESTE-ESTE)
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4.2.5 ANALISIS DE LOS RESULTADOS DE LOS CONTEQS

De la revision de los datos de conteo, para los diferentes puntos de medicion, se pudo
establecer entre ofros:

1.

El volumen registrado en la interseccién gue se forma en la calzada de servicio al
ingreso de Puerto Azul "Garita 1", se tiene gque se presenta un volumen diario de 19497
veh/dia. De los cuales un 28.14% (5468 wvehiculos) ingresan y el 13.10%
(253 7Tvehiculos) salen de Puerto Azul,

La hora de maxima demanda que se presenta en la interseccidn de ingreso a Puerto
Azul “Garita 1" se presenta en &l periodo de las 16:00 a 17:00, con un volumen de 1501
veh-Equivin, mientras gue el volumen Puerlo Azul de ingreso y salida es de 468 veh/h
y 120 veh'h respectivamente,

Por otro lado, se pudo determinar que por la Garita 2 ingresan a puerto azul 2606
vehiculos dia. En cuanto a los vehiculos que salen por esta ganta, se tiene un volumen
de 139 vehiculosidia, gue son los usuarios de los locales comerciales gue ulilizan la
via de servicio existente. La hora de maxima demanda se presenta en el periodo de
las 14:15 a 15:15,con un volumen de 725 veh/h.

. Por la Garita 3 se determino que en el dia ingresan 2801 y salen 2881 vehiculos. La

hora de maxima demanda se presenta de 16:15 a 17:15 con un volumen de 735 veh/h.

. Por la calzada de servicio en el tramo desde la Garita 1 hasta el ramal de incorporacion

hacia la calzada de velocidad, circula un volumen entre 7000 a 8000 veh/dia, Lo que
representa un 12.3% de los volimenes que circulan por la via a la Costa. La hora de
méxima demanda se presenta en el periodo de 14:00 a 15:00 con un volumen de 515
veh/h.

. La hora de maxima demanda por I3 via a la costa se presenta en el periodo de 06:45

a 07:45 con u volumen de 7091 veh-Equivih,

4.2.6 PRESENCIA PEATONAL

De las revisiones de terrenog, se pudo determinar gue la presencia de peatones, es moderado
en los ingresos a Puerto Azul, observando que estos circulan por las aceras ubicadas frente
al caerramiento.

Los mayores volimenes se observan en la zona donde se encuentra el puente peatonal, que
permite realizar el cruce sobre las calzadas de velocidad de via a la Costa.

Para el cruce de la calzada de servicio se utiliza el paso CEBRA ubicado en las inmediaciones
de |la Garita 2, para posteriormente llegar a los ingresas de Puerto Azul,

De los datos obtenidos se pudo determinar que los mayores volimenes se presentan en las
horas pico de la mafana (07:00 a 08:00) con un volumen de 355 peatones y de la tarde
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(17:00 & 18:00) con un volumen de 410 peatones. que coinciden con la hora de ingreso y
salida de empleados domeésticos y de la construccian.

4.2.7 RUTAS DE TRANSPORTE PUBLICO

En cuanto al transporte plblico, se pudo identificar que el servicio es prestado por;

- Lineas de Transporte plblico urbano

[COOPERATIVA | RUTA__ | ORIGEN | DESTING
Hule 77 61 Iﬁu_:rr-.:. | Unvarsidad de Guapaoguil I
Momda | -
Chongon 130-1 Chongon | Colegio At 11 Pdlahuass
Changan 1 1440-2 Chanpdn Codan y Joss Mascete o
- Lineas de Transporte publico Intercantonal & interprovincial, )
| COUOPERATIVA | ORIGEN DESTING |
[ Cip Liberpess 5.4 3y aaiil Canta Flena
FEA R o Santa Elena, La |
”'i“‘_”’” I_I-_. ) _h"J""-"-"L Libertad
[ ELP Libertad Penbrsular Guaysguil Montafita, Clon
Fosoria 5.4 i | Gk sl Posorjs
| Willarnil | _ Guay aginl | Bereral Millaeal |

4.3 DETERMINACION DE VIAJES URBANIZACION PUERTO AZUL,

La localizacion de polos gensradores de viajes produce en el area de influencia impactos
urbanos por aumentos de visjes motorizados,

Con el fin de conocer el numero de viajes generados vy atraidos por la urbanizacidn F‘uart.
Azul, se procedid a recolectar la informacién de registros obtenidos por el sistema
automatizado, que mantiena dicha urbanizacian.

Como datos relevanies obtenidos de la urbanizacion se tene:

# En cuanto al nimero de residentes de la urbanizacion, segin datos del Gltimo censo
nacicnal y datos del comité de Puerto Azul, el nimero de residenles es aproximadamente
de 11000 habitantes de los cuales se observan dindmicas de tenencia de propiedades
variadas como propietarios de viviendas y arrendatarios. La distribucion de |a tenencia de
Puerto Azul se distribuye en 1,593 propietarios y 357 inguilinos,

# En la actualidad se cuentan registrados 7455 vehiculos, los cuales cuentan con Tags,

instalados, y por consiguients son los usuarios que ingresan v salen por la garita 1 de
Puerto Azul,
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¥ Adicional, se obtuvo los registros historicos, de los usuarios que ingresan y salen de la
urbanizacion Puerto Azul, por cada una de las garitas.

De los datos suministrados en cuanto a los registros de ingreso y salida por cada una de las
garitas, s& pudo establecer el nimero de visjes generados y atraidos, por la urbanizacion
Puerto Azul. Como datos relevantes, se liene:

1, Con los datos estadisticos para la GARITA 1 {figura 16 y 17 ), se obtiene que el valor
medio para la semana es de 5176 vehiculos, mientras que el valor medio para fin de
gemana es de 4279 vehiculos, por otro lado, se pudo identificar que los mayores
volumenes de ingreso para el periodo analizado se presentan el dia viemes de 17:00
a 18:00 con un valor de 546 vehiculos. Para la salida se tiene una media de 2641
vehiculos.

Figura, N°® 16. DATOS DE ENTRADA PUERTO AZUL GARITA1
REGISTRO SEMANAL DE INGRESDS "GARITA 1
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Figura. N° 17. DATOS DE SALIDA PUERTO AZUL GARITA 1 )
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Con los datos estadisticos para la GARITA 2 (figura 18 ), se obtiene que el valor medio
para la semana es de 2510 vehiculos, mientras que el valor medio para fin de semana
es de 1983 vehiculos, por otro lado, se pudo identificar que los mayores volimenes
de ingreso para el periodo analizado se presentan el dia viernes de 10:00 a 11:00 con
un valer de 251 vehiculos. Para |a salida se tiene una media de 138 vehiculos,

Figura. N® 18. DATOS DE ENTRADA PUERTO AZUL GARITA 2
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3. Con los datos estadisticos para la GARITA 3 (figura 19 ), se obliene que el valor medio
para la semana es de 2765 vehiculos, mientras gue el valor medio para fin de semana
es de 2610 vehiculos, por otro lado, se pudo identificar que los mayores volimenes
de ingreso para el pericdo analizado se presentan el dia viernes de 07:00 a 08:00 con
un valor de 351 vehiculos.
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Del andlisis de registros estadisticos de ingresos vy salidas, se puede determinar que la
urbanizacion Puerto Azul, en la actualidad presenta en un dia tipico una generacion W
atraccion de visjes de alrededor de 19677 viajes. Los viajes generados representan el
45.77%, mientras que los viajes atraidos estan en el orden del 54.23%,.

Realizande la comparacion de los registros histdricos de las garitas de ingreso a Puerto Azul,
respecto a las mediciones de volimenes de ingreso y de salida, se puede indicar que dichos
valores presentan similitud. De los datos de conteo se obtuvo que en un dia tipico se generan

20521 viajes. Los viajes generados representan el 46,52%, mientras que los viajes atraidos
estan en el orden del 53 48%.
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4.4 DETERMINACION DE TASA CRECIMIENTO VOLUMEMNES DE INGRESO A PUERTO
AZUL.

Con el fin de conocer |a varacion de volimenes presentes en la interseccion de ingreso a
Puerto Azul, se reslizd la recopilacion de datos de conteo, gue se tienen para esla
interseccion.

Los datos recopilados, coresponde a otros estudios ejecutados por el consultor, informacion
gue fue recopilada mediante sistema de conteo con videograbadoras, llevados a cabo en el
afio 2018 (Figura 19), afio 2019 (figura 20) y afio 2025 y (figura 4). Del analisis de los datos
histéricos, se puede indicar que, en la interseccion en los (itimos afios, se a presentado un
crecimiento promedio del 5%, en los volimenes mixtos presentes, mientras que para los
vehiculos livianos se ha presentado un crecimiento promedio del 8% (Figura 22)

Figura. N® 19. Volumen afio 2018 Calzada de Servicio ingreso Residentes a Puerto
Azul "Puerta 1"
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De la revision de los datos del conteo realizados en el afio 2018, en la “pueria 1" de ingreso
a Puerto Azul, se obluvo que se presenta un volumen de 1365 Veh-Equiv/H, en el periodo de
pico de la tarde, en el horano de 18:30 a 19:30. En cuanio a la clasificacion por tipo de vehiculo
se observa que un 99, 75% equivale a vehiculos livianos, un 0,25% a pesados. Respecto a la
distribucion por acceso, se tiene que el 28.82%(4302 vehidia) ingresan a Puerto Azul: un
18.14% (2971 veh/dia) salen de Puerto Azul y un 53,14% (9026 veh/dia) circulan por el carril
de servicio.

Figura. N* 20. Velumen afio 2019 Calzada de Servicio ingreso Residentes a Puerto

_ Azul "Puerta 1"
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FUENTE: Elatoraciin propia

De la revision de los datos del conteo para el afio 2019, en |a “puerta 1" de ingreso a Puerto
Azul, se obluva que se presenta un volumen de 1687 Veh-EquiviH, en el pericdo de pico de
la mafiana, en el horario de 08:00 a 08:00 (Figura N" 20), En cuanto a la clasificacion por tipo
de vehiculo se observa que un 9543% equivale a vehiculos livianos, un 1.06% a pesados,
3.60% motos, 0.06% buses y escolares, Respecto a la distribucion por acceso (Figura N" 21),
se tiene que el 20.37%(4687 veh/dia) ingresan a Puerto Azul: un 17.18% {3317 vehidia) salen
de Puerto Azul y un 36.73% (6096 veh/dia) circulan por el carril de servicio en direcsian hacia
Guayaquil,
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ITigurn. N® 21. Volumen afio 2019 Distribucion por acceso “Puerta 1"
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Figura. N° 22, COMPARCACION VOLUMENES PRESENTES CALZADA DE SERVICIO ~
INGRESO A PUERTO AZUL “Garita 1"
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4.5 REVISION DE LINEAS DE FLUJO ¥ MOVIMIENTOS CONFLICTIVOS EN LAS
INTERSECCIONES.

Con el fin de peder identificar los puntos donde se presentan interferencias de los movimientos
vehiculares y/o peatonales, para la calzada de Servicio de la via 3 la Costa en el tramo desde
la interseccion de ingreso a Puerto Azul "Garita 1” hasta el ramal de incorporacién ubicado a

60 metros de |z salida Garita 3 de Puerto Azul, se procedit a realizar las respectivas revisiones
de terreno.

De la revision se pudo identificar que en la actualidad se presentan cinco (5) puntos de
interferencias de flujos vehiculares y peatonales. En cuanto a los puntos identificados se tisne:

1. Interseccion de Ingreso a Puerto Azul “Garita 1* (Figura 23), donde en la actualidad 5‘
estan presentando un total de cincuenta v dos (52) puntos de conflicto, por los
siguientes movimientos que se realizan en la interseccion:

- Diez (10} Movimientos vehiculares
- Seis (6) movimientos peatonales
- Dos (2) movimiento de ciclistas

Figura. N° 23 Identificacién de movimientos y puntos de conflicto “GARITA 1" .
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2. Paso cruce ubicado en las rampas de acceso al puente Peatonal (Figura 24), donde
en la actualidad se estan presentando un total de tres (3) puntos de conflicto, por los
siguientes movimientos gue se realizan en la interseccion:

= Un (1) Movimiento vehicular
- Un {1) Movimiento peatonal,

ﬂ Cwrriidaid trrted s conlickas 1
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FUENT E: Elabarari

3. Interseccién de Ingreso a Puerto Azul “Garita 2" (Figura 25), donde en la actualidad se
estan presentando un total de veintiocho (28) puntos de conflicto, por los siguientes
movimientos que se realizan an la interseccion:

- Siete (7) Movimientos vehiculares.
- Tres (3) Movimientos peatonales.

Figura. N° 25 ldentificacién de movimientos y puntos de conflicto (Garita 2).
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4. Interseccidn de ingreso a Puerto Azul “Garita 3" (Figura 28), donde en la actualidad se
estan presentando un total de cuarenta (45) puntos de conflicto, por los siguientes
movimientos que se realizan en la interseccion:

- Cuatro (4) Movimientos vehiculares.
= Tres (3) Movimientos peatonales.

Figura. N* 26 Identificacion de muvlmlentu:s y puntos :te conflicto (Garita 3).
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9. Ramal de incorporacion calzada de Servicio a calzada de velocidad (Figura 27) donde
en la actualidad se estan presentando un total de cuarenta (14) puntos de conflicto, por
los siguientes movimientos gue se realizan en la interseccidn:

- Tres (3) Movimientos vehiculares.
- Tres (2) Movimientos peatonales.
- Un (1) Movimiento ciclistas

Figura. N® 27 Identificacion de movimientos y puntos de conflicto .
(Ramal de incorporacién a calzada de velocidad).
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4.6 REVISION CONDICIONES OPERATIVAS DE VELOCIDAD (GOOGLE MAP).

De la revision de las condiciones de operacian tipica del transito en la zona de influenciaa la
Urbanizacion Puerto Azul, se pudo establecer que existen varios periodos del dia donde se
presentan problemas de congestion, en donde se pudo identificar entre otros:

1. Enlafranja horaria desde las 07:00 hasta 08:30 (figura 28) los dias de Lunes a Viernes,
se presenta gran congestion vehicular, en la via a la Costa desde el ramal e
incorporacion a la Rodriguez Bonin hasta el primer retorno de la via a la Costa. Este
represamiento es causado principalmente por la reduccion de carriles gue se presenta
en el tramo comprendido desde la Perimetral hasta al ramal incorporacion de trafico de
la Rodriguez Bonin hacia la avenida del Bombero. Problema de trafico gue afecta la
movilidad para |2 salida e ingreso de los usuarios de la Urbanizacidn Puerto Azul
principalmente (figura 29), ya que, al estar congestionada |a calzada de velocidad, los
usuarios se desplazan hacia la calzada de servicio, blogueando el ingreso y salida de
los vehiculos de Puerto Azul.

Figura. N° 28 Congestion y represamiento vehicular “Reduccion carriles™
o | P .'_:".'-':";,I-JI."_"-. 2y ; | ] ' ’

FUENTE: Elabaracién Google Map.

Figura. N° 29 Congestion y represamiento vehicular
“Desde Ramal Av. Rodriguez Bonin™
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2. Adicional a los problemas identificados en el periodo de la mafiana, ya se observan
otros problemas de congestion(figura 30) en la interseccion de ingreso a Puerto Azul
“Ganta 1" en diferentes periodos del dia, entre otros:

- Lunes en el periodo pido de la mafiana (07:50 am)

= Lunes en el periodo de medio dia (14:00).

- Viernes en el periodo de medio dia (10:00 y 12:00),
- \iernes en horas de la noche (21:00)

Analisis de las condiciones operativas:

1. De acuerdo a lo registrado en el Google Map, este sector presenta grandes problemas
de movilidad especiaimente en la hora pico de la Mafiana, lo gue se debe
principalmente a la falta de continuidad &n el numero de carriles. Sa pasa de seis (6)
carmil que presenta la via a la Costa en sus dos (2) calzadas a una via de una (1)
calzada con tres (3) carriles, presentando un cuells de botella,

Z. En lainterseccién de ingreso a la Urbanizacion Puerto Azul, debido g que se presenta
una configuracion vial donde confluyen gran cantidad de flujos v del creciente numero
de viajes generados por los nuevos proyectos implementados en este sector, se
observa que la brecha de paso para el cruce de vehiculos se esta reduciendo, por o
que hace que la operatividad cada dia sea menos eficiente,
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4.7 DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL

La calzada de servicio de la Via a la Costa es la (nica y principal via en este secior de la
ciudad, donde se observa que la operacion del transito se realiza a flujo libre y presenta una
pperacion aceptable para la movilidad en las horas valle. Mientras que en algunas franjas
hararias ya se empiezan a notar algunos problemas de congestion y conflictos vehiculares,
debido al aumento en los volimenes vehiculares y a la concentracion de varios movientes en
un mismo punto.

Del analisis y observaciones a la operacion del transito (Fotos de la 1 a la 3), s& pudo
identificar que en la interseccion que se forma al ingreso a Puerto Azul "Garita 17, se observo
y registro una gran cantidad de vehiculos realizando maniobras peligrosas que afectan la
sequridad vial tanto de peatones, ciclistas y vehiculos. Dentro de las observaciones entre
olras, se tiene:

1. Se registro gque 161 vehiculos entre livianos y pesados realizan el movimiento
prohibido { figura 31) desde la calzada de servicio hacia la calzada de velocidad, en la
interseccion del ingreso a Puerto Azul "Garita 1

Figura. N° 31, Identificacién movimientos

ue afectan la sng.ur“i_l‘:lad vial

iy ST

2. Oftro de los movimientos prohibidos observados, (figura 32).

Figura. N° 32. Identificacién movimientos que afectan la seguridad vial
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FOTO 1. Registro de movimientos peligrosos

Fuente; Elaboracion propla , Realizacidn conteos
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Fuente: Elaboracion propia , Realizacion conteos
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FOTO 3. Registro de congestion vehicular garita 2

4.8 ANALISIS DE OPERACION EN LA SITUACION ACTUAL (SIMULACION).

En el presente capitulo se evallan las condiciones operacionales de los sitios o
intersecciones, utilizando la malla vial circundante para efectuar las operaciones de Ingreso y
salida del proyecto.

Para el andlisis de capacidad de las Intersecciones se procede a evaluar cada uno de los
nodos. Estos analisis de capacidad se desarrollan bajo los criterios del Manual de Capacidad
Amercano (HCM-2005), definiendo de manera aislada la mejor condicién de control del
trafico, asi comao el nivel de servicio en el cual opera cada sitio.
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DESCRIPCION CONDICIONES OPERATIVAS

Los analisis y evaluaciones efectuadas en el presente trabajo estdn encaminados a realizar
la evaluacién del funcionamiento del trafico y espacialmente la operacion de vehiculos que
ingresan - salen de la Urbanizacion Puerto Azul, los cuales utilizan la calzada de servicio de
la Via a la Costa.

4.8.1 ORDENAMIENTO Y ANALISIS PRELIMINAR DE LA INFORMACION DE INGENIERIA
DE TRANSITO

Tal como se menciond en los capitulos anteriores, se prepararon tablas v graficas con los
datos de ingenieria de transito obtenido por el Consultor.

Con base en la experiencia del Consultor en estudios similares, se utilizaron programas de
computo comerciales para realizar el aimacenamiento inicial de los datos obtenidos en campao,
asi como para diversos andlisis prefiminares de ingenieria de transito,

Tambien, se aprovecharon hojas de calculo desarrollados por el Consultor para ciertos
analisis y la representacidn gréfica de algunos resultados.

Por otra parte, el desarrollo de estos trabajos preliminares también sirvié para ordenar toda la
informacion requerida como insumo para los analisis de simulacion de la situacion actual de
la red vial de estudio con el programa AIMSUN, .

Con el programa AIMSUN, se realizé la simulacién para la calzada de servicio de la via a la
costa en el ramo comprendido desde la "Garita 1" hasta el ramal {ubicado a 60 metros de la
salida de Puerto Azul "Garita 3"), el cual permite la conexidn de la calzada de Servicio hacia
la Calzada de Velocidad.

Del analisis y revisiones en terreno, se pudo comprobar que este comredor vial ¥ sU area de
influencia, presentan un comportamiento aceptable en las horas vallg, pero en algunos
pericdos ya la situacion presenta grandes problemas para la movilidad,

Para realizar la simulacion, se llevd a cabo la calibracién del maodelo, de tal forma gue las
condiciones de operacidn se acerguen a las presenles la actualidad en calle. por tal razén se
efectud la comprobacidn de los volimenes que Ingresan a la red (Figura N"31 ), los cuales
deben estar de acuerdo con los medidos en terreno.
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Figura N°31. Flujo Simulado situacion actual.
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De la simulacién con el software AIMSUN, se obtiene que las vias y sus ramales, presentan
una operacidn aceptable en horas valle, mientras que para la hora pico de manana la situacion
es critica con velocidades inferiores a los 10km/m, para la Avenida 56 (Via a la Costa),
mientras que por la calzada de serviclo la velocidad es menor a los 30km/h,, se puede indicar
que presentan un NIVEL DE SERVICIO entre C y F, donde |as velocidades estan entre 10 v
30 Km/h, presentandao los mayores problemas desde el ramal de incorporacion de la calzada
de Servicio hacia la calzada de velocidad (Figura N* 32, 33 Y 34). Por otro las intersecciones
ubicadas en el tramo de via, en la hora pico, ya empiezan a presentar problemas operativos,
el mayor problema y donde la interseccién funciona con NIVEL DE SERVICIO F., es el ramal
de incorporacion de calzada de Servicio haciala Calzada de Velocidad (figura 35), Los datos
de parametros de trifico obtenidos para |a situacion actual, se observan en la Tabla 1.

Figura N°32 velocidad y Nivel de servicio situacién actual
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Fuente: Elaboracién propia , simulacién con AMMSUN, de la situacidn actual.
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Figura N°33 Tiempo de demora en los ramales
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Fuertte: Elaboracién propia , simulacién con AIMSUN, de |a situacién actual.

Figura N°34 Tiempo de viaje simulado
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Fuente: Elsbarseiin propis & partir de los resulfados oblenidos on aimulaciin con AIMSUN, oe 1 siluscion aciual
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Figura N*35
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Nivel de Servicio en las interseccionas
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Tabla N*1. RESULTADOS SIMULACION SITUACION ACTUAL

PARAMETRO DE TRAFICO VALOR |[DESVIACION| UNIDADES
Cola Media- Todos 135,87 74,78 veh
Consumo de Combustible - Todos 142538 112,62 I
Densidad - Todos 45,3 0,93 veh/km
Distancia Total de Viaje - Todos 10958,37 387,02 km
Emisian |IEM - CO2 - Todos 4597655,83 ND E
Emnisign IEM - MOx - Todos 1212518 ND g
Flujo - Todos 6543 33 738,25 vehih
Miumero de Paradas - Todos 0,09 0,01 #hvehkm
Mumero Total de Paradas - Todos 123,71 173157 a
Tiempao de Demarzs - Todos 139,35 13,15 seglkm
Tiempo de Parada - Tados 39,58 & seg/km
Tiempao de Viaje - Todos 206,22 12,63 seg/km
Tiempo Total de Viaje - Todes 653,84 82,67 h
Velocidad = Todas 19,86 0,59 km,h

Fuente: Elaboracidn propia simulacion can AIMSUN, de la situacidn actual

En términos generales, para la situacién actual desde el punto de vista tedrico, para las horas
valle se observa un funciohamiento aceptable, en relacidn con los volumenes presentes
(Tabla 1). En cuanto a las condiciones tedricas para la hora de maxima demanda de |a
manana, ya es crilica y al simular se presentan blogueos y congestion en varios puntos, lo
que se asemeja a la realidad, por lo que se puede afirmar que existen problemas
considerables de movilidad especificamente en el pericdo pico de la mafana, y la causa
principal se presenta por la reduccidn de carriles presentes en el tramo desde la Avenida
Perimetral hasta la avenida Rodriguez Bonin donde solo se cuenta con dos (2) carriles de
circulacion.
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5 SITUACION CON IMPLEMENTACION DE PROYECTO NUEVO

De acuerdo a lo indicado en el capitulo anterior, las condiciones de movilidad en la avenida
56 (Via a2 la Costa) en el tramo desde Puerto Azul hasta la avenida Rodriguez Bonin, es critica
para los periodos pico y principalmente para el periodo de la Mafana.

Por tal razon la implementacion de proyectos que sea fuente de generacidn y atraccion de
gran cantidad de viajes es perjudicial para la movilidad. NO solo para los usuarios y residentes
de Fuerto Azul, sino para todos los residentes de las ciudadelas ubicadas en el tramo desde
la avenida Perimetral hasta Chongon y también para la movilidad de los usuarios que se

desplazan desde |a provincia de Santa Elena, incluidos los usuarios del Puerio de Agua
profundas y el Futuro Aeropuerto.,

LCon el fin de conocer los posibles impactos que se presenten en la movilidad del sector, se
procedera a evaluar el impacto que se puede presentar, por la implementacion de un
PROYECTO NUEVO.

Para realizar la evaluacién se considerara entre otros:

1. ldentificar el tipo del nuevo proyecto v sus caracteristicas.

Identificacion de usos, dreas que se van a implementar v el numero de
estacionamientos que se va a implementar.

Estimacion de vigjes generados y atraidos por el proyecto,

Identificacion de nueva via de ingreso al proyecto

Proyeccion del trafico,

|dentificacion de impacios esperados. .

i

m ;M b W

La evaluacion se realiza orientada a determinar el impacto general del proyecto en las vias
que sirven de acceso al sitio del proyecto, en términos de un posible incremento del trafico, el
cual puede ser originado por los procesos de atraccion de nuevos viajes, originados por la
construccion del nuevo proyecto. Con la evaluacién se busca determinar las condiciones de
operacion del trénsito mediante la determinacidn de las capacidades y Niveles de Servicio del
area de influencia del proyecto.

2.1 IDENTIFICACION PROYECTO NUEVO

De acuerdo a lo indicado por el comité de Puerto azul v a la informacion suministrada, se
identifico que se fiene previsto la construccion del proyecto: BLUE TOWN.
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§.1.1 DISTRIBUCCION AREAS DEL PROYECTO

De la informacion suministrada referente al proyecto, esta se puede Indicar que esta
incompleta, ya que se indica usos, pero no existe cuantificacion en cuanto al numero de

comercios, viviendas u oficinas a implementar. En cuanto a los datos recopilades vy la
informacion descrita es:

"El proyecio cuenta con &reas comerciales, departamentos (suiles) y officinas
distribuidas por pisos de la siguiente manera:

Subterraneo: Pargueos y locales comerciales
Planta baja; Locales comerciales ¥ parqueaderos.
Primera planta Alta: Locales comerciales,

Segunda planta alta: Suites y oficinas.

Tercera planta hasta la novena planta alta:  Suites,

Terraza. Salon de eventos, piscina y lobby.”

El proyecto planteado considera un drea de 76804.46 m*2 y contempla la construccion
de areas comerciales, departamentos (suites) y oficinas distribuidas de la siguiente
manera:

Este resumen muesira los metros cuadrados gue se disponen para diferenies usos
dentro del proyeclo, sin embargo, las dreas que se [omaran en cuenia para la
estimacion de tréfico generado son las de uso comercial, de oficina y residencial”

Descripeion | Area (m%)
Estacionamientos 13507 58
Cuculacion velucula 12825.57
Cuculacion peatonal 16661.02
Cireulacion vertcal 1587.80
Batios Publicos 135.40
Liso cc-mt:-.léih] ' 1.’#?'."-}_ 8
Uso de oficina 3280.84
Uso resadencial 11333.60
CHras Areas AR5 87

| Total T6804.40

Fuenle: Informacion del provecto
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5.1.2 ESTIMAC/ON DE VIAJES CON PROYECTO 100% DESARROLLADO

En cuanto a los viajes que se estimaran para la evaluacion del impacto vial, se tomaron los
vigles obtenidos de la informacién suministrada respecto al proyecto BLUE TOWN, de
acuerdo a lo indicado *

Para una prumera esnmacion el ITE sugiere el uso de tasas promedio de viajes por area
construceion, fal como se muesira en las Figuras 3.6, 3.7 v 3.8 imagenes tomadas del libro
“Transportation and Land Development™. en donde se estiman los viajes promedios segrin
el area de las ressdencias. oficinas v comerciales respectivamente. Acui se pueds observar
las sigutentes tasas de viajes a emplear en hora pico:

e T.184046.86m" (Residencias condominios zonas whbanas) .
= 3.409200m° (Oficinns zonas urbanas)
o 54009290m° (Uso comercial Sh Cur 100k — S00k <5

Las dreas a considerar para el cilenlo estimado de los viajes generados con el provecto
Puerto Azul {tomando en cuenta el desarrollo completo del provecto). donde solo se
considerardn las areas destinadas para oficmas. residencias, v locales comerciales. dado
que son las de mayor trascendencia en ¢l proyecto. se resumen en la tabla 3.3 i

TABLA 3.3 AREAS A CONSIDERAR PARA CALCULO ESTIMADD DE
VIAJES QUE GENERARIA EL PROYECTO CONSIDERANDO 100° DE

DESARBROLL
Descripeion Area (in°)
TTso restdencial 11333 H!’i_
Use de oficinas 3250 584
Liso comercanl 12624 TH .
Total nrea a considersp 17210.13

Fuenle: Informacién del proyecto”

La cantidad de wviajes generados v atrnidos por el provecto (desarrollads al 100%) se
estunn en 886 veh'h (entrada v <alida). en una hora preo. de lo cual <e considera que

a) El 83% de los viajes, es decir 737 wiajes hora (entradn v salida), se los realizara
en los parqueos de visitas. ubicados en el subterraneo ¥ en la planta baga

by Mientras que el 17%, es decir 149 vaapes hora (entrada v salida) se los realizara en
los parqueos de propietanos (residentes u oficma).

€} A las instalaciones del proyecto maresarian 413 veh h (47%) v saldrian 373 veli b
(539 dvirante 1a hora preo

Fuente: Informacian del provecto”
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5.1.3 DETERMINACION DEL NUMERC DE ESTACIONAMIENTOS

En cuanto al nimero de estacionamientos del proyecto, para la eveluacion del impacto vial,
se tomaron los obtenidos de la informacicn suministrada respecio al proyecto BLUE TOWN,

de acuerdo a lo indicado en el “numeral 3.7,

A7 ESTACIONAMIENTDS

El provecto cuenta con estacioaamientoy o ¢ sulduslo e la planis baga. com s
apuenies cohidades

En referencis 3 los estaciomanuenton necesarios pard o provech. conforme a ko
esobiecids en la OFDEMANIA SUSTITUTIVA DE EDDFICACIONES i LONSTRUTCIDNES
OFL CANTON GUAYAQUIL", wxpedida por ¢l hluy Tt Cotctios Comomual de Greayaguel te bise

s 12500’ delocales comerciales v area de atencyin ol pishico
= | coficima de husia S0y’ - | paraes adicional por ¢ 50m* de excedene
s Adsiombmente s cotsders | pasiEen po eads suife de 44

TABLA 3. NUMERO DE ESTACIONAMIENTOS

s Numeio e
IJ'ﬂrn.prmJ | -U_H i #staclonamienton
| Locales comierciabed 11024 78 421
 Difitmas 3250 84 060
wtle 1133360 355
Tota] de estcwonamuenios 747 I

En la fabla 3.7 se ha detepsingds T42 estaciopuankention SACSINGS PO ORdenIars. qie
comparade con 1os 896 espconumuenios que offece el proveco s prede concduer que ol
PIOVECTD mum;rpmwmm&m

Fuenle. informacian del proyecta”

5.1.4 CONSIDERACIONES RESPECTO AL ACCESO A NUEVO PROYECTO

De la revision de la documentacion existente, se identifico que el proyecto contempla la
implementacion del ingreso sobre la Calzada de Servicio de la via a la Costa en & tramo

ubicado desde la interseccién de acceso a Puerto Azul "Garita 1" hasla la Garita 2.

Andlisis de la ubicacion del ingreso Planteado:

1. La longitud del tramao de via donde se plantea ubicar dicha entrada es de 218 metros

{liustracion 1).

2 En el tramo donde se plantea el ingreso al proyecto, en la actualidad existe una via de

servicio, para los usuarios de los locales comerciales de Puerto Azul,
3. Reglamento intermo de la Urbanizaclan “puerto Azul”
4. Estatutos del comité Puerto Azul.
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llustracién 1: Longitud de tramo de via, donde se plantea implantar el ecto

ANALISIS DEL INGRESO:

5.1.4.1 Zona de entrecruzamiento e ingreso a Nuevo Proyecto.

Con el fin de garantizar la seguridad vial de los usuarios de cualquier proyecto urbanistico, se
debe contemplar los disefios adecuados con su respectiva bahia de desaceleracidn y carril
seguro de giro, garantizando que se presente una reduccidn en la velocidad para el giro y
evitando que se presente Incarporacion de fujos de tréafico a 90 grados, lo que garantiza una
eficiencia del flujo vehicular, Lo que puede evitar futuros siniestros de transito, al igual qu‘
congestionamiento vehicular.

Para el disefic de |a bahia de giro o carriles de aceleracién v desaceleracion, se deben cumplir
con unas distancias minimas de disefio, los cuales deben estar en funcion de la via donde se
implemente el proyecto y del nimero de viajes generados y atraidos.

Debido a que la distancia de este tramo de via, es bien corto, es bien difici la incorporacién
de un disefio que reduzca el nimero de puntos de canflicio, sino al contrario esos =e van a
incrementar y aumentar los volimenes de entrecruzamiento. En la actualidad se pudo
identificar gue en el tramo de la Garita 1 a la Garita 2, existen identificados tres (3} puntos de
interferencia que interrumpen el trafico,

Con la implementacién del ingreso al proyecto, se aumenta el numera de interferencias sl
transito en este tramo de menos de 200 metros, donde se va aumentar al nimero de puntos
de conflictos a 85 puntos de conflictos vehiculares ¥ peatonales, (figura 36)
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Figura N*36 Incremento en el numero de puntos de conflicto
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Fuente: Elaboracion progia a partir con software I:lE prafico LISA+ [Sltual:ldun con proyecto)

5.1.4.2 Estatutos del comité Puerto Azul

| AT propenilsl

Sequn lo indicado en el Capitulo IV, articulo 11, La asamblea de General es la autoridad
maxima del Comité y estara integrada por todos los socios actives, Sus resoluciones obligan
al Directorio y a todos los directores socios del comité.

Por tal razdn, cualquier actividad, que se quiera realizar gue afecte los intereses de la
Urbanizacion, deberén ser evaluada y aprobada por el comité.
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5.1.4.3 Reglamento interno de la urbanizacion “Puerto Azul™

En este documento, se consideran las normas y reglamentos, que rigen a la urbanizacian
cerrada Puerto Azul.

CAPITULO UNO.-
DE LA SEGURIDAD

ARTICULO UNO.- De la entrada de los residentes.-

1.1.- Para precautelar a sequridad de los habitantes de la urbanizacidn Puerto Azul,
es obligacion del residente y/o propletario, realizar gl ingresp v salida en su vehicuio
por |2 puerta # 1, para cllo, es necesario que adguiera [a tarjeta magnética gue se
utliza para abrir y cerrar [2 barrera electrénica instalada en  esa puerta. Respecto de
‘as otras puertas 2 vy 3, el Comitd comunicard mediante boletines y sefalizaciones, el
servicio de entrada y salida que estas brindaran a resigentes y visitantes:

1.2.- Es obligacion del residente y/o propietano, identificar s su vebiculo eon el
sticker en el parabirisa, 0 portar e carnet que o identifique  tomo 12l La identificacion
ded vehiculo v de las personas que van en &, permite al personal de segundad de a .
urbanizacion, efectuar el control necesario para prevenir ingresos indebidos v pasibles
actos delictvos;, v,

1.3.- £l residente /0 propletario son los Umicos que pueden ingresar o salir caminantdo
por las puertas de la Urbanizaddn. Para o cual deben  Identificarse con e cornet aue
igs acredite como tales; de otra manera no se permitird el trénsito peatunal por dichas
puertas,

ARTICULO DOS.- De la entrada de visitantes y particulares.-

2.1.- Bl vehiculo del visitante, sea este familiar, amigo, o tax, puede ingresar yosalie
uUnicamente por la puerta que el Comité designe Bl conductor del vehiculg visitante
debe presentar su identificacion para gue fos guardias hagan el registro respertivo de
sus datos y los del vehiculo, dgeblendo indicar e nombre dal residents adonde se
dirige. Se puede requerir ademas la identificacidn de algln  ocupante, especiaimente
cuando el visitante llega en tax amaritlo o en tax efecutivo;

2.2.- Al salir, el vehiculo del visitante, podrd ser detenido momentsneaments &
discrecion del personal de sequndad de la urbanizacidn y/o de la Palicia Macional, para

una revision de ruting del interior del vehiculo, Para lo cual, el resigente y/o propietario
diebe advertic al visitante sobre esta medida de control; v, W

2.3.~ Los expresos escolares, vehiculos con materiales de construcdan, Ios que hacen
entreges de mercaderias, vehicuios de constructores, camiones de carga, les estd
permitido &l Ingreso y salida dnicamente por [a puerta que el Comité designe. Estos
pueden ser, tambien, objetos de una revision de control por el personal de seguridad
de la urbanizacion,

ARTICULO TRES.- De los empleados domésticos y particulares.-

3.1.- El empleado domestico, lardinern domestico, chrero de construccion, empleadas
particulares, guardias particulares, obe,, gque prestan servicios a residentes y'o
propietanos, duenos de negooos, dubes, instituciones educatives v religiosas,
constructores y demas organizackones gue se encuentran dentro de la urbanizacidn,
pueden ingresar Gnicamente por 13 puerta designada para tal efecto,

Previamente v con el debido tempo, se deberd tramitar por escrito, cbligatoriamente,
el regestro de estos trabajadores en fa oficina de la Administracion del Comité, para
que se les pueda otorgar un carnet de (dentificacion o permiso respectivo de
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CAPITULO CINCO.-
NORMATIVA PARA CONSTRUCCIONES

ARTICULO ONCE.- Generalidades.-

11.1.- Pars precautelar e descanso v la trangquilidad oe los residentes, 08 Qias
domingos v feriados, no se permite laborar en las construcciones, El horario de trabajo
== di= lunes a3 viernes entre ias 0800 v las 16h:00; v, los sabados entre las 09500 vy
las 13n:00;

11.3.- B construclor yjo propielano Oebe respelar & Reglamenio ok construccan vy
usos de sueln de la urbanizacion, emitida por la Municipalidad de Guayaguil. Por lo gue
acti prohibido levantar o tumbar murps O hacer reformas 20 a5 VIVIENCAs Sin il
nermiso correspondiente, Ademas debe respetar y cumplir con =l Reglamento Intermo
g LY C3fa uno de SuUs puntos:

11.3.- Previo el inicio del proceso de construccidn, se debe presentar en las oficinas
de la Administracion, un jJuegd de panos arquitectonicos v fotocopia del permuso de
construccion otorgado por i@ Municipalioad de Guayaquil.

Fl constructor esta obligade a colocar un cerramiento provisional o definitivo &n i@
sarte frontal del terreno, y también colocar las toldas de proteccion haoa los costados
v |a parte postonor, para evitar el registro, ¥ 'as molestias de traslado de polvo ¥
materales hacia los vecinos.

Bl oropietario de la obra debera estar 2l dis en e pago de las cuotas ordinarias y
sxtracrdinarias de conservacién y mantenimiento de Iz urbanizacion,

11.4.- Para la implementacidn de servirios basicos: agua potable, energia electnca,
telefonia, los propietaros y/o construciores obtendran  12s  autonzacones
rorrspondientes ¥ entregardn copias de dichos documentos a la Administrackon. No e
perrmitiran conemones clandestinas, y de descubiririas, f2 Administracion esta obligada a
denunciarias

ARTICULO QUINCE.- De la resolucion de las controversias originadas
por la aplicacion del presente reglamento.-

Las rontroversias gue pueda suscitarse por fa interpretacion, ejecucion o infracoon al
aresente Reglamento Interno, seran conocdas y resueltas por parte di cualqulera g2
oS arbitros gue para el electo designe la Camara de Comercio de Guayaaquil, de
canformidad al trémite establecido en la Ley de Mediaddn v Arbitraje Comercial

5.1.4.4 Observaciones encontradas al planteamiento para la via de ingreso
PROYECTO

De acuerdo a o indicads en los numerales anteriores, y teniendo en cuenta aspectos técnicos
v legales, se consideran que la ubicacidn del acceso al proyecto, prese nta grandes
Inconvenientes, en lo gue se refiere a:

1. En la parte técnica, se observa:
% Lalongitud para &l entrecruzamiento es demasiado corta. por lo gue se va aumentar
los puntos de conflictos.
» EL movimlento mas critico, y que afectara con mayor impacto negativo, se presenta
para los vehiculos gue ingresan por la Garita 2.
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# Se va aumentar los volimenes de trafico por viajes generados, en la interseccian
de ingreso a Puerto Azul, "Garita 1", ya que esta serd paso obligado para todos los
nuevos usuanos del proyecto.

= De acuerdo a lo indicado respecto a los viajes generados (886 veh'h, para la hora
pico), originara que se presente un incremento en el velumen medio del 70,88%,
respecto al volumen actual.

» La interseccion de ingreso a Puerto Azul “Garita 1", funciona a flujo libre con
sefializacion estatica (sefial PARE). De las revisiones se observa que, en la
actualidad en algunos periodos, las brechas de cruce ya son minimas, por lo que
en algunos intervalos de tiempo es dificil realizar cruce, condicion que se vera
afectada al momento de entrar el proyecto.

# Por el incremento en los volimenes de trafico, es posible que se requiera la
implementacion de un sistema de regulacion de trafico mas efectivo o se deba
realizar un redisefio geomelrico para la interseccidn ubicada al ingreso de Puert
Azul “garital”, b

# Para el ingreso al nuevo proyecto, se crea una interseccion nueva donde la salida
y el ingreso es a 90 grados, lo que practicamente obliga a que los usuarios que &n
la actualidad circulan por la Calzada de servicio deban detenerse.

» Se va presentar el conflicto entre los 886 vehiculos, gue ingresaran/saldrdn del
nuevo proyecto, contra los (600 vehfh) que actualmente circula par esta calzada,
como se puede ver es mayor el nimero de nuevos usuarios (Viajes generados),

» El proyecto, va a originar que se presente un aumento considerable en la cantidad
de pealones. Esto se explica debido a que se va aumentar el nimero de
trabajadores, los cuales en su mayoria se desplazan en transporte piiblico,

» Respecio a los viajes generados por la Urbanizacion Puerto Azul en |a aclualidad
es de 1771 viajes hora pico, en cuanto a los generados por &l nuevo proyecto son
BE6 viajes hora, Lo que equivale un incremento en el numero de viajes en un 50%.

2. Enla parte Legal, se observa: ]

» En el reglamente internc y astatutos, se indican ciertas consideracionas,
especificamente a lo referents a los cerramientos v a las normas de construccidn
que se deben cumplir respecto a la propiedad privada y normativas de la ciudadela.

# 5e ha verificado que, en la documentacion revisada, no consta la autorizacion por
parte de la asamblea general de socios come lo establece el articulo 29 litersl *G"
respecio a derrocamiento de muros o el movimiento de |a Garita.

3. Normativa respecto dreas minimas de construccion de departamentos o suites.

= Segun el reglamento, se indica que el drea Otil minima de un departamento o suiles,
no debe ser menor a 80 m*2 |, Por tal razén es recomendable gue la autoridad
competente, verifigue los cumplimientos de areas minimas, por tipo de uso.
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Por lo anterior, se considera que, bajo las condiciones prevalecientes en la actualidad,
en cuanto a los aspectos técnicos y legales, la adecuacién de la entrada tal como se

encuentra planteada, no cumple con las exigencias de los estatutos y reglamentos
internos del Comité de la Urbanizacion Puerto Azul.

52 EVALUACION DEL IMPACTO VIAL DEL PROYECTO

Para estimar el impacto que el proyecto NUEVQ tiene sobre las vias, se va realizar la
evaluacion de la capacidad mediante, la simulacién con el SOTFWARE AIMSUN.

Aungue en lo concluido en el numeral anterior respecto al nuevo acceso al proyecto,
se indica que no cumple con las exigencias del reglamento y estatutos de la
urbanizacion Puerto Azul, se proceder a realizar la simulacion para |a condicion con
proyecto, bajo las siguientes consideraciones:

PRIMERA Y UNICA CONSIDERACION ESPECIAL

Solo se va a reasignar los nuevos viajes generados a la red vial actual, sin considerar via de
acceso al proyecto. Es decir, solo se asume los viajes de paso por los puntos del drea de
influencia directa al proyecto.

Con esto se podra determinar identificar los posibles impactos que se pueden presentar, par
el proyecio. Mo se evalla ninguna recomendacion adicional a las condiciones
geométricas existentes.

Bajo lo indica en el parrafo anterior, se procede a realizar la simulacion, teniendo en
cuenta: Que el principie general de la movilidad en la ciudad es expresado como los deseos
de viaje, que se realizan entre las diferentes zonas por diferentes razones o molivos, siendo
el mas significativo el de los viajes al frabajo. Estos desplazamientos se realizan por diferentes
medios de fransporte a través de ka malla vial.

El proceso de generacion de viajes considera los aspeclos relacionados con la disponibilidad
de suelo, la accesibilidad en términos de oferta vial y de transporte, razon por la cual el
procedimiento de evaluacidn implicitamente involucra los conceptos de los vi ajes generados
y atraldos en funcidn del desarrollo de la ciudad, de la aferta y accesibilidad.
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5.21 ASIGNACION DE LOS VIAJES GENERADOS POR EL PROYECTO

De acuerdo a lo indicado en el numeral 5.1.2 generacidn de viajes y numeral 5.1.3
determinacion estacionamigntos, se tiene, que:

1. La cantidad de viajes generados y atraidos por el proyects (desarroliado al 100%) se
estima en 886 veh/h (entrada y salida), en una hora pico, de lo cual se considera que:

a) El83% de los viajes, es decir 727 visjesihora (entrada v salida), se los realizar
en los parqueos de visitas, ubicados en el subterraneo y en la planta haja.

) Mientras que el 17%, es decir 149 viajesihora (entrada v salida) se los realizars
en los parqueos de propietarios (residentes u oficina),

c) A las instalaciones del proyecto ingresarian 413 veh/h (47%) v saldrian 473
veh/h {53%) durante la hora pico.

2. Se ha determinado 742 estacionamientos necesarios par ordenanza, gue mmparadn.
con los B86 estacionamientos que ofrece el proyecto se puede concluir que el proyecto
cumple la ordenanza y que ofrece un 20% adicional de estacionamientos,

Con los datos de generacidon de viajes y el nimero de estacionamientos del proyecto, se
procederd a realizar la simulacion para la situacion con proyecto, con el fin de poder

determinar los impactos que se presentaran en el trénsito por la operacion del NUEVOD
POYECTO.

El nuevo tréfico generado y atraido, necesadamente tendra que utilizar cualquiera de las

calzadas de la Avenida 56 (Via a la Costa), ya sea que este provenga de cualquier sitio de la
ciudad, por ser la unica via existente en &l sector,

5.3 AJUSTE DE LOS VOLUMENES PARA LA CONDICION CON PROYEC TO

Con el PROYECTO, se esté creando un nuevo punto de generacidn ¥y alraccion de viajes a
este seclor de la ciudad, el cual se puede determinar en un nimero aproximado de 886
vehicules (entrada y salida), pertenecientes a los propietarios, empelados, y usuarios del
nueve proyecto.

El nueve trafico generado y atraido, necesariamente tendra que utilizar el sistema vial del

sector en la zona de influencia, y especificamente los siguientes tramos o puntos de
interferencia, entre otros:

1. Calzada de velocidad de la avenida 56 (via a la Costa)
2. Primer Retorno de la via a la Costa.
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w

Calzada de servicio de |a via a la Cosla.

Interseccion de ingreso a la Urbanizacidn Puerto Azul "Garitas 1y 27

5. Ramal de incorporacion de calzada de servicio a Calzada de Velocidad ubicada
diagonal a la salida de Puerto Azul "Garita”.

Ramales del intercamblador vial de la avenida Perimetral.

Centinuacion de |a avenida 56 (via a |la costa) en el tramo desde Puerlo Azul hasta la
avenida del Bombero.

-

oo

5.4 DETERMINACION DE IMPACTOS EN EL TRANSITO PARA LA SITUACION CON
PROYECTO, DESDE EL PUNTO DE VISTA DE LA MOVILIDAD.

Como se menciond al Inicio del capitulo, con la implementacion de este proyecto, se espera
que s& presente un incremento en el numero de vehiculos que circularan por esta via y que
necesariaments ingresaran a los estacionamientos del proyecto.

Por otro lado, de acuerdo a los viajes generados por el nuevo proyecto, y considerando los
volimenes y viajes presentes en la actualidad, en la interseccion de ingreso a Puerto Azul
para las diferentes horas pico, de acuerdo a lo siguiente:

1. En la hora pico de la mafiana (07:00 a 08:00), se tiene un volumen de 986 veh/hora,
2. En la hora pico de medio dia (14:00 a 15:00), se tiene un volumen de 1380 veh/hora,
3. En la hora pico de la tarde (17:00 a 18:00), se tiene un volumen de 1501 veh/hora,

Como se menciono anteriormente, estos nuevos viajes generados necesariamente tienen gue
circular por las Unicas vias e intersecciones de este sector, por lo gue estos volimenes deben
ser asignados y sumados a los actuales, con el fin de poder realizar el proceso de simulacion.
Bajo la anterior premisa se obtiene que se van a presentar un incremento en |os volumenes
de trafico, los cualas estan en el orden de:

1. Para el periodo pico de la mafiana se incrementa en un 85.9%, los volimenes

vehiculares.

2. Para el periodo pico del medio dia se incrementa en un en un 63.74%, los volimenes
vehicularas.,

3. Para el periodo pico la tarde se incrementa en un en un 59.%, los volimenes
vehiculares.

4. Se puede Indicar que el valor medio que se incrementa en los volimenes de
trafico, esta en el orden de 70.88%.
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Con el fin de realizar las asignaciones de trdnsito, se parte de la siguiente premisa:

Considerando gue este proyecto es de uso miltiple, se puede establecer gue se mantendran
dos (2) condiciones fijas, en cuanto al incremanto en los volimenas, asi:

1. Una que se puede presentar en los periodos pico de la mafana y tardes [ hora de
salida y regreso a los trabajos), que puede estar en los periodos de B:00 a 9:00 y 17;30
a 18:30.

2. Y Oftra condicién que se puede presentar en los periodos de medio dia v la hora de Ia
larde = noche, por efeclo de las actividades comerciales.

Bajo estas premisas, en cualquiera de los casos se puede esperar un incremento del volumen
886 veh'h para la situacidn mas critica, lo que conlleva un aumento del 70.88% en cuanto a
las demandas vehiculares, valor bastante significative para la movilidad del sector 3.
especificamente en los ingresos Puerto Azul “Garita 1 y 2.

Con este incremento se procede a realizar |a reasignacion del trénsito dentro del sistema vial,
de la zona de influencia del proyecio.

Asi, es gue con base en los resultados de las estimaciones realizadas para el afio base se
iene que los volimenes acluales de transito en la interseccidn de ingreso a Puerto Azul
"Garita 1" se aumentan en 70.88%. Con esta premisa se procede nuevamenle a ajustar los
volumenes, perc en este caso, se incrementaran el volumen de simulacién en 886 vehiculos,
los cuales se cargarén en los enlaces de conexion hacia el nueve proyecto, como
consecuencla del fransito atraldo y generado, por &l nuevo proyecto,

Lonsiderando los incrementos en el frénsito en este sector, por la ejecucion de este proyecto,
se procede a realizar la simulacion para esta condicidn de operacion “Situacién Con Proyecta”

Terminado esle proceso se tienen caracterizados los volimenes de transito para la situau:a‘:ir.
con proyecto.

5.4.1 SIMULACION CONSIDERANDO SITUACION CON PROYECTO

Bajo esta premisa, se realiza la simulacidn, para el periodo mas critico y de mayor demanda
vehicular, el cual debe corresponder a la misma franja horaria en la que se realizé |a
simulacion para la situacion actual. en este caso Iz hora pico de la mafana, asumiendo la
condicion mas critica, es decir asumir los 886 viajes generados por el proyecio.

Del analisis de los resultados, para esta situacidn CON PROYECTO se obtiane que algunos
tramos de via en funcién de la velocidad pasan a operar con NIVEL DE SERVICIO entra D Y
F. velocidades inferiores a 25 km/h. En cuanto a lIa operatividad en las intersecciones pasan
a operar con NIVEL DE SERVICIO entre E Y F, demoras superiores a los 60
segundosivehiculo (Figura N° 37, 38, 39 Y 40 (**Cuadre N*1)) donde se puede observar
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gue las condiciones de operacion se ven afectadas por el aumento de los nuevos viajes

generados. Respecto a la comparacion de resultados para la situacion actual y la situacidn
con proyecto esta se ve en |a tabla 3.

NOTA ACLARATORIA: Como se indico en el numeral 5.2 solo se reasignaron los
nuevos viajes. No se reallza modificacién o ningdn tipo de adecuacion vial de ingreso
a proyecto. Solo se consideran como si los viajes fueran solo de paso.

Figura N"37Fluje CON PROYECTO
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** Cuadro N1, Nivel de servicio {HCM]:

En funcién de las demoras, En funcidn de Velocidad
HIVEL DE SERVICIO ne .
Fmerl Erigm g Raaain T
= - = b
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Figura N°39 Velocidad Y Nivel de Servicio.
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Figura N"41 Demoras Y Nivel de Servicio en intersecciones.
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Analisis y ¢ 6n de resultado de la Simulacién, para situacion con Proyecto.

Una vez realizada la simulacion para cada uno de los escenarios: situacién actual y situacion
con provecto (Tabla N*3), se obtiene los diferentes pardmetros de trafico, que permitiran
identificar las condiciones de operacion.

TABLA N°3. Comparativo de resultados de la simulacion.

COMPARATIVO DE RESULTADOS [5IT, ACTUAL WS MIDTOWN 100}
PARAMETRO DE MEDICION SIT, COM
{Unidades ACTUAL PROYECTD |PIFERENCIA %

Cola Media - Todos veh 125,87 252,47 126 6 100, 58%
Consemo de Combustible - Toados | 142538 161744 192,06 13.47%
Densidad - Todos vahkm 453 53,26 796 17.57%
Distancia Total de \aje - Todos km 106549, 37 10041,84 | -917.53 -8,37H
Emisidan IEM - 002 - Todos g A507EEE B3 | 47092587 | X11e02,37 4 38%
Flujo - Tados weh/h £543,33 &7l -272.33 4 LR
Mimero Total de Paradas - Todos a 9123, 71 1509987 | 5976,16 25, S0
Tiempao de Demara - Todos seg/km 139;35 257,17 117,82 84, 55%
'!-ﬁgmp-n de Parada - Todos segfkm 39,58 158,72 119 14 I01,01%
Tiempa de Viaje - Todos seglkm 206,22 329,41 123,19 5O, 745
Veloridad - Todas kmih 149,86 14,55 -5.31 =26, T4%

En términos generales, se puede observar que, para la situacion con proyecto, la mayoria de
parametros se veran afectados y se empieza a aumentar la congestion, como resultado an
el aumento de los nuevos viajes generados.
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Respecto a los parameiros de comparacion de los parametros de transilo chtenidos de la
simulacion se obtiene:

- La longitud de las colas se aumenta en un 100.58%.

- El consumo de combustible se aumenta en un 13.47%.

- La densidad se aumenta en un 17.57%

- Las emisiones de gases CO2 se aumentan en un 4,38%,

- Las paradas aumentan un 65.50%

- El tiempo de las demoras se aumenta en un 84,55%,

- Las paradas se aumentan en un 301.01%

- Eltiempo de viaje se aumenta en un 59.74%

- La velocidad se reduce en un 26.74%

- Se aumenta el flujo simulade en un 2.59 %

- Encuanto a los volimenes simulados (-4.16%) v las distancias de viaje (-8.37%),. estas
se reducen, Debido a la congestion, por tal razén no puede circular may
cantidad de vehiculos, este parametro es el mas significativo, pues, aungue se
aumenten los viajes generados, estos no pueden ser atendidos.
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6 CONCLUSIONES ¥ RECOMENDACIONES

6.1 CONCLUSIONES

Una vez realizado, las revisiones de terreno, recopilado informacion de conteos de trafico,
revisado los histéricos de comportamiento de trafico (Google Map) y registros histdricos de
ingresos a la urbanizacion Puerto Azul (generacién y atraccion de viajes), para la situacian
actual, se puede indicar lo sigulente:

1. Las condiciones de operacion de la avenida 56 (Via a la Costa) en el tramo de Puerto Azul
hasta la avenida Rodriguez Bonin, presenta grandes problemas de congeslion
especialmente en las horas pico, lo que se debe principalmente a la reduccién de la
capacidad vial, debido a la varacion de la seccidn vial, teniendo la siguiente configuracion:

» La seccién vial de la Avenida 56 (Via la Costa), para sentido circulacion “OESTE -

ESTE" tiene la siguiente configuracion:

o Tramo Puerto Azul — ingreso A cooperativa Puerta al sol: esta conformada por
dos(2) calzadas con tres (3] carriles cada uno.

o Tramo Ingreso a Cooperativa Puerta Al sol hasta intercambiado Avenida
Perimetral: Una (1) calzada con 3 carriles.

= Tramo Avenida Perimetral hasta puente Av. Rodriguez Bonin: una calzada con
dos (2) carriles.

2. Los volimenes vehiculares presentes en las horas pico, ya superan |a capacidad vial. De
los registros de conteo tomados en el tramo de salida Cooperativa Puerta al Saol 2 la
avenida Perimetral es de 7085 veh-equ/h (07:00 a 08:00). 5i un carril tedricamente puede
soportar 1800 veh/hora en condiciones ideales y este tramo se tienen sefializados tres(3)
carriles, la capacidad ofrecida es de 5400 veh/h. Luego esto explica matematicamente |a
principal causa de congestion.

NEL DE SEAVCC AR 0 () HORS B0 TRANSATD NRMAL
I [
VoL |
VOLUAES HORA [H3RA TOTAL| H* CARRLES | V6P P08 L 1%
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6.1.1 DATOS RELEVANTES OBTENIDOS PARA LA SITUACION ACTUAL DEL ESTUDIO:

I.  EITPDA actual, estimado para la de la avenida 56 (via a la costa) en el tramo de Puerto
Azul hasta la avenida Penmetral es de 77594 veh-equidia.

Il.  El numero de residentes de la urbanizacion es aproximadamente 11.000 habitantes,
¢e acuerdo a los datos del ulime cense nacional y de los datos suministrados por el
comité de Puerto Azul.

lll.  Elvolumen de transito que se presenta an la actualidad en la hora pico de |a tarde, en
la interseccion de ingreso a Puerto Azul “Garita 17 es de 1501 veh-Equ/h.

IV.  En cuanto a las vias que se encuentran en la zona de influencia del proyecto, estas se
encuentran operando en Nivel de servicio C Y F, asi: la Calzada de Lenta(servicio)
en €y la avenida 56 (via a la Costa) carril de velocidad en F.

V. Que la operacion del fransito en la zona de estudio funciona aceptablemente, en las
horas valle, pero en las horas pico es congestionada y especialmente en la hora pico
de la mafana, esta operacidn es critica,

V.  Del analisis de registros estadisticos de ingresos vy salidas, se puede determinar qu’
la urbanizacion Puerto Azul, en |a actualidad presenta en un dia tipico una generacion
y atraccion de viajes de alrededor de 19677 viajes. Los viajes generados representan
el 45.77%, mientras que los viajes atraidos estan en el orden del 54,23%. En cuanto a
las horas de mayor generacidn de atraccion de viajes se presenta en el periodo de la
tarde con unos ingresos medios de 820 veh/h y una salida de 509 veh/h,

VIl.  Realizando la comparacion de los registros histdricos de las garitas de ingreso a Puerto
Azul, respecto a las mediciones de volimenes de ingreso v de salida, se puede indicar
que dichos valores presentan similitud. De los datos de conteo se obtuva que en un
dia tipico se generan 20521 viajes. Los viajes generados representan el 46.52%,
mientras que los viajes atraidos estan en el orden del 53.48%. Presentando las
mayores volumenes de ingreso en el periodo pico de |a tarde con 878 veh/ingrasando
y saliendo 915,

VIl Para fines de la simulacion del sistema actual y CON proyecto, ge ulilizd la metodologia
del "HCM" y el programa de coamputo AIMSUN, De esta manera, se logro caracterizar
adecuadamente la operacion del transito en la zona de estudio. .

6.1.2 DATOS RELEVANTES OBTENIDOS PARA LA SITUACION CON PROYECTO:

A. Los datos esperados que se presente por la Implementacién del proyecto, son los
gue se encuentran registrados en la informacién suministrada por el Comité de
Puerto Azul, y estos se refieren a:

De acuerdo & lo indicado en el numersl 5.1.2 generacion de viajes y numeral 5.1.3
delerminacion estacionamientos, se liene, gua:

# La canlidad de viajes generados y atraldos por el proyecto (desarrollado sl 100%)
se estima en 586 veh/h (entrada y salida), en una hora pico, de lo cual se considera
gue:
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# EI83% de los viajes, es decir 737 visjesthora {entrada y salida), se los realizar
eh los parqueos de visitas, ubfcados en el sublerraneo y en la planta baja.

» Mientras que &l 17%, es decir 149 vigjes/hora (enirada y salida) se ios realizara
en los pargueos de propietarios (residentes u oficina).

#» A las instalaciones del proyecio ingresarian 413 vehth (47%) y saldrian 473
veh/h (53%) durante la hora pico.

*» Se ha determinado 742 estacionamientos necesarios por ordenanza, gue
comparado con los 896 estacionamientos que ofrece el proyecto se puede conciuir

que el proyecto cumple la ordenanza y gque ofrece un 20% adicional de
estacionamienios.

Con los dafos de generacion de viajes y el nimero de eslacionamientos del proyecio, se
proceders @ realizar la simulacion para la situacion con proyecto, con el fin de poder
determinar los impactos que se presentaran en el transito por la operacion del NUEVO
POYECTO.

B. Observaciones encontradas al planteamiento para la via de ingreso PROYECTO

De acuerdo a lo indicads 5.1.4.4 . y teniendo en cuenta aspectos tecnicos y legales, se
consideran gue la ubicacion del acceso al proyecto, presenta grandes inconvenientas, en 1o
gue se refiare a

+ En la parte técnica, se observa:

» La longitud para el entrecruzamiento es demasiado cora, por lo que se va
aumentar los puntos de conflictos.

» EL movimiento mas critice, y que afectara con mayor impacto negativo, se
presenta para los vehiculos gue ingresan por la Garita 2.

» Se va aumentar los volimenes de trafico por viajes generados, en la
interseccion de ingreso a Puerto Azul, "Garita 17, ya que esla sara paso
obligado para todos los nuevos usuanos del proyecto.

+ De acuerdo a lo indicado respecio a los viajes generados (886 vehlh, para la
hora pico), originara que se presente un incremento an el volumen medio
del 70.88%, respeclo al volumen actual.

» Lainterseccion de ingreso a Puerto Azul “Garita 17, funciona a flujo libre con
sefalizacion estatica (sefal PARE). De las revisiones se observa que, en la
actualidad en algunos pericdos, las brechas de cruce ya son minimas, por lo
gue en algunos intervalos de tiempo es dificil realizar cruce, condicidn que
ge vera afectada al momento de entrar el proyecto.

Par el incremento en los valimenes de tréfico, es posible que se requiera la

implementacion de un sistema de regulacion de trafico mas efectivo o se

deba realizar un redisefio geométrico para la interseccion ubicada al ingreso
de Puerto Azul “garital”,

# Para el ingreso al nuevo proyecto, se trea una interseccion nueva donde |a
salida y el ingreso es a 90 grados, lo que practicamente obliga a que los
usuarics gue en la actualidad circulan por la Calzada de servicio deban
detenerse.

¥ Se va presentar el conflicto entre los BBE vehiculos, que ingresaranfsaldran
del nuevo proyecto, contra los (800 veh/h) que actualmente circula par esta

W
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calzada, como se puede ver es mayor el numero de nuevos usuarios (Visjes
generados).

» El proyecto, va a originar que se presente un aumento considerable en la
cantidad de peatones. Esto se explica debido a que se va aumentar el
nimero de trabajadores, los cuales en su mayoria se desplazan en
transporte publico.

» Respecto a los viajes generados por la Urbanizacion Puerto Azul en |a
actualidad es de 1771 viajes hora pico, en cuanto a los generados por el
nuevo proyecto son 886 viajes hora, Lo que equivale un incremento en el
numero de viajes en un 50%,

+ En la parte Legal, se observa:

# En el reglamente interno y estalulos, se indican cleras consideracicnes,
especificamente a lo referente a los cerramientos v s las normas de
construccion que se deben cumplir respecto a la propiedad privada y
normativas de la ciudadela. .

» Se ha verificado que, en la documentacién revisada, no esnsts la
autorizacion por parte de la asamblea general de socios como lo establece
el articulo 29 literal "G” respecto a derrocamiento de muros o el movimiento
de la Garita

For o anierior, se considera que, bajo las condiciones prevalecisntes en la actualidad, en
cuanto a los aspectos técnicos v legales, la adecuacion de la entrada fal como se encuentra
planteada, no cumple con las exigencias de los eslatutos v reglamentos internos del Comilé
de la Urbanizacidn Puero Azul.

C. Observacion sobre normativa respecto areas minimas de construccién de
departamentos o suites.

# Segun el reglamento, se indica que el drea Gtilminima de un departamento o suite
ne debe ser menar a 80 m*2 . Por tal razdn es recomendable gue la autoridad
competents, verifique los cumplimientos de dreas minimas, por tipo de uso.

D. Determinacion de impactos por la implementacion del proyecto.

De acuerdo a los viajes generados por &l nuevo proyecto, y considerando los volimenes y
viajes presentes en la actualidad, en la interseccion de ingreso a Puarto Azul para las
diferentes horas pico, de acuerdo a lo siguiente:

» En la hora pico de la mafana {07:00 a 08:00), e tiene un volumen de 986 veh/hora.

# En la hora pico de medio dia (14:00 a 15:00), se tiene un volumen de 1390 veh/hora,
» En la hora pico de la tarde (17-:00 a 18:00), se tiene un volumen de 1501 veh/hora.
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Como s& menciono anleriormente, estos nuevos viajes generados necesariamenlte tienen que
circular por las (inicas vias e intersecciones de este sector, por lo que estos volimenes deben
ser asignados y sumados a los actuales, con el fin de poder realizar el proceso de simulacian.
Bajo la anterior premisa se obtiene que se van a presentar un incremento en los volimenss
de trafico, los cuales estan en el orden de:

1) Para el periodo pico de la mafana se incrementa en un 89.89%, los volumenes

vehiculares.

2) Para el periodo pico del medio dia se incrementa en un en un §3.74%, los volimenes
vahiculares.

3) Para el periodo pico la tarde se incrementa en un en un 59.%, los volimenes
vehiculares.

4) Se puede indicar que el valor medio que se incrementa en los volimenes de
trafico, esta en el orden de 70.88%.

E. Resultados obtenidos de la simulacidn, situacidn CON PROYECTO.

La simulacién, se realizd para el periodo méds critico y de mayor demanda vehicular, el cual
debe corresponder a la misma franja horaria en la que se realizo la simulacian para la situacion
actual. en este caso la hora pico de la mafana, considerando la condicién mas critica, es decir
asumir los B8E viajes generados por el prayecta.

Del anélisis de los resultados, para esta situacion CON PROYECTO se obtiene gue algunos
tramos de via en funcion de la velocidad pasan a operar con NIVEL DE EEH."JIEI_'D entre DY
F, velocidades inferiores a 25 kmf. En cuanto a la operatividad en las intersecciones pasan
a operar con NIVEL DE SERVICIO entre E Y F, demoras superiores a los 60
segundos/vehiculo (Figura N° 37, 38, 39 Y 40 (" Cuadro N°1)) donde se puede observar
que las condiciones de operacion se ven afectadas por el aumento de los nuevos viajes
generados, Respecto a la comparacidn de resuliados para la situacion actual y la situacion
con proyecto esta se ve en la tabla 3.

MOTA ACLARATORIA: Como se indico en el numeral 5.2 solo se reasignaron los
nuevos viajes. No se realiza medificacién o ningdn tipe de adecuacién vial de ingreso
a proyecto. Solo se consideran como si los viajes fueran solo de paso.

F. Andlisis y comparacién de resultado de la Simulacion, para situacién con Proyecto.

Una vez realizada la simulacidn para cada uno de los escenarios: situacion actual y ﬁitu-s_ulzil?n
con proyecto (Tabla N°3), se obtiene los diferentes parameftros de trafice, que permitiran
identificar las condiciones de operacidn,

En términos generales, se puede observar que, para la situacian con proyecto, la mayoria de
parametros se veran afectados y se empieza a aumentar la congestion, comao resultado en
el aumento de los nuevos viajes generados. : .
Respecto a los pardmetros de comparacion de los parametros de transito obtenidos de la
simulacion se obtiena:

- La longitud de las colas se aumenta en un 100,58%.
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- El consumo de combustible se aumenta en un 13.47%,

- La densidad se aumenta en un 17.57%

- Las emisiones de gases C0O2 se aumentan en un 4.38%.

- Las paradas aumentan un 65.50%

- Eltiempo de las demoras se aumenta en un 84 .55%.

- Las paradas se aumentan en un 301.01%

- Eltiempo de viaje se aumenta en un 59,74%

- La velocidad se reduce en un 26.74%

- Se aumenta el flujo simulado en un 2.59 %

- Encuanto alos volimenes simulados (-4.16%) y las distancias de viaje (-8.37%), estas
se reducen, Debido a la congestion, por tal razén no puede circular mayor
cantidad de vehiculos, este parametro es el mas significativo, pues, aungue se
aumenten los viajes generados, estos no pueden ser atendidos.

6.2 RECOMENDACIONES

La Municipalidad considerando el desarrollo, que esta teniendo este sector y la
implementacion de nuevos proyectos, debe tomar medidas urgentes para mejorar la movilidad
y garantizar una movilidad segura y eficiente,

El implementar proyectos de use, multiple se debe enfocar en lugares donde se cuenten con
un sistema vial eficiente.

En zonas residenciales o ya consolidadas, se debe contemplar la implantacidn proyectos con
bala densidad, donde los viajes generados sean moderados, entre algunas recomendaciones
planteadas en el estudio, se tiene:

» ENEL ComrTO PLAZD:

En el corto plazo realizar modificacidn en reformas viales como:

1. Ampliacion el nimero de carriles para el tramo desde Puerto Azul hasta av. Rodriguez
Baonin.

» MeDIaND PLAZO

Debido a que, en el flempo, se incrementaran los volumenes de transito que circulan por la

via a la costa, en el mediano plazo se recomienda:

A. Realizar reformas geométricas en la via a la costa, con el fin de mejorar la capacidad vial
y dar mayor accesibilidad a todos los residentes de este sector. para esto entre algunas
de las recomendaciones, esta:

» Ampliar y construir carrles de servicio en el sentido de circulacicn de Guayaqull a la
Playa.
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# |mplementar soluciones viales, para poder mejorar los retornos existentes y la conexion
de los carriles de senvicio del costado NORTE Y SUR. Una posible solucidn es elevar
los carriles de la via a la Costa y en la parte Inferior adecuar retornos y el paso seguro
de peatones a nivel (Figura 42)

Figura N"42 SOLUCION VIAL. .

PASO PEATONES A NIVEL g ; s

LEVAN CAEARES o R R TN ELLY
VI LR GRS TA

* Larco PLAZO

En el largo plazo, considerando los nuevos desarrollos urbanisticos planificados en esle
sector, la operacidn del Puerio de Posorja y la construccion del nusvo Aerepuerto, se requiere
que se conslruya una nueva via, que permita garaniizar una mejor movilidad hacia este seclor.
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ANEXO N° 1.
CONTEO
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“"’“". DEGUAVADULL
Ciandaiewrties At Dhseerralizods Alervie dpedd dhe Dyl

M. . CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

CONSIDERANDO:

QUE, ta Constitlucion de la Replblica del Ecuador an su articulo 227 establece que a
administracion pablica conslituye un servicio a la colectividsd que g8 rge por lng
principios de la eficacia, eficiencia, calidad, jerarqguia, desconcantraciGn,
descentralizacion. coordinacidn, participacién, planificacian, transparencia v
evaluaciin,

QUE, el articulo 238 de la Constitucion de la Repliblica del Ecuador, prescribe gue Los
gobiemos sulonomos descentralizados gozardan de  sulonomis poliica, '.
administrativa y financlera, y se regirdn por fos principios de selidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y pericipacion ciudadana. (..
Constiiuyen gobiernos autdnomos desceniralizados Jas juntas parroguisies
rurales, fos concejos municipales, los concejos metropolitanos. fos CONSajos
previnciales y los consefos regionafes., esto en concordancia con o estipulado an
el articulo 5 del Codigo Orgdnico de Organizacidn Temitorial, Autonomia W
Descentralizacitn.

QUE, el articulo 240 de la Constilucién de la Repdblica del Eguador, determinag que Los
gobiernos aultnomos descentralizados e las regiones, distrilos mefropolitanos,
provincfas ¥y cantones lendran faciltades legislativas en 8l ambito oe sus
competencias y jurisdicciones tarritoriales (...) Todos los gobiernos autdnomos
descentralizados efercerdn facultades ajecutivas en el ambita de sus compelencias
¥ jurisdicciones lermtoriales,

QUE, &l primer inciso dei articulo 7 del Cadigo Orgénico de Organizacion Terrilorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), establece que [...) se reconoce & los
consojos regionales y provinclales concejos metropolilanos ¥ municipales, la
capacidad para dictar normas de cardcter general a travdés da ordenanzas,
acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de su cireunecrpeidn tarritorial, [._.) '.

QUE, =l arliculo 53 del Codigo Orgdnico de Organizacion Terilorial, Autornomia y
Descentralizacion, seflala que Los gobiernos autdaomos descenfralizados
municipales son personas jurldicas de derecho publica, con autonomia politica,
administrativa y financiera. Estarén infegradas por las funcionos de parlicipacian
ciudadana; legistacitn y fiscalizacion; y, ejecutiva previstas en este Codigo, pars
&l efercicio de las funciones y competencias que e corresponden, |...)

QUE, los literales ) y 1) dal articulo 55 del Codigo Drganico de Organizacidn Territarial,
Autonomia y Descentralizacion establecen -entre olras- competencias exclusivas
de los gobiemos auldnomos las de ¢} Planificar, construlr y mantener la vialidad
urbana; {...) ) Planificar, reguiar y controlar el trinsito ¥ &l transporie ferresie
denfro de su circunscripcion teritorialr [..), esto en concordancia con o
determinado en los numerales 3 y 6 del articulo 264 de Ia Constitucidn de |a
Repiblica del Ecuador,

QUE, los literales &) y t) del articulo 57 del Cadigo Organico de Organizacian Territorial,
Autonomia y Descentralizacidn, prescriben que -entre otras- atribuciones del
concejo municipal se encueniran a) El ejercicio de la facultad normativa an las
malerias de compelencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
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mediante l8 expedicion de ordenanzas cantonales, scuerdos y resoluciones, {...)

t} Conocer y resolver los asuntos que le sean somelidos a8 su conocimienta por
parte del alcalde {...)

QUE, el articulo 60 literales a) y b) del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), determina -entre otras- atribuciones
del alcalde o alcaldesa, el ejercer la representacidn legal del GADM-G, y |a
facultad ejecutiva de la M. |. Municipalidad de Guayaquil de manera exclusiva.

QUE, el articula 130 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacidn, en su segundo inciso dispone que A los goblernas autonomos
descentralizados municipales les corresponde de forma exclusiva pianificar,
regular y conirolar el Irénsite, el transporte y la seguridad vial, denlro de su
territorio cantonal, {...)

QUE, el articulo 322 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacidn prescribe que, Los consefos regionales y provinciales y 0s
. concejos mefropolitancs y  municipales aprobardn ordenanzas regionales,
provinciales, metropolitanas y municipales, respectivamenle; con ! voto conforme
de la mayoria de sus miembros. Los proyectos de ordenanzas, segun corresponda
a cada nivel de gobiemo, deberdn referirse a una sola malena y seran presentados
con la exposicion de motivos, el arficulado que se proponga y la expresion clara
de los articulos que se deroguen o reformen con la nueva ordenanza. Los
proyeclos gue no rednan eslos requisilos no seran tremitados. E! proyecio de
ordenanza serd somslide a dos debstes para su aprobacidn, realizados an dias
distintos. Una vez aprobada la norma, por secrelarla se Ja remitira al gjecutivo del
gobiemo aulénomo descentralizade comespondiente para que en el plazo de ocho
dias la sancione o la observe en los casos en que se haya violentado el tramite
legal o que dicha normativa no esté acorde con ls Conslitucion o las leyes. E
legisiative podra alianarse a las observaciones o insistir en el texto aprobado. En
el caso de insistencia, se requerird el voto favorable de las dos terceras partes de
sus integrantes para su aprobacion. Sidentro del plazo de ocho dias no se observa
o g8 manda a ejecutar la ordenanza, se considerara sancionada por el mirnisierio

de la ley.

Y QUE, &l literal ¢) del articulo 30.5 de la Ley Orgdnica de Transporte Terrestre, Transilo
y Segurided Vial, establece -entre otras- competencias de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados Municipales la de Planificar, regular y controlar ias
actividades y operacionss de transporfe larrestirs, fransito y seguridad \ial, los
servicios de transporfe publico de pasajeros y blenes, fransparls comearcial y loda
forma de transporte colectivo o masivo, en el ambito intracantonal, conforme (a
clasificacion de las vias definidas por el Ministerio del Seclor.

QUE, el articulo 102 del Reglamento General para la aplicacion de la Ley Organica de
Transporie Terrestre, Transilo y Seguridad Vial determina que, En los proyecios
de vias nuevas, consiruidas, rehabiltadas o manfenidas, se exigira esiudios
téenicos de impaclo ambientsl. sefializacion y seguridad vial de acuerdo a las
direcirices establecidas por ! Ministerio de Transporte y Obras Pablicas vy la
Agencia Nacional de Trénsito. En caso de incumplimiento, el Director Ejeculivo de

| la ANT sancionard al conlratists de acuerdo con la Ley y el Reglamenio

correspandiente. Los GADs melropolianos o municipales, de acuerdo a la realidad
de su circunscripcion y en el marco del plan de ardenamiento termitonal, pravio a 1a
construccion de edificaciones, deberdn exigir el estudio lécnico de impacto vial,

con el fin de precautelsr el buen uso de las vias e infraestructura urbana y
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garantizar una movilidad adecuada. Los GADs metropolitanos o municipales
deberan ademas deslinar parfe de la infraestructura vial a los peatones, con el fin
de Incrementar las condiciones de seguridad de este sector. Se prohibe el uso y
apropiacidn de espacios publicos como sitios de operacion exclusiva para la
prestacion de serviclos de transporte comercial terrestre.

QUE, el Consejo Nacional de Competencias, mediante Resolucicn Nro. 008-CNC-2012
de fecha 26 de abril de 2012, transfirid las competencias para planificar, reqular y
controlar el trénsito, el transporte terrestre y la seguridad vial, a favor de los
gobiernos autonomos descentralizados metropolitancs y municipales del pals,
progresivamente, en los términos acordados en dicha Resolucidn.

QUE, medianle Resolucian No, 0009-CNC-2014 de fecha 12 de diciembre de 2014 al
Consejo Nacional de Competencias, expidid la regulacién para el ejercicio de la
competencia para planificar, construir v mantener la vialidad, a favor da los
Gobiemos Auténomos Descentralizados Provinciales, Metropolitanos, Municipales
y Parroquiales Rurales, estableclendo en la Seccion Il del Capitulo Segundo de
dicha resolucion, las facullades de rectoria local, planificacidn local, regulacian
local, control local y gestién de la red vial cantonal urbana.

QUE, en &l numeral 1 del articulo 20 de la Resolucidn Nro. 0009-CNC-2014, determina
-entre otras- aclividades de control que lienen los gobiemos autdnomos
descentralizados municipales el de Cantrolar el cumplimisnto de normas, contratos
y especificaciones técnicas vigenies en estudios técnicos y obras de infraestructura
vigl cantornal urbana

QUE, mediante Gaceta Oficial Nro. 38 de fecha 20 de julioc de 2012 se publicd la
“Ordenanza que Regula la Creacién y Funcionamiento de la Empresa Publica
Municipal de Transito de Guayaquil, EP”. Dicha ordenanza ha tenido tres reformas,
la primera que fue publicada en la Gaceta Oficial Nro. 63 de fecha 10 de enero de
2014, Ia segunda reforma gue se publico en la Gaceta Oficial Nro. 29 &l 17 de
diciembre de 2020, y la tercers reforma que fue publicada en ls Gaceta Oficial Nro,
30 el 23 de mayo de 2024.

QUE, en la Gaceta Oficial Nro. 63 de fecha 29 de octubre de 2013 se publicd la
“Ordenanza que Regula el Transporte Terresire, el Transito ¥ la Seguridad Vial en
el Cantdn Guayaquil y gue Aprueba el Plan de Movilidad”™, coma la expresion de la
visiain sistemica de la politica de movilidad del Gobiermo Municipal para el cantdn
bajo su jurisdiccion,

QUE, el numeral 3 del articulo 5 de la mencionada Ordenanza sefiala expresamenta
como uno de los principios rectores de |z movilidad urbana el Mantenimiento de un
permanente equiibrio enire el modelo de desarrollo urbano v el modelo de
mewvilidad, arientando el crecimisnto de la civdad hacia ta consolidacion de un
conglomerado compacto y continuo, evitando la dispersién territorial Y ia creacion
de espacfos monofuncionales, slentando el uso creciente del transporte piblico
masivo y los modas no molorizados de movilidad. Pars ello ¥ sin perjuicio de olros
requenmientos, el Gobiemo Auwténomo Descenirafizado de Guayaguil requerira
que toda nueva edificacisn tenga como requisita previo a s aprobacion, un estudio
de impacto de trafico aprobado bajo las especificaciones establecidas por la
Empresa Pdblica Municipal de Transite y Movilidad de Guayaqud,
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QUE, ia Tercera Reforma a la “Ordenanza que regula la Creacion y Funcionamients de
la Empresa Publica Municipal de Transito de Guayaquil, EP.", en su Disposicion
Transitoria Primera determino que (...} Considerando qua el Gobigrne Aulénomo
Descentralizado Municipal de Guayaquil gjerce de manera directa la competencia
de consiruceidn y mantenimiento de la vialidad urbana, desde la vigencis de Ia
presente ordenanza, e Gobierno Autonomo Descenfralizado Municipal de
Guayaquil jercerd de manera directa la competencia de planificacion de la vialidad
urbana, & fravés de la Direccion General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y
Edificaciones (DUMCE) o la que hiclere sus veces. [...)

En ejercicio de la facultad normativa prewista en el articulo 240 de la Constitucion de la
Repiblica del Ecuador y en los articulos 7, 57 letra a) y 322 del Cddigo Organico de
Qrganizacion Temitorial, Autonomia y Descentralizacion,

EXPIDE

LA “ORDENANZA QUE REGULA LOS SERVICIOS DE ESTUDIO
DE IMPACTO VIAL, INFORME DE FACTIBILIDAD VIAL POR
FRACCIONAMIENTO DE LOTE QUE CONTEMPLEN APERTURA
E IMPLEMENTACION DE VIAS Y ANALISIS DE ACCESIBILIDAD
VEHICULAR Y PEATONAL DEL CANTON GUAYAQUIL"

CAPITULO

GENERALIDADES

Articulo 1.- Objeto: La presente Ordenanza tiene por objeto regular los servicios de
Estudios de Impacto Vial, Informe de Factibilidad Vial por Fraccionamiento de Lote que
contemplen Apertura e Implementacidn de Vias, asl como el Andlisis de Accesibilidad
Vehicular y Peatonal del canton Guayaquil, para los proyeclos de edificaciones,
conetrucclones yo proyectos wrbanisticas, en etapa de construccion inicial, aumento ¥
remodelacién, asi como fraccionamiento de lote, que contemplen aperiura e
implementacidn de via.

Articulo 2.- Ambito y aleance de su aplicacion: La presente Ordenanza es de
chservancia general y de obligatorio cumpiimianto en &l cantén Guayaquil, para loda
persona natural o juridica que lenga proyeclos de construccion de edificaciones vio
proyectos urbanisticos. asi como para fraccionamiento de lote que cantemplen apertura
e implementacién de via, que se ajusten al objeto de la presente Ordenanza.

Articulo 3.-Definiciones: Para efectos de esta ordenanza se adoptan las siguienles
definiciones técnicas:

1. Estudio de Impacto Vial: Es un estudio técnico cuantitativos y cualitativos que
determina el impacto de un proyecto, sea este urbanistico o comercial, hacia la
via, dando como rasultade medidas de mitigacidn para minimizar el impacto por
la implementacion de dichos proyecios.

Los Estudios de Impacto Vial tienen como finalidad la prevencién y mitigacion de
efectos negativos para mejorar las condiciones de tra nsito y movilidad existantas
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en el entorno, proponiende medidas gue mitiguen los posibles impactos viales
negalives que pueden originar los proyectos U obras antes referidos.

2. Informe de Factibilidad Vial por Fraccionamiento de Lote que contemplen
Apertura e Implementacién de Via: Constituye un andlisis lécnico de una
propuesta de via, preducto de una solicitud de fracclonamiento de predio, donde
s& considera las normas técnicas correspondientes de movilidad, asi como la de
accesibilidad y seguridad vial, segdn la propuesta establecida.

3. Analisis de Accesibilidad Vehicular y Peatonal: Constituye un analisis técnica
cualitativo, donde se determina como sera el ingreso, salida vehicular v peatonal
de un Proyecto de edificacidn, comercial, residenclal yio mixto, residencial que
cumpla con los parametros minimos que establecen las normativas vigentes,

Articulo 4.- De la Autoridad Competente: Lz Direcclon General de Urbanismao,
Maovilidad, Catastro y Edificaciones (DUMCE), serd la encargada de receptar, avaluar, .
as! como de determinar |z factibilidad o no de los Estudios de Impacto Vial, Informe de
factibilidad Vial por Fraccionamiento de Lote que contemplen Apertura e
Implementacion de Vias y del Analisis de Accesibilidad Vehicular y Peatonal.

CAPITULO Il

DE LA EXIGENCIA, REQUISITOS Y PROCEDIMIENTO PARA LA
FACTIBILIDAD DE LOS ESTUDIO DE IMPACTO VIAL, INFORME DE
FACTIBILIDAD VIAL POR FRACCIONAMIENTO DE LOTE QUE
CONTEMPLEN APERTURA E IMPLEMENTACION DE VIAS Y ANALISIS DE
ACCESIBILIDAD VEHICULAR Y PEATONAL,

Articulo 5.- Exigencia del Estudio de Impacte Vial: Para los casos que se detallen a
continuacion, se debera solicitar la factibilidad del Estudia de Impacto Vial, previo a

haber obtenido el registro de construccion que comesponda en las etapas de
construccion inicial, aumento, remodelacion, o aumento y remodelacion, solicitud gue .
serda presentada de manera digital a través de los diferentes canales que sean
habiltados por la Muy llustre Municipalidad de Guayaquil, asi como de manera fisica:

1. Todas las edificaciones en elapa de construccion inicial, de uso residencial de a
partir de 20 plazas de estacionamisnio’

2, Todas las edificacicnes en etapa de construccidn inicial, de uso mixte
residencialicomercial a partir de 20 plazas de estacionamiento;

3. Todas las edificaciones en etapa de construccion inicial, de uso comercial a partir
de 15 plazas de estacionamiento:

4. Todas las edificaciones y construcciones existentes que requieran aumento yo
remodelacidn, a partir de 20 plazas de estacionamiento:

5, Todas las edificaciones y construcciones existentes que requieren cambio de

uso de suelo por modificacion del edificio, a8 particr de 20 plazas de
estacionamiento;
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6. Edificaciones de servicio de transporte, uso industrial (mediano y alto Impacto,
bodegas y patic de contenedores), servicios de allo impaclo (gasolineras,
estaciones de serviclo) estaran sujetos slempre a la elaboracion de estudio de
impacto vial al estar relacionado con aclividades y caracteristicas operacionales
de los vehiculos de carga pesada, considerando radios de giro de ingreso y
salida de vehiculos pesados,

Asi mismo, se deberd de solicitar el Estudio de impacto \fial para los casos de los
proyectos urbanisticos que se detallan a continuacion:

1. Para los proyectos urbanisticos: Estos deberan solicitar la factibillidad del Estudic
de Impacto Vial, una vez otorgada la aprobacién de |la consulla pravia del
anteproyectn, es decir que, para la factibiidad del proyecto urbanistico y
autorizacion de inicio de obra, deberan contar con el Estudio de Impacto Vial.

2. Para los casos de proyeclos urbanisticos o arguitectonicos gue hayan oblenido
la factibilidad de Estudios de Impacto Vial, y que posteriormente presenle a la
Municipalidad de Guayaquil redisefios que resulten por cambios de Ingresos,
salidas, cantidad de estacionamientos de propietarios y/o wvisitantes, sentidos de
circulacion, ubicacion de gartas y demas; se deberd solicitar informe de
factibilidad de un nuevo Estudio de Impacto Vial.

Articulo 6.- Reguisitos para obtener la factibilidad del Estudio de Impacto Vial: La
persona natural o juridica debera presentar dentro de su solicitud, la memaoria técnica
del proyects arquitectdnico y urbanistico, que incluya el Estudio de Impacto Vial, misma
que contendra lo siguiente:

1. Descripcion general del proyecto, |a cual debers contener.

1.1. Objetivos y Alcance del proyecto.

1.2, Sitluacién actual, aspectos generales y determinacion del drea de influencia (300
m de radie minimo) donde se desarrollara el proyecto, su entomo Urbano, usos
de suelo e infraestructura vial.

1.3. Descripcion de las actividades a desamollarse del proyecio

1.4. Detallar el cuadro de area del proyecio que indique: drea de construccion de la
edificacion, drea de circulacidn peatonal, area de las vias intemas, area de
estacionamiento; mismas gue deberin ser presentadas en el planoc de
implantacian del proyecto y sefaladas mediante poligonos.

15. Calculo de estacionamientos conforme a |8 Ordenanza General de
Edificaciones y Construcciones del cantén Guayaquil (Gaceta No. 44 de fecha
24 de enero de 2022), y su reforma publicada en Gaceta No. 16 de fecha 18 de
diciembre de 2023, el cual debera de inchuir la siguiente informacion: usos, Usos
mspecificos, sstacionamientos minimos requeridos, estacionamientos minimos
visitantes, movilidad unipersonal sostenible.

1.8, Para el cdlculo de espacios para estecionamientos de movilidad uniparsonal
sostenible, se regira al cumplimiento de |a Ordenanza que Regula el Uso de la
Bicicleta y Vehiculos de Micromovilidad en &l cantdn Guayaquil (Gaceta No 18
fe facha 1 de julio de 2020).
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1.7, El Estudio de Impacio Vial para cada proyecto debe ser a nivel de plan maestro
o por etapas, y deberd ser actualizado de acuarde con el proceso constructivo
de cada una de ellas,

1.8. Para proyectos de bodegas, galpones y/o almacenamiento, la garita, puerta o
control de acceso debe estar ublcado minimo a 12 metros medidos desda la
linea ce lindero frontal para gue el control sea dentra del predio, sin ocupar
@cera o via publica. No debe considerar la via piblica para realizar maniobras
para el ingreso vy salida. Toda maniobra del vehiculo pesado para su acceso
debe ser dentro del predio.

1.9. Para proyectos de bodegas, galpones ylo almacenamiento y de gasolineras ylo
eslacion de servicios deben presemar la simulacién de radios de giro para el
ingreso y salida de los vehiculos pesados.

1.10.Para proyectos relacionados a los Depositos de contenedores debera
considerarse lo estipulado conforme a Ordenanza que regula las condiciones
de ordenamiento y de edificacién de los depdsitos de los contenedores vacios
temporales en el canton Guayaqull, (Gaceta No. 10 de fecha 14 de octubre de
2014), y sus reformas.

1.11.Descripcién de las operaciones de los sccesos (ingreso/salida) vehicular y
peatonal del proyeclo.

1.12.Descripciones de las operaciones de carga y descarga de mercancias, si el caso
lo amerita.

1.13. Descripcidn de la operacidn de [a zona de parqueos de duefios y visitantes.

1.14.Plano de ubicacidn y delimitacion del drea de influencia, e Identificacion de
posibles impactos viales.

1.15.Plane del estado de las vias dentro del area de influencia del proyecto, con las
infraesiruciuras existentes como sefalizacion y semaforizacian y la seccion vial
con dimensiones, del drea inmediata del proyecto.

1.16.Plano de los sentidos de circulacién actual dentro del drea de influencia del
proyecto.

1.17.Informe fotografico del rea de influencia del proyecto.

1.18.Planos amuilecionicos y de implantacién debidamente acotados y En escala
adecuada. Cuando se presenten planos donde no se delimiten especificaments
las areas de la edificacion (pasillos, escaleras, elc.) se determinaran los
espacios de estacionamientos considerando toda el area de la misma.

1.18.Planos arquitecténicos de la ubicacion de los parqueos debidamente acotados
de propietarios, visitantes, drea de carga y descarga con suUs respectivas
instalaciones y las vias aledafias en AuteCAD con medidas reales.

1.20. Plano impreso y digital en formato AutoCAD con las sefiales de transito vertical

y honzental del proyecto, conforme la normativa del Reglamento técnico
acuatoriano INEN RTE-004.
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1.21.Plano impreso y digital (AutoCAD) que llustren una correcta disposicion y
dimensiones de los estacionamientos,

1.22.Para todo proyecto debe contemplar las  normativas  vigentes  de
estacionamientos para personas con movilidad reducida, vehiculos eléctricos y
del uso de bidcletas y vehiculos de Micromovilidad.

2. Sobre los datos de tréfico actual:

2.1. Situacidn actual del transito en sl Area de influencia;

2.1.1 Para obras de bajo impaclo yfo ubicadas en la Red Vial secundata, los
conteos vehiculares, seran realizados durante las 06h00 — 20h00, dos
dias enire marles a jueves, excepto en dias feriados; los volimenas
vehiculares sordn casificados en periodos de 15 min. clasificandolos
por tipe de movimianto y vehiculo,

2.1,2 Para obras de medio y alto impacto yfo ubicadas en la Red Vial primaria,
los conteas vehiculares, seran realizados durante las 06h00 — 20000, dos
dias enire lunes a viemes v el sabado. excepto en dias feriados; los
voliomenes vehlculares seran clasificades en periodos de 15 min,
clasificandolos por tipo de movimianto y vehiculo,

2.1.3 Los conleos peatonales seran realizados los mismos dias de los contecs
vehicular clasificados en periodos de 15 minutos, clasificdndole por tipa
de movimiento del peatén o por sentido de orientacion.

2.1.4 Todo conteo vehicular ¥ peatonal deberan de presentar el sopone tecnico
del conteo (formatoc Excel formuladas), planos y croquis (formato
AUTOCAD) y andlisis de niveles de senicio (formato EXCEL
formuladas).

2.1.5 Plano gue muestre los movimientos vehiculares sforados del proyecto,
debidamente codificados.

2.1.6 Plane de resumen del aforo vehicular que flustre las horas maxima
demanda en la mafiana, larde y de ser necesaric en la noche. Los gue
deberan reflejarse an la tabulacion de esios.

2.1.7 Caracleristicas de las vias gque [imitan el predia. caracieristicas
geomélricas, velocidad operativa, funcionalidad, tipo de control del tréfico
isafiales de trafico, semaloros, reductores de velocidad, atc.).

2.1.8 Determinacion y localizacion del nimero de estacionamientos segun tipo
de wvehiculo, especificando el use especifico (visitas, propletarios,
carga/descarga, movilidad reducidas y bicicleta).

2.1.6 Determinar los viajes generados por e tipo de uso de la infraestruclura
proyectada, segun el TRIP Generation. Si el proyecto es existente, para
la determinacién de generacion de viajes realizar conteos de un dia en
proyectos de similares caracteristicas debiendo adjuntar su respectivo
analisis y respaldo.
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2.1.10 Analisis de las vias de circulacion internas del proyecto, de ser necesario
por su conflguracion debera obtener niveles de servicio v longitud de cola.

2.1.11 Detarminar el Trafico Promedio Diario Anual (TPDA) del provecto actual
Y provectado.

3. Anglisis del Impacto Vial del proyecto:

3.1, Generacion de viajes y provaccionas a 10 afios.

3.2, Los datos de mediclion de aforo deberan tener una antigiedad maxima de tres
mesas.

3.3. Analisis de los accesos peatonales y vehiculares motorizados y no motorizados,
nivel de servicio con sus respectivas proyecclones.

3.4. Evaluacion y analisis del trénsito vehicular y peatonal en el drea de influencia
en |a hora de maxima demanda determinando los posibles impactos viales, de
existir punlos de conflictos deberdn ser identificados.

3.5. Analisis de cantidades de pargueos para propietarios y visilanles de acuerdo
con normas establecido en este reglamenta,

3.6. Andlisis de los niveles de servicios de las vias inmediatas dentro del drea de
influencia del proyecto en su situacién actual y situacidn futura (con proyecto)
que incluya prayeccion a 10 anos.

3.7. Analisis y determinacién del nivel de servicio peatonal para el proyecto en su
situacion actual y situacién fullra (con proyecto)

3.8. Analisis del flujo de capacidad (colas) intemas y externas del provecto,
operacion interna y su incidencia en la via plblica,

3.8. Propuestas de alternativas de medidas de mitigacion del proyecto y su drea de
Influencia que incluya la disminucién de puntos de confliclos, un plan de
circulacion y sefalizacion vial con sus respectivas especificaciones técnicas ¥
plano(s) respectivo,

3.10.Flano de sefializacion y seguridad vial del proyecto. Esto incluye los disefios
definitivos su respectiva memaria v especificaciones técnicas.

Articulo 7.- Exigencia del Analisis de Accesibilidad Vehicular y Peatonal: Para los
cas0s gue se detallen & continuacion, se debera soficitar la faclibilidad dal Andlisls de
Accesibilidad Vehicular y Peatonal, solicitud que sera presentada de manera digital a
ravés de los diferentes canales que sean habilitados por la Muy llustre Municipalidad
de Guayaquil, asi como de manera fislca:

1. Edificlos o conjuntos residenciales a partir de 5 unidades de viviends ¥ Menos
de 20 piazas de estacionamlentos:

2. Proyectos de uso comercial que requieran, a partir de 5 y hasta 15 plazas de
astacionamientos:
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3. Las edificaciones y construcciones existenies que realicen e tramite para e
cambio de uso de suelo de residencial a comercial,

Articulo 8.- Requisitos para obtener [a factibilidad de Analisis de Accesibilidad
Vehicular y Peatonal: El solicitante que ingrese el reguerimiento del informe de
factibilidad del Analisis de Accesibilidad Vehicular y Peatonal, deberd de cumplir con los
requisitos detallados a conlinuacion:

1. La persona natural o juridica deberd presentar la memoria técnica del proyecto
arfuiteciénica que incluya un Analisis de Accesibilidad Vehicular y Featonal, que
contendra lo siguiente:

1.1. Descripcion del proyecto: tipo de actividad a realizar v codigo catasiral;

1.2. Ublcaclon del predio incluir fotos de la situacidn actual, imagenes en Google
Earth y coordenadas UTM WGESE4;

1.3. Detalle de la accesibilidad del proyecto, ingreso y salida vehicular y peatonal
hacia &l entorno vial inmedialo;

1.4. Calculo de estacionamientos conforme a la Ordenanza General de
Edificaciones y Construcciones del canton Guayaquil (Gaceta No. 44 de fecha
24 cle enero de 2022), y su reforma publicada en Gaceta No, 16 da fecha 18 de
diciembre de 2023, el cual debera de incluir la siguiente informacion: usos, usos
especificos, estacionamientos minimos requeridos, estacionamientos minimos
visitantes, movilidad unipersonal sostenible.
Para el calcule de espacios para estacionamientos de maovilidad unipersonal
sostenible, se regira al cumpiimiento de la Ordenanza que Regula el Uso de la
Bicicleta y Vehiculos de Micromovilidad en el cantdn Guayaquil (Gaceta No.18
fa facha 1 de julio de 2020);

1.5. Descripcién de las maniobras vehlculares, dentro del predio, que realizaran los
vehiculos en el drea de estacionamienta (incluir el bamido de la trayectona
vehicular en el plano) y sUS 3CCES0S.

1.6. Descripcion de |a sefializacidn de trénsilo horizontal, verlical en &l area da
acceso y de estaclonamientos del proyecto (incluir planc impreso y digital);
estas sefales deben ser implementadas confarme a la nommativa del
Reglamenta Técnica Ecuatoriano INEN RTE 004 de Senalizacion Vial,

2. Plano arguitecténico, en formato impreso y digital (AutoCAD georreferenciado), que
ijustre |a implantacién de las vias que incluyan accesos, aceras, bordillos del entorno
inmadiato al proyecto.

3, Plano impreso vy digital en formato AutoCAD con las sefiales de transito verlical y
horizontal del proyecto, conforme la normativa del Reglamento Técnico Ecuatoriano
INEN RTE-004.

4. Plano impreso y digital (AutoCAD) gue jlustren una comecla disposicién v
dimensiones de los estacionamientos.
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2. Adjuntar la factibilidad de actividades emitida por la Coordinacidn General de Control
de Edificaciones y Contral Minero, o en su defecio, la consulia de Uso de Suelos
relacionada con el predio donde se implanta el proyecto.

Articulo 9.- Exigencia del Andlisis Vial por Fraccionamiento de Lote gue
contemplen Apertura e Implementacién de Via: Se debers solicitar la factibilidad del
Analisis Vial por Fraccionamiento de Lote que contemplen Apertura e Implementacitn
de Via, solicitud que serd presenlada de manera digital, 8 través de los diferentes
canales que sean habilitados por la Muy llustre Municipalidad de Guayaquil, asi como
de manera fisica, conforme el siguiente detalla:

Fresentar la memoria técnica que contendrd la informacion conforme a la Ordenanza
Sustituliva de Parcelaciones y Desammollos Urbanisticos - Edicidn Especial N® 1629 -
Registro Oficial - lunes 26 de julio de 2021, articulo 3 nurmeral 8.2 Fraccionamientos gue
contemplen apertura e implementacian de vias.

Articule 10.- Requisitos del Analisis Vial por Fraccionamiento de Lote que
contemplen Apertura e Implementacién de Via: El solicitante que Ingrese el
requerimiento del informe de factibilidad del Analisis Vial por Fraccionamiento de Lote
que contemple Apertura & Implementacidn de Via, deberd de cumplir con los requisilos
detallados a continuaclan:

1. ldentificacion de codigo catastral.

2. Memoria téenica del proyecto que induya lipo de actividad, uso de suelo, CUS
maximo y densidad maxima del predio donde se propone el fraccionamiento.

3. Ubicacion del predio, incluir fotos de la situacln actual, imagenes en Google Earth.
y coordenadas UTM WGSE4,

4. Plano impreso y digital (formato.DWG) del fraccionamiento presentado a la
Coordinacion General de Catastro y Avalios con la implementacion y conexian con
la vias inmediatas y principales del entorne, geomeferenciado.

5. Plano impreso y digital (formato.DWG) de la via, que ilustre la implantacion de las
vias del entormo, aceras, bordillos, asi como secciones pertinentes,
georreferenciado.

6. Plano impreso y digital {formato.DWG) con las sefiales de transito vertical y
horizontal de la propuesta de via, conforme la norma INEN RTE-004.

Articulo 11.- Del procedimiento para el Informe de Factibilidad del Estudio de
Impacto Vial, Informe de Factibilidad Vial por Fraccionamiento de Lote que
contemplen Apertura e Implementacién de Vias e Informe de Factibilidad para el
Analisis de Accesibilidad Vehicular y Peatonal: E| procedimiento para la factibilidad
del Estudio de Impacto Vial, Informe de Factibifidad Vial por Fraccionamiento de Lote
Que contemplen apertura e implementacion de Vias, asi como para el Andlisis de
Accesibilidad Vehicular y Peatonal, es el detallado a continuacion, mismo que se
apllcard con base al debido proceso conforme consta en el Cadigo Orgénico
Administrativo:

1. El usuario presentara la solicitud para obtener el informe técnico de factibilidad,
acompafiado de los requisitos que se determinan en la presente Ordenanza: incluido

26




Registro (Micial - Edicion Especial N* 1798 Jueves 26 de septiembre de 2024

el comprobante del pago de la tasa correspondiente a favor del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Guayaquil. (el pago de la tasa Onicamente
correspondera para la solicitud del Estudio de Impacte Vial),

2, Laventanilla universal dirigira el requerimiento a la Direccion General de Urbanismo,
Movilidad, Catastro y Edificaciones, la cual conducird el proceso y analizara el
cumplimiento de los requisitos determinades en la presente Ordenanza.

3. 5i el requerimiento no cumple los requisitos, la Direccion General de Urbanismo,
Movilidad, Catastro y Edificaciones, solicitara al usuario subsanar [0
comespondiente. Si la persona interesada no cumple lo dispuesto por la
administracidn plblica, se entenderd como desistimiento, de conformidad con o
previsto en el articulo 140 del Cadiga Organico Administrativo.

4, Si el requerimiento del usuario cumple los requisitos, la Direcclon General de
Urbanisma, Movilidad, Catastro y Edificaciones, emitird un informe técnico de
factibilidad al tramite requerido, el cual sera notificado al usuario,

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- En casc de gue alguna de las Direcciones Generales Municipales o
entidades de la Gran Corporacidn Municipal referidas en la presente Ordenanza dejsra
de existir, o tuvieren cambios en su denominacion, estructura, jerarquia, y demas, se
entendera que realizard la aplicacidn de lo dispuesto en esta Ordenanza el drgano o
entidad de la Gran Corporacion Municipal que asuma sus funcienes o competencias.

SEGUNDA.- El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil, aplicara
la presente Ordenanza a fravés de la Direccion General de Urbanismo, Movilidad,
Catastro y Edificaciones, por la competencia conferida en la tercera reforma a la
Ordenanza que Regula la Creackin y Funcionamiento de la Empresa Publica de Transita
y Movilidad de Guayaquil (Gaceta Municipal Mo. 30 de fecha 23 de mayo de 2024). La
Direccién General de Urbanismo, Movilidad, Catastro y Edificaciones, ejecutara la
presenta Ordenanza en coordinacion con la Direccién General de Tecnologias de
Informacidn, y la Direccion General Financiera, quien es la encargada de la
administracién y recaudacidn de la tasa por revisidn de Estudio de Impacto Vial.

TERCERA.- En caso de gue, por efectos de evolucidn informalica, existan nuevos
programas de simulacion de tréfico o softwares para dibujos 20 modelos 3D, estos
tambign seran admitidos para la presentacién los andlisis viales y movilidad urbana,
previa aprobacidn por escrito de la Direccion General de Urbanismo, Mavilidad, Catastro
y Edificaciones.

DISPOSICION TRANSITORIA
PRIMERA.- Las solicitudes que hayan sido presentadas relacionadas con los SEMVICIOS
de analisis viales y movilidad urbana, con anterioridad a la entrada en vigencia de [a

presents Ordenanza, se seguirdn sustanciando en el marco de las normas previsias a
sU ingreso.
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DISPOSICIONES REFORMATORIAS

PRIMERA.- Sustitiiyase en todos los actos normatives en donde se mencione la frase
"Estudios de Trafice” utilizada en la "Ordananza de Ordenamiento Teritorial del Cantdn
Guayaquil’, publicada en la Gaceta Municipal No. 28 del 10 de enero de 2012, por
"Estudios de Impacto Vial.

SEGUNDA.- Refdrmese el primer inciso del articulo 63, asi como el literal a) del numeral
5.1 del mismo articulo contenido dentro de la Ordenanza gue regula el Servicio Plblico
de Revision Tecnica Vehicular, Matriculacion, Registro de la Propiedad Vehicular y
Ventanilla Unica de Tramites de Movilidad en el cantén Guayaquil y que Autoriza la
Concesion de dichos servicios a la Iniciativa Privada, por el siguiente texto:

Art. B3.- Tabla de costos y servicios. - Los servicios que prestan el Gobiermo
Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil de manera directa, la
Empresa Publica Municipal de Transito y Movilidad de Guayaquil, EP
diractamente o a través de Concesionarios de Servicios Publicos, estaran
gravados con |as tasas que a continuacidn crea el Concejo Municipal.

[:.}

a) Sujeto Activo: Las tasas establecidas en este numeral serdn administradas y
recaudadas por la Empresa Publica Municipal de Transito y Movilidad de
Guayaquil, EP como prestataria del servicio piblico; a excepcién de la tasa
comrespondiente a la “revision estudic de impacto vial {$0.10 costo por metro
cuadrado de construccion)”, la cual sera recaudada y administrada de manera
directa por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guayaquil en
virtud del ejercicio directo de la competencia de planificacion de la viakidad
urbana.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su publicacidn en el Registro
Oficial, sin perjulcio de su publicacitn en la Gaceta Oficial v Gaceta Tributaria Digital
cel Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guaysquil, asi coma en la pagina
web Institucional.

DADA Y FIRMADA EN EL SALON DE LA CIUDAD “DR. JOSE JOAQUIN DE
OLMEDO Y MARURI", SALA DE SESIONES DEL M. |. CONCEJO MUNICIPAL DE
GUAYAQUIL, A LOS DOCE DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL A
VEINTICUATRO.

Abg. Felipe Cabezas-Klaere
ALCALDE DE GUAYAQUIL SECRETARIO DEL M. I.
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
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CERTIFICO: Que la presente “ORDENANZA QUE REGULA LOS SERVICIOS DE
ESTUDIO DE IMPACTO WIAL, INFORME DE FACTIBILIDAD VIAL POR
FRACCIONAMIENTD DE LOTE QUE CONTEMPLEN APERTURA E
IMPLEMENTACION DE VIAS Y ANALISIS DE ACCESIBILIDAD VEHICULAR Y
PEATONAL DEL CANTON GUAYAQUIL", fus disculida y aprobada por & M. L
Concejo Municipal de Guayaquil, en seslones extraordinaria de fecha B de sepliembre
de 2024 vy ordinaria de fecha 12 de septiembre de 2024, en primer y sequndo debate,
respectivamente.

Guayaquil, 20 de septiembre de 2024

Abg. Felipe Cabezas-Klaere
SECRETARIO DEL M. I.
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL

De conformidad con lo prescrifo en los articulos 322 v 324 del Codige Orgéanico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, ¥y en concordancia a lo
dispuesto en el aticulo 4. numeral 9, de la Ley Orgénica para fa Reaclivacion de |a
Economia, Fortalecimiento de la Dolarzacidn v Modemizacion de la Gestidn Financiera,
SANCIONO |z "ORDENANZA QUE REGULA LOS SERVICIOS DE ESTUDIO DE
IMPACTO VIAL, INFORME DE FACTIBILIDAD VIAL POR FRACCIONAMIENTO DE
LOTE QUE CONTEMPLEN APERTURA E IMPLEMENTACION DE VIAS ¥ ANALISIS
DE ACCESIBILIDAD VEHICULAR Y PEATONAL DEL CANTON GUAYAQUIL", v
para su vigencia ordeno sy PROMULGACION a traves da su publicacidn en el Registro
Oficial, en la Gaceta Oficial Municipal v en el dominic web de |a Municipalidad de
Guayaquil, debiendo difundirse también en la Gaceta Tributaria Digital.

Guayaquil, 20 de sepliembre de 2024

Shrat
Adquiles Alvarez Henriques
ALCALDE DE GUAYAQUIL

Sanclond y ordend la promulgacitn a través de su publicacian en el Registro Oficlal, en
la Gaceta Oficial Municipal v en el dominio web de la Municipalided de Guayaquil,
debiendo difundirse también en la Gaceta Tributaria Digital, la “ORDENANZA QUE
REGULA LOS SERVICIOS DE ESTUDIO DE IMPACTO VIAL, INFORME DE
FACTIBILIDAD VIAL POR FRACCIONAMIENTO DE LOTE QUE CONTEMPLEN
APERTURA E IMPLEMENTACION DE VIAS Y ANALISIS DE ACCESIBILIDAD
VEHICULAR Y PEATONAL DEL CANTON GUAYAQUIL", &l sefior Aquiles Alvarez
Henriques, Alcalde de Guayaquil, a los veinte dias del mes de septiembre del afio 2024.-
LO CERTIFICO.-

Guayaquil, 20 de septiembre de 2024

Ahg--i:llil Cabezas-Klaere
SECRETARIO DEL M. L.
CONCEJO MUNICIPAL DE GUAYAQUIL
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ANEXO 1

FORMATO MINIMO DE PRESENTACION DE CUADRO DE DETALLE Y DE
RESUMEN DE ESTACIONAMIENTOS,
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ANEXO 2

FORMATO MINIMO DE PRESENTACION DE EXCEL FORMULADOS CON
DATOS DE LOS AFOROS PEATONALES Y VEHICULARES REALIZADOS
SEGUN EL CASO
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